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Anwendungsfédlle des Baureglements

Pflichten des Bauwilligen

Bauliche Tatigkeiten (Bauvorhaben) aller Art diirfen erst vorgenommen werden,
wenn dazu eine rechtskriftige Baubewilligung vorliegt, oder abgeklidrt wurde, dass
dazu keine Baubewilligung erforderlich ist. In jedem Falle ist der Bauherr dafiir
verantwortlich, dass abgekldrt wird, ob ein Baugesuch erforderlich ist oder nicht.
Diesbeziiglich besteht eine Meldepflicht. In Zweifelsfillen entscheidet der
Regierungsstatthaiter, ob eine Baubewilligung erforderlich ist oder nicht.

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

Fir folgende Bauvorhaben muss eine rechtskriftige Baubewilligung vorliegen:
Auszug aus Artikel 4 des kant. Baubewilligungsdekretes

Gebdude und Gebiudeteile;

andere bauliche Anlagen, wie

Tankanlagen, Tlrme, Kamine, Antennenmasten, Parabolantennen ab 60 cm J, feste
Einfriedigungen, Stiitz- und Futtermauern, Zussere Kellereingdnge, Rampen, Schwimm-
bassins, Biogasanlagen und Jauchegruben, private Strassen und andere oberirdische
Anlagen der Baulanderschliessung (Zufahrten, Leitungen), Abstellpldtze fur Motorfahr-
zeuge;

Materialentnahmestellen (Steinbriiche, Kies- und Lehmgruben u.dgl.);

Lagerplatze fiir gewerbliche und industrielle Erzeugnisse, Bau und andere Materialien,
Abstellplatze fiir Mobilheime, Wohnwagen, Ablagerungsplétze fir ausgediente Fahrzeuge,
Maschinen und Geridte sowie fiir Abfille, Bauschutt und Aushubmaterial jeder Art
(Deponien);

das Aufstellen von mobilen Wohnheimen, Wohnwagen, Zelten und dergleichen
ausserhalb eines bewilligten Campingplatzes fiir die Dauer von mehr als drei Monaten im
Kalenderjahr am gleichen Ort;

Terrainverdnderungen (Auffiillungen und Abgrabungen) von mehr als 1,20 m Hbhe;

das Trockenlegen geschiitzter Feuchtgebiete;

Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie (Energiekollektoren) sind baubewilligungs-
frei, wenn sie an Gebiuden angebracht oder als kleine Nebenanlagen zu Geb3uden
installiet werden. In Schutzgebieten und an Schutzobjekten sind Energiekollektoren
immer baubewilligungspflichtig.

Einer Baubewilligung bedarf zudem jede wesentliche Anderung der vorangend aufgezahlten
Bauten und Anlagen. Als wesentliche Anderung gilt insbesondere:

die dussere Umgestaltung, wie die Anderung von Fassaden (einschliesslich wichtiger

Stilelemente) oder der Dachform (einschliesslich von Aufbauten, Einschnitten,

Dachflachenfenstern), die Wahl nicht ortsiiblicher Materialien oder Anstriche, bei

besonders schutzwiirdigen Gebauden auch die Anderung der Umgebung;

die Anderung der Zweckbestimmung und die Emeuerung von Bauten und Anlagen, wenn

durch diese Anderungen baurechtlich relevante Tatbest4nde betroffen werden, wie bei

Anderungen

. an Bauten, welche iiber eine Baulinie hinausragen,

. welche die Zonenvorschriften, die Umweltschutzgesetzgebung oder die
Abstandsvorschriften beriihren,

. welche zu einer wesentlichen Mehrbelastung der Erschliessungsanlagen fiihren;

der Abbruch von Geb&uden und GebAudeteilen sowie die Beseitigung oder Ausserbetrieb-

setzung von oberirdischen Anlagen der Baulanderschliessung.
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Kapitel A

Geltungsbereich

Vorbehalt kanto-
nalen, eidgenos-
sischen und kom-
munalen Rechts

Verhaltnis zum
Privatrecht

Besitzstands-
garantie

Einwohnergemeinde Teuffenthal

In der Absicht, eine gesunde Bauweise zu gewdhrleisten, eine wirtschaftliche und
zweckmdssige Erschliessung und Ueberbauung des Baulandes zu férdern, die
Schénheit und charakteristische Eigenart des Oris- und Landschaftsbildes zu
bewahren und zu fordern, erldsst die Gemeinde Teuffenthal das nachstehende
Baureglement.

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1

1 Das Baureglement bildet zusammen mit dem Bauzonenplan, dem kommunalen
Plan der Schutzgebiete und -objekte die baurechtliche Grundordnung der
Gemeinde.

2 Es gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

3 Es ist als ergdnzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtliche
Ordnungen bestehen, z.B. bei Ueberbauungsordnungen.

Art. 2

Die einschldgigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen und kommu-
nalen Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutz-
gesetzes, des Baugesetzes und seiner Ausfiihrungseriasse bleiben vorbehalten.
Art. 3

1 Im Verhdltnis unter Nachbam sind die Eigentumsbeschrénkungen, insbeson-
dere die Bau- und Pflanzabstdnde des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB)
und des bernischen Einfilnrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EGzZGB), zu

beachten.

2 Die Vorschriften des Baureglementes sind zwingend und k&nnen durch private

\Vereinbarungen gedndert oder aufgehoben werden, sofern eine solche Méglichkeit
ausdriicklich vorgesehen ist.

~Art. 4

Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung gewahr-
leistet. (Art. 3 BauG, Art. 63 Abs. 4 SBG, Art. 90 BauV).



Kapitel B

Baubewilligungs-
pfiicht / Baubeginn

Baubewilligung;
Vooraussetzung der
Erteilung

Hinreichende Er-
schliessung, Ab-
grenzung Basis- und
Detailerschliessung

ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN DER UEBERBAUUNG

Art. §

1 Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der Baugesetz-
gebung sowie dieses Reglementes fallen, dirfen erst erstellt, gedndert oder
abgebrochen werden, wenn hierfiir die Baubewilligung und die besonderen
Bewilligungen rechtskréftig erteilt sind. Die genauen Bestimmungen sind im
Baubewilligungsdekret (Art. 2 Abs. 1 BewD) aufgefiihrt.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen (iber den vorzeitigen Baubeginn (Art.
39 BewD) und die Befreiung vom Bewilligungserfordemnis (Art. 5 BewD).

3 Die Befreiung von der Bewilligungserfordernis richtet sich nach Art. 5 BewD,
dabei sind die Grenzabstinde gemdidss EGzZGB auch bei bewilligungsfreien
Bauten einzuhalten.

Art. 6

1 Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von Art. 2
BauG entsprechen.

2 Insbesondere miissen sie

a die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton und
Gemeinde einhalten;

b den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und Umweltschutzgesetzgebung
(USG und Vo) entsprechen; ,

¢ den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes geniigen (Art. 9 ff
BauG, Art. 12 ff BauV);

d ber eine hinreichende Erschliessung; die erforderlichen Abstellpldtze fiir
Motorfahrzeuge und Fahrrdder (Art. 16 ff BauG, Art. 49 ff BauV) und - wo vor-
geschrieben - iiber einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche und grdssere
Spielfldichen (Art. 15 BauG, Art. 42 BauV) verfiigen;

e allfillige besondere Bauvorschriften beriicksichtigen.

3 Fdr die Voraussetzungen fiir Ausnahmebewilligungen ist das kantonale Recht
massgebend (Art. 26-29 BauG).

Erschliessung

Art. 7

1 Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser- und Ener-
gieversorgung, Abwasserleitung und -reinigung, Entw#sserung) muss auf den
Zeitpunkt der Fertigstellung des Baues oder der Anlage, wenn ndétig bereits bei
Baubeginn, erstellt sein (Art. 7, 108, 107 BauG; Art. 3-11 BauV).

2 Bei Ueberbauung mit mehreren Hausem kann der Gemeinderat eine Etappie-
rung der Erschliessung festlegen (Art. 108 BauG).



Pflicht zum Erlass
einer Usberbau-
ungsordnung

far Detailerschlies-
sungsanlagen

Erstellung durch
Grundeigentomer

Strassenraumge-

staltung

Bau- und Umge-
bungsgestaltung

3 Als Basiserschliessungsstrassen gelten:

a die Kantonsstrasse ab Gemeindegrenze Buchen bis Burghalten (Thunstrasse):
b die Gemeindestrassen

- Burghalte bis Reservoir (Talstrasse);

- Burghalte bis Gemeindegrenze Horrenbach (Horrenbachstrasse);

- Halten/Lochgut bis Gemeindegrenze Sigriswil (Schattweidstrasse).

Art. 8

1 Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungsstrassen erfordern
eine genehmigte Ueberbauungsordnung (Art. 14 Abs. 1, Art. 88 BauG).

2 Die Baupolizeibehtrde kann auf eine Ueberbauungsordnung verzichten, wenn
die zweckmdssige und den Bestimmungen der kantonalen Baugesetzgebung
entsprechende Gestaltung der Detailerschliessungsaniagen tatsichlich und
rechtlich gesichert ist (Art. 14 Abs. 2 und 3 SBG).

Art. 9

1 Der Gemeinderat kann den interessierten Grundeigentimemn vertraglich die
Planung und Erstellung von Erschliessungsanlagen {berbinden. Es gelten dafiir
die Grundsétze der Kant. Baugesetzgebung Art. 109 ff BauG:

a Die Anlagen sind gemdss einer allenfalls bestehenden oder vorgeschriebenen
Ueberbauungsordnung zu erstellen.

b Zeit und Hohe der Leistungen der Gemeinde an die betreffenden Anlagen und
der Grundeigentiimeranteil missen rechtskriftig festgelegt sein.

¢ Planung und Bau der Anlagen stehen unter der Aufsicht der Gemeinde.

2 Die Anlagen gehen nach ihrer ordnungsgeméssen Erstellung von Gesetzes
wegen an die Gemeinde zu Eigentum und Unterhalt {iber. Der Gemeinderat halt
den Eigentumsibergang in einer Verfiigung fest und erdffnet diese den bisherigen
Eigentlimem.

Umgebungsgestaltung, Neben- und Gemeinschaftsanlagen

Art. 10

1 Strassenplanung und Strassenbau sind auf die anzustrebende Gestaltung des
gesamten Verkehrs und der weiteren Nutzungen auszurichten. Dabei ist auf die
Bedirfnisse aller Verkehrsteilnehmer zu achten (Art. 18a SBG).

2 Beim Neubau oder Anderung von Verkehrs-, Erschliessungs- und Parkflichen
ist grundsétzlich ein mdglichst hoher Anteil an unversiegelter Oberflichengestal-
tung anzustreben (vgl. Schriftenreihe Umweltschutz Nr. 50; Bau durchlidssiger und
bewachsener Plitze; BUWAL, 1986).

Art. 11

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehen-
den Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Die Baupolizeibehdrde kann mit dem Baugesuch die Einreichung eines Umge-

bungsgestaltungsplanes verlangen. Dieser kann Fachleuten zur Beurteilung vor-
gelegt werden.



Terrainverdnde-
rungen, Stotz- und
Futtermauern

Fiachen far die
Parkierung

Neben- und
Abstellrdume

3 Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung entsteht, ist je nach Art und
Grésse des Objektes auf die folgenden Elemente einzugehen:

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen eines Gebdudes;
Gestaltung inkl. Farbgebung von Fassaden und Dach;

- Aussenrdume, insbesondere das Vorland, die Begrenzung gegen den &ffent-
lichen Raum und die Bepflanzung;

- Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge;

- Terrainverdnderungen.

4 Die Umgebungsarbeiten sind innet 12 Monaten nach Bauabnahme abzu-
schliessen.

Art. 12

1 Terrainverdnderungen sind so zu gestalten, dass sie die bestehende Umge-
bung und das Landschaftsbild nicht beeintrichtigen und ein guter Ubergang zu
den Nachbargrundstiicken entsteht.

2 Terrainverinderungen, die das Ortsbild und die Landschaft beeintrdchtigen
oder der traditionellen Umgebungsgestaltung nicht entsprechen, sind untersagt.

3 Stitzmauemn dirfen, sofern sie landschaftsbildwirksam sind, im ganzen
Gemeindegebiet die Hohe von 1.5 m nicht tibersteigen und sind nach Mé&glichkeit
zu bepflanzen.

4 Ubereinander liegende Stitzmauemn sind im Ausmass einer Staffelung ge-
stattet. Der horizontale Abstand muss mindestens 1.0 m betragen, die Flache ist -
Zu begriinen.

5 Seitliche Stiitzmauern in der Verldngerung des Sockelgeschosses diirfen insge- -
samt im Maximum die halbe Lange der entsprechenden Fassade aufweisen.

6 Hangseitig von Gebiude gelten die unter Abs. 3 und 4 umschriebenen Ein-
schrankungen nicht, soweit als die Stiitzmauer innerhalb der unmittelbar davor
stehenden Gebiude-Silhouette liegt.

Art. 13

Fiir die Erstellung von Autoparkpldtzen und Zweiradabstellflichen gilt die Park-
platznorm der Bauverordnung (Art. 50 BauV), wobei pro Wohnung mindestens ein
gedeckter oder ungedeckter Abstellplatz vorhanden sein muss.

Art. 14

In Geb3ude mit Wohnungen sind den Bewohnern im Hauptgeb&ude geniigend

Abstellrdume (Reduits / abschliessbare Estrich- oder Kel]erabtelle) zur Verfiigung
zu stellen (Art. 47 BauV).



Kapitel C

Offene Bauwseise

Gestaltungsfreiheit

Allgemeines

Allgemeines / Ver-
héltnis zu Baulinie

Bauabstand von
&ffentlichen
Strassen

BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Bauweise

Art. 15

1 Im ganzen Gemeindegebiet gilt die offene Bauweise. Die Bauten haben
gegeniiber nachbarlichem Grund allseitig die vorgeschriebenen Grenz- und
Gebdudeabsténde (Art. 18 ff), gegeniiber dem offentlichen Verkehrsraum die
Baulinie, bei deren Fehlen die Strassenabstsnde (Art. 19) einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Geb&uden ist innerhalb der zulissigen Gesamtlidnge
gestattet. Die Freihaltung neuer Brandmauern ist nicht erlaubt.

Art. 16

Die Gestaltungsfreiheit richtet sich nach den Bestimmungen des Baugesetzes (Ar.
75 BauG), sofern in den Zonenvorschriften nichts abweichendes vermerkt ist.

Art. 17

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Zonenvorschriften. Das Mass der
Nutzung wird durch die baupolizeilichen Masse begrenzt.

Bauabstinde

Art. 18

1 Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstinde gelten fiir das
ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Ueberbauungsordnungen spezielle Bau-
abstdnde festgelegt oder mittels Baulinie bestimmt sind.

2 Baulinien gehen den reglementarischen und den in Ueberbauungsvorschriften
festgelegten Bauabstdnden vor.

Art. 19

1 Sofermn nicht durch Baulinien festgelegt, ist von Strassen der Basiserschlies-
sung (gem. Art. 7 Abs. 3) ein Bauabstand von mindestens 5.0 m einzuhalten. Von
Strassen der Detailerschliessung ist ein Bauabstand von 3.6 m einzuhalten. Der
Strassenabstand wird von der dussersten Begrenzung des Verkehrsraumes
senkrecht zur Verkehrsachse gemessen (Art. 63 SBG; vgl. Skizze im Anhang Il).

2 Der Vorplatz vor Einstellgaragen muss bei rechtwinkliger Ausfahrt zur Strasse
von der Grenze des Sffentlichen Verkehrsraumes aus gemessen

a fir Personenwagen mindestens 5.0 m betragen (Art. 63, 69 SBG):

b fir gréssere Fahrzeuge mindestens Garagentiefe betragen, resp. gemass den
- Weisungen der Baupolizeibehdrde ausgefiihrt werden (Art. 69 SBG);

¢ flr gedeckte Abstellpldtze ohne Tor gelten die Strassenabstinde gem. Abs. 1.



Bauabstand von
Sffentlichen Fuss-
und Radwegen

Bauabstand von
Oberfidchen-
gewdssern

Bauabstand vom
Wald

Allgemeines zu
Bauabstédnden
gegendber nach-
barlichem Grund
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3 Fidr Stitzmauemn und bewilligungsfreie Bauten bis 0.8 m Hohe gilt ein
Strassenabstand von 1.0 m, ansonsten der normale Abstand gemé#ss Abs. 1 (Art.
63 SBG).

4 Bauliche Massnahmen im Bauverbotsstreifen entlang der Kantonssirassen
bediirfen der Zustimmung der kant. Strassenaufsichtsbehdrde (Art. 63 SBG).

5 Im dbrigen gelten die Bestimmungen des Gesetzes (iber Bau und Unterhalt der
Strassen (SBG).

Art. 20

1 Von selbstdndigen Fuss- und Radwegen ohne anderen Fahrzeugverkehr ist fir
Hauptgeb&ude ein Abstand von 2.0 m einzuhalten (Art. 63 Abs. 1 Bst. ¢ SBG).

2 Fiir unbewohnte An- und Nebenbauten sowie fiir bewilligungsfreie Bauten
geniigt ein Abstand von 1.0 m (Art. 63 SBG).

3 In dem sich aus den Absitzen 1 und 2 ergebenden Bauverbotsstreifen diirfen
unterirdische Bauten und Bauteile, Stiitz- und Futtermauemn derart hineinragen,
dass ein Abstand von 1.0 m vom Wegrand frei bleibt. Freitragende Gebdudeteile
und offene Terrassen dirfen in einer Hohe von wenigstens 3.0 m {ber der Fahr-
bahn ebenfalls bis auf 1.0 m an diese heranreichen (Art. 63 SBG).

4 Bepflanzungen sind so anzulegen und zu unterhalten, dass keine Aste in den
Bereich des Weges hineinragen. Soweit nétig, ist das Hineinragen jederzeit durch
friihzeitiges Zurtickschneiden zu verhindem.

Art. 21

1 Von den stehenden oder fliessenden Gewissern ist ein Gewdsserabstand von
5 m zu wahren. Er wird von der oberen Bdschungskante aus gemessen.

2 Im iibrigen gelten fiir Bauten an Gewdssern Art. 48 Wasserbaugesetz (WBG)
und Art. 11 BauG. s

Art. 22

1 Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Forstgesetz und betrdgt
mind. 30.0 m. Ausnahmen kénnen durch die kant. Forstorgane erteilt werden (Art.
15 FoG).

2 Sind in einer genehmigten Ueberbauungsordnung Waldabstandslinien auf
einem abweichenden Abstand festgelegt, gehen diese dem allgemeinen Wald-
abstand nach Abs. 1 vor (Art. 15 FoG).

Art. 23

1 Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden um mehr als
1.2 m iiberragen, sind gegentiber dem nachbarlichen Grund die in den Zonenvor-
schriften festgesetzten kleinen und grossen Grenzabstinde zu wahren. Fiir
unterirdische Bauten gilt. Art. 25 Abs. 2.

2 Der kleine Grenzabstand gilt fiir die Schmalseite und die beschattete Lings-
seite eines Gebiudes. Fiir Gebdude und Geb&udeteile ohne Wohn- und Arbeits-
rdume gilt er fiir alle Gebdudeseiten.



Bauabstande far An-
und Nebenbauten

Bauabstéande far
unterirdische Bauten

Bauabstande fir
Tiefbauten und
dergleichen

Unterschreiten der
Bauabstande ge-
genaber nachbar-
lichem Grund durch
Bauteile

3 Der grosse Grenzabstand gilt fir die besonnte Lingsseite des Gebidudes. Kann
die besonnte Ldngsseite nicht eindeutig ermittelt werden (keine Seite mehr als
10 % ldnger als die anderen und bei Ost-West Orientierung der L#ngsseiten),
bestimmt die Baupolizeibehtirde die Anordnung des grossen Grenzabstandes auf
Antrag des Baugesuchstellers. Dabei darf der grosse Grenzabstand nicht im
Norden liegen.

4 Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zul8ssige kiirzeste waagrechte Entfer-
nung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze. Der grosse
Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen (siehe Anhang ll).

Art. 24

1 Bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitzpldtze, Gartenhallen und
dgl., deren Grundfliche 25 m2 nicht lbersteigt, sowie unbewohnte An- und
Nebenbauten und bewilligungsfreie Bauten und Nebenanlagen von max. 60 m2
Grundfliche, dirfen bis 2.0 m an die nachbarliche Grenze reichen, sofern ihre
mittlere Gebdudehdhe 4.0 m nicht {ibersteigt.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten diirfen an
die Grenze gestellt werden, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an ein
nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengeb3ude angebaut werden kann.
Vorbehalten bleibt Art. 15.

Art. 25

1 Unter dem gewachsenen Boden diirfen Bauten und Bauteile bis 1.0 m an die
Grundstiicksgrenze, mit Zustimmung des Nachbamn bis zur Grundstlicksgrenze
heranreichen.

2 Unterirdische Bauten sind solche, welche das gewachsene Terrain an keiner
Stelle um mehr als 1.2 m tberragen und héchstens eine Fassade freigelegt oder
mit einem Zugang oder einer Zufahrt versehen ist. Weder freigelegte Fassade
noch Zugang und Zufahrt diirfen innerhalb des kleinen Grenzabstandes liegen.

Art. 26

1 Den fertigen Boden nicht {iberragende Bauten und Anlagen wie private Wege,
Strassen, Parkplatze, Schwimmbecken und dgl. haben einen Grenzabstand von
1.0 m einzuhalten. Sie sind so anzulegen, dass weder durch ihre Beniitzung noch
durch ihren Unterhalt nachteilige Einflisse auf die Nachbargrundstiicke entstehen
(Tauwasser, Abgase, L4rm, Unfallgefahr).

2 Mit Zustimmung des Nachbamn diirfen die in Abs. 1 genannten Bauten und An-
lagen unmittelbar an der Grenze errichtet werden. Geb&udeabstédnde sind keine zu
beriicksichtigen.

Art. 27

1 Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes bedarf einer
Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz. Dabei darf der privatrechtliche
Minimalabstand in der Regel nicht unterschritten werden.

2 Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich und es ist auch die Unterschreitung

“des zivilrechtlichen Grenzabstandes mdglich, falls der betroffene Nachbar dem

Varhaben schriftlich zustimmt (N&herbaubewilligung).
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Art. 28

1 Vorspringende offene Bauteile wie Vord4cher, Vortreppen, Balkone (auch mi
Seitenwdnden oder Abstitzungen) dirfen von der Umfassungsmauer au:
gemessen hdchstens 1.7 m, Hauptdicher héchstens 2.3 m in der Grenzabstanc
hineinragen.

2 Fr Einfriedungen, Stiitzmauem, Bdschungen sowie Abort- und Diingergruber.
gelten die Bestimmungen des Einfilhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch auch al-
6ffentlich-rechtliche Vorschriften der Gemeinde (Art. 79 ff EG2ZGB).

Art. 29

1 Der Abstand zweier Geb4ude muss wenigstens der Summe der dazwischen-
liegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabstinde entsprechen. Bei Geb4uder
auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwischer
ihnen l4ge (vgl. Skizze im Anhang II).

2 Durch die Einrdumung von Niherbaurechten darf der Gebdudeabstand nicht
auf weniger als 6.0 m reduziert werden. Liegt zwischen den beiden Gebd&uden ein
grosser Grenzabstand, darf der Geb&udeabstand nicht auf weniger als 10.0 m
verkiirzt werden. Die Bestimmungen iiber An- und Nebenbauten, unterirdische
Bauten und Tiefbauten sowie Art. 15 Abs. 2 bleiben vorbehalten.

3 Fir An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 24 kann die Baupolizeibehdrde
den Geb&dudeabstand gegeniiber Bauten auf demselben Grundstiick, und mit
Zustimmung des Nachbars gegeniiber Nachbarbauten, bis auf 2.0 m herabsetzen,
wenn nicht &ffentliche Interessen entgegenstehen. .

4 Gegeniber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, redu-
ziert sich der Geb4udeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die
Baupolizeibehtrde kann jedoch den Geb#udeabstand angemessen vergrssern,
wenn sonst fiir das altrechtliche oder fiir das neue Gebdude die Beschattungs-
toleranzen der Bauverordnung (Art. 22 BauV) iiberschritten wiirden.

Baugestaltung

Art. 30

Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung, Lage, Propor-
tionen, Dach-, Fassaden- und Umgebungsgestaltung, Material- und Farbwahl so
auszubilden, dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrichtigen.

Art. 31

1 Die Gesamtlinge der Gebiude- oder Geb&udegruppen einschliesslich der
Anbauten ist auf die in den Zonenvorschriften genannten Masse beschrankt.

2 Bei Gebduden mit unregelmissigen Grundrissen ist die Gesamtldnge am
flichenméssig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen (siehe Anhang II).



) éeschosse

Geb&udehéhe .

Gestaffelte
Gebaudehéhe

Ausbau des Dach-
raumes

Dachgestaltung

Art. 32
1 Als Voligeschosse z&hlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse

2 Das Kellergeschoss z#hit als Vollgeschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden
bis OK Erdgeschossboden gemessen den fertigen Boden um mehr als 1.2 m
Uberragt, Abgrabungen fiir Hauseingdnge und Garageeinfahrten werden nicht
angerechnet.

3 Der Dachausbau gilt als Geschoss, wenn die Kniewandhdhe in der Fassaden-
flucht von oberkant Dachgeschossfussboden bis OK Fusspfette gemessen 1.0 m
Uberschreitet.

4 Durch nachtrdgliches Abgraben darf nicht ein zus#tzliches Geschoss freigelegt
werden.

Art. 33

1 Die Geb&dudehthe wird in jeder Fassadenmitte gemessen, und zwar vom
gewachsenen Boden, oder der Abgrabung (Art. 97 BauV) bis OK Fusspfette.
Abgrabungen fiir Hauseinginge und Garageneinfahrten mit einer Breite bis 5.0 m,
sowie Giebelfelder werden nicht angerechnet.

2 Die zuldssige Geb&dudehshe darf bei Bauten auf ebenem Terrain auf keiner
Gebdaudeseite Uberschritten werden. Bei Bauten am Hang wird die Geb4udehdhe
in der Mitte der Seitenfassade des Hauptgebdudes gemessen und darf talseitig bis
zu max. 1.5 m uberschritten werden. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen
Bodens, die in der Fallinie gemessen innerhalb des Gebdudegrundrisses wenigs-
tens 10 % betrigt.

3 Die zulassige Gebdudehthe darf nicht durch nachtrigliche Abgrabungen
Uberschritten werden.

Art. 34

Bei Gebduden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und OK des Dach-
sparrens in der Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss
gestaffelt sind, ist die Gebdudehdhe fiir jeden dieser Gebiudeteile gesondert zu
messen.

Art. 35

1 Als Dachraum gilt der Raum {ber dem obersten zuldssigen Vollgeschoss.

2 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist gestattet.

Art. 36

1 Fir Hauptdécher sind nur gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher gestattet.
Die Neigung der Hauptd&cher darf nicht weniger als 20 Grad (36,4 %) und nicht
mehr als 40 Grad (83,9 %) betragen. In der Landwirtschaftszone sind bei Haupt-
gebduden traditionelle Walmdécher bis 45 Grad (100 %) gestattet.

2 Dachform und Eindeckungsmaterialien miissen von ruhiger Wirkung sein und

‘sich in das Landschafts-, Orts- und Strassenbild einordnen. Gl4nzende oder sonst-

wie aufféllige Bedachungsmaterialien sind untersagt. Metallflichen, ausge-
nommen Kupfer, miissen an Bauten gestrichen oder auf andere Weise dunkel
behandelt werden.

13



3 Fir unbewohnte An- und Nebenbauten bis 80 m2 Grundfliche kénnen auch
andere Dachformen gestattet werden. Flachd4cher (iber 30 m2 missen begrtint
oder als begehbare Terrassen ausgebildet werden.

4 In speziellen Fillen, insbesondere bei Bauten der Land- und Alpwirtschaft und
Bauten innerhalb der Gewerbezone, kann die Baubewilligungsbehérde unter
Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes abweichende Bestimmungen
gestatten oder verlangen. In Gebieten mit Ueberbauungsordnung k&nnen in den
Bauvorschriften davon abweichende Dachformen oder -materialien gestattet oder
verlangt werden,

Art. 37

Dachaufbauten 1 Dachaufbauten sind zugelassen, sofem sie eine gute Gesamtwirkung erzielen.
Dachfldchenfenster gelten als Dachaufbauten.

2 Auf einem Dach ist neben Dachflichenfenstern oder Firstoberlichtern nur eine
Art von Dachaufbauten zuldssig. In Gehrschildern diirfen keine Dachaufbauten
und Dachfldchenfenster angebracht werden.

3 Fir Aufbauten gelten folgende Vorschriften:

- Die Linge der Aufbauten darf nicht mehr als 2/3 der betreffenden Gebiude-
tiefe des obersten Geschosses betragen.
Ausnahmen werden nicht ausgeschlossen, sofemn sie gestalterisch vertretbar
sind und beziiglich Nutzung als notwendig erachtet werden.

- Die Dachneigung muss der Neigung des Hauptdaches angepasst sein, bei
Dachschleppen muss die Dachneigung mindestens 10 Grad betragen.

- Die Dachaufbauten haben sich beziglich Farbe, Form und Material dem
Hauptdach anzugleichen.

- Der hdchste Punkt der Dachaufbauten muss min. 30 cm tiefer als der h&chste
Punkt der Dachhaut des Hauptdaches liegen.

- Dacheinschnitte sind nur in Kombination mit Giebeleinbauten, welche die
Dacheinschnitte vollstdndig iiberdecken, zulissig.

- Dachaufbauten und Dachfenster diirfen nirgends n#her als 0.5 m an eine First
oder Gratlinie reichen und weder trauf- noch giebelseitig die Fassadenflucht
des Gebdudes lberragen.

4 Fir das Anbringen von Sonnenkollektoren gilt Art. 6 des kantonalen Baube-
willigungsdekretes (BewD).
Art. 38

Fassadengestaltung 1 Fiir die Fassaden von Haupt- und Nebengebiude diirfen nur Materialien und
Farben verwendet werden die sich gut ins Orts- und Strassenbild einfiigen.

2 Bei Zweckbauten der Landwirtschaft und bei Gewerbebauten sind, unter
Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes abweichende Fassaden-
konstruktionen und Materialien gestattet.

3 Die Baupolizei kann Material- und Farbmuster verlangen, bzw. deren Begut-
achtung am Rohbau unter die Auflage der Baubewilligung aufnehmen lassen.

4 Das Anbringen von Reklamen gemd#ss Reklameverordnung, von Waren-
automaten, Schaukésten und dhnlichen Einrichtungen bedarf einer Bewilligung.

14



AP

Gestaltung von An-
und Nebenbauten

Antennen-Anlagen

Besonnung /
Belichtung

Larmschutz

Art. 39

1 An- und Nebenbauten haben sich dem Hauptgebdude unterzuordnen. Sie
missen mit diesem zusammen eine gute Gesamtwirkung ergeben.

2 Bezglich der Dachgestaltung gelten Art. 36 und 37 sinngem4ss.

Art. 40

Aussenantennen (Sende- und Empfangsanlagen) sind bewilligungspflichtig (Art. 5
Abs. 1 Bst. ¢ Pt. 2 BewD). Ausgenommen sind Parabolantennen mit einem Durch-
messer bis 60 cm, sofern sie die gleiche Farbe wie ihr Hintergrund aufweisen, und
sie nicht an isthetisch exponierter Stelle montiert werden.

Gesundheit

Art. 41

1 Wohn- und Arbeitsriume miissen unmittelbar von aussen geniigend Licht und
Luft erhalten. Die Fensterfliche soll mindestens 1/10 der Bodenfldche betragen
und zu jeder Zeit zu einem genigend grossen Teil getffnet werden kénnen (Ar.
64 BauV).

2 Es ist unzuldssig, ganze Familienwohnungen nur mit Dachflichenfenstern zu
versehen. In mindestens einem hauptsdchlichen Tages-Aufenthaltsraum (Wohn-
zimmer und Kinderspielraum) sind mindestens 50 % der vorgeschriebenen Fens-
terfliche, mindestens aber 2 m2, als senkrechtstehende Fenster auszugestalten.

3 Im iibrigen gelten die Bestimmungen der Bauverordnung (Art. 60, 64 BauV).

Art. 42

1 Fiir den LArmschutz ist die Ldrmschutzverordnung des Bundes (LSV) mass-
gebend.

2 Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen ist in den Zonenvorschriften dieses
Reglementes festgelegt.
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ZONENVORSCHRIFTEN

Bedeutung und Ubersicht

Art. 43

1 Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung resp. der
Nutzungsbeschrdnkungen.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zuldssigen baulichen Nutzungen
fest.

3 Der Bauzonenplan unterteilt das Baugebiet in die verschiedenen Arten von
Bauzonen.

4 Der Plan der Schutzgebiete und -objekte hdlt die Gefahrengebiete, Schutz-
gebiete und Schutzobjekte fest.
Art. 44

1 Das Gemeindegebiet ist in folgende Nutzungszonen eingeteilt:

a Bauzonen

- W2 Wohnzone fiir zweigeschossige Wohnbauten

- WG "Burghalte" Wohn-/Gewerbezone fiir zweigeschossige Bauten
- WG "Dorf" Wohn-/Gewerbezone fiir zweigeschossige Bauten
- GZ "Burghalte" Gewerbezone

- ZO6N Zone fiir &ffentliche Nutzung

- ZPP Zone mit Planungspflicht

b Landwirtschaftszone
- LZ Landwirtschaftszone

2 Zoneniiberlagernd kdnnen folgende Arten von Gebieten ausgeschieden
werden:

- Landschaftsschutzgebiete
- Gefahrengebiete
- Gewdsserschutzzonen



Wohnzone W2

Wohn-/Gewerbezone
WG "Burghalte”

Bauzonen

Art. 45

1
2

Die Wohnzone W2 ist der Wohnnutzung vorbehalten.

Zugelassen sind zudem kleine gewerbliche oder Dienstleistungs-Nutzungen im

Umfang der Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung (Art. 90 BauV).

3
4

Ausgeschlossen sind Landwirtschaftsbetriebe.
Bauten sind parallel zur Fallinie des Geldndes zu stellen.

Zuldssige baupolizeiliche Masse

Geschosszahl: max. 2
grosser Grenzabstand: min. 6.0 m
kleiner Grenzabstand: min. 4.0 m
Gebidudeldnge: max. 16.0 m
Gebdudehbhe: max. 6.5 m

Larmempfindlichkeitsstufe: I

Art. 46

1

In der Wohn-/Gewerbezone WG "Burghalte" sind Wohnbauten sowie Bauten

méssig stérender Betriebe zugelassen.

2

Ausgeschlossen sind reine Werkhéfe und Lagerplitze. Bei Inkrafttreten dieses

Baureglementes bereits bestehende Lagerplétze, dirfen weiterhin im bisherigen
Rahmen genutzt werden.

3

4

5

Bauten sind Parallel zur Strasse zu stellen.

Zuldssige baupolizeiliche Masse:

Geschosszahl: max. 2
grosser Grenzabstand: min. 6.0 m
kleiner Grenzabstand: min. 4.0 m
Gebdudeldnge: a) max. 20.0 m fiir reine Wohnbauten,

b) max. 25.0 m fiir gewerbliche Bauten
Gebdudehdhe: a) max. 7.0 m fiir reine Wohnbauten,

b) max. 8.5 m fiir Gebdude mit Gewerbenutzung im EG,

(die Mehrh&he darf nur in dem fiir die Gewerbenutzung erforderlichen Ausmass
beansprucht werden). Der Hangzuschlag kommt in dieser Zone nicht zur
Anwendung.

Ladrmempfindlichkeitsstufe: |

Anbauten an Hauptgebduden dirfen im Maximum eine Linge von 50% der

betreffenden Gebdudeseite aufweisen.
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Wohn-/Gewerbezone
WG "Dorf"

Gewerbezone
GZ "Burghalte”
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Art. 47

1 In der Wohn-/Gewerbezone WG "Dorf" sind Wohnbauten sowie Bauten méssig
stérender Betriebe zugelassen.

2 Ausgeschlossen sind reine Werkhofe und Lagerplétze. Bei Inkrafttreten dieses
Baureglementes bereits bestehende Lagerplétze, dirfen weiterhin im bisherigen
Rahmen genutzt werden.

3 Bauten sind parallel zur Strasse zu stellen.

4 Zuldssige baupolizeiliche Masse:

- Geschosszahl: max. 2
- grosser Grenzabstand: min. 6.0 m
- kleiner Grenzabstand: min. 4.0 m
- Gebaudeldange: a) max. 20.0 m fiir reine Wohnbauten

b) max. 25.0 m fiir gewerbliche Bauten
- Gebiudehshe westlich der Strasse: max. 7.0 m
- Gebaudehdthe ostlich der Strasse: max. 8.0 m,

strassenseitig jedoch max. 7.0 m ab Niveau Strasse

- Larmempfindlichkeitsstufe: i

5 Anbauten an Hauptgebduden dirfen im Maximum eine Lénge von 50% der
betreffenden Gebaudeseite aufweisen.

6 Zur Wahrung des Ortsbildes gelten fiir Neubauten folgende zuséatzliche

Bestimmungen:

- Die strassenseitige Fassade von Hauptgebduden darf nicht weiter als 8.0 m
vom Strassenrand entfernt erstellt werden.

- Das Terrain zwischen Strasse und anliegender Gebdudefassade, ist bis auf
Niveau Strasse aufzuschiitten und an die Fassade heranzuziehen.

Art. 48

1 Die Gewerbezone "Burghalte ist gewerblichen Bauten und Nutzungen vorbe-
halten.

2 Zul&ssige Baupolizeiliche Masse:

- Grenzabstand : min. 4.0 m
- Gebiudehdhe : max. 10,0 m
- Gebdudeldnge : max. 30,0 m
- Larmempfindlichkeitsstufe: v

3 Fir die Umgebungs- und Geb&udegestaltung gelten Art. 11 und 30 ff. Bauten
und Anlagen mit abweichender Gestaltung kdnnen nur bewilligt werden, sofern
sie sich befriedigend ins Orts- und Landschaftsbild einordnen. Die
Aussenbereiche sind im Rahmen der Zweckbestimmung ordentlich zu
gestalten. An Zonengrenzen kann die Baupolizeibehérde geeignete
Abgrenzungsmassnahmen verlangen wie z.B. Bepflanzung gegenlber anderen
Nutzungen.



FEL-

Y Zﬁhe far offentliche
Nutzung Z6N

Zone mit Planungs-
pfiicht ZPP allgemein

ZPP Nr. 1 "Nalle"

Art. 49

1 In der Zone fiir dffentliche Nutzung Z6N geméss Art. 77 BauG sind nur Bauten
und Anlagen im offentlichen Interesse zul&ssig.

2 Es gelten folgende Bestimmungen:

Bezeichnung Zweckbestimmung: Grundziige der Ueberbauung
und Gestaltung :
A Schulanlage Schulanlage Grenzabstand min. 4.0m
Dorf mit Aussensport- Gebdudeldnge max. 30.0 m
: anlage, Turnhalle
und Parkierung Gebdudehdhe max. 8.0m

B ARA Burghalten Wurzelraumkldranlage  betriebsnotwendige Bauten
und Anlagen

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Ill geméss Art. 43 der Larmschutz-
verordnung (LSV).

Art. 50

1 Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht ZPP setzt eine rechtskriftige
Ueberbauungsordnung (UeQ) im Sinne von Art. 93 des Baugesetzes voraus.

2 Vorbehalten bleiben Bauvorhaben welche dem Planungszweck entsprechen,
bzw. solche die einem Richtplan fiir die betreffende ZPP entsprechen.

Art. 51

1 Mit der ZPP Nr. 1 "Né&lle" wird die Realisierung eines Heimes flir die Betreuung
und Ausbildung von Kindern und Jugendlichen unter mdglichst optimalen Voraus-
setzungen bezweckt. Dabei ist der besonderen Lage und dem Landschaftsbild die
nétige Beachtung zu schenken. Das Haus Nr. 6 darf nur durch einen Neubau
ersetzt werden, der die qualitativen Vorgaben des bestehenden Geb&udes
beziiglich seiner Stellung, seiner Volumetrie und seiner Gestaltung aufnimmt oder
in anderer befriedigender Weise erfiillt.

2 Art der Nutzung:

- Privates Heim fiir die Betreuung und Ausbildung von Kindern und
Jugendlichen.

- Die fiir den Betrieb erforderlichen Wohn-, Ausbildungs- und Nebenbauten und
Anlagen.

- Die fiir das Personal erforderlichen Wohnbauten.

- Das Gebiude Nr. 6 oder eine allfdllige Ersatzbaute dirfen auch vor dem
Betrieb des Heimes zu Wohnzwecken genutzt werden.

3 Mass der Nutzung:
Im Sinne eines Richtwertes ist von einer maximalen Ausniitzungsziffer von 0.3
auszugehen.

4 Es gelten die baupolizeilichen Masse der Wohn-/Gewerbezone WG "Burg-
halte". Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il.

5 Gestaltung: Es gelten die einschldgigen Artikel des Baureglementes.

6 Erschliessung: Der Gemeinde dirfen durch die Erschliessung keine Kosten ent-
stehen. Vor der Beschlussfassung einer UeO oder eines UeRP ist zwischen der
Gemeinde und den betroffenen Grundeigentiimern ein entsprechender
Erschliessungs- und Infrastrukturvertrag abzuschliessen.
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7 Realisierung: in der ZPP Nr. 1 "N&lle"” kann auf die Ausarbeitung einer Ueber-
bauungsordnung verzichtet werden, sofern

- ein konkretes und verbindliches Nutzungskonzept vorliegt,

- ein vom Gemeinderat genehmigter Ueberbauungs-Richtplan vorliegt,

- das geplante Bauvorhaben den beiden vorgenannten Grundlagen entspricht.

Landwirtschaftszone

Art, 52

1 Die Landwirtschaftszone LZ umfasst das Land, welches landwirtschaftlich oder
fiir den Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse genutzt werden soll.
Wald, Gewisser und landwirtschaftlich nicht nutzbare Flachen gehdéren nicht dazu.

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des
RPG Art. 16 und des BauG Art. 80 ff. Es gilt die La&rmempfindlichkeitsstufe (ES) Ill
(Art. 43 LSV).

3 Die baupolizeilichen Masse fiir landwirtschaftliche Wohn- und Oekonomie-
geb&ude richten sich nach den jeweiligen betrieblichen Bedirfnissen.

4 Fr nichtlandwirtschaftliche Wohnbauten gelten die baupolizeilichen Masse der
Wohnzone W2.

5 Beaziiglich der Umgebungs- und Gebdudegestaltung gelten Art. 11 und 30 ff.
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Kapitel E

Schotzens- und
erhaltenswerte
Gebdude

ORTSBILDERHALTUNG

siehe Genehmigun
Art. 53 B

1 Die im Bauzonenplan und im Plan der Schutzgebiete und -objekte als
“schiitzenswert" bezeichneten Gebiude stehen planungsrechtlich unter dem
Schutz der Gemeinde (kommunale Schutzobjekte) gemass BauV Art. 13, Abs. 4.
Fir sie gilt BauG Art. 10, Abs. 1, lit. b, sowie Art. 9, Abs. 2 entsprechend. Sie sind
dem Schutzzweck gemdss zu erhalten. Ver4nderungen sind mdglich, sofern ihr
kulturhistorischer und architektonischer Wert nicht geschmilert werden. Bei
Renovationen, Verdnderungen oder Ergdnzungen an diesen Geb#uden, sowie
geplanten baulichen Verdnderungen im Umfeld wird eine frilhzeitige Absprache
mit den zustdndigen kantonalen Fachstellen empfohlen.

2 Die im Bauzonenplan und im Plan der Schutzgebiete und -objekte als "erhal-
tenswert” eingestuften Gebdude sind grundsitzlich zu erhalten und zu pflegen.
Verénderungen, die sich einordnen, und Erweiterungen, die auf die bestehende
erhaltenswerte Baustruktur und -substanz Riicksicht nehmen, sind mdglich. Ein
allfdlliger Ersatz misste beziiglich Stellung, Volumen, Gestaltung und Qualit4t
hohen Anforderungen geniigen und sorgfiitig gepriift werden.

3 Zur Beurteilung von Bauvorhaben, welche schiitzenswerte Geb4ude betreffen,
zieht die Baupolizeibehtrde die zustdndige kantonale Fachinstanz bei. Bau-
gesuche, welche erhaltenswerte Gebaude betreffen, kénnen einer Fachinstanz zur
Beurteilung vorgelegt werden.

4 Der Charakter der Aussenrdume mitsamt ihren prigenden Elementen wie
Vorgdrten, -plétze, Einfriedungen und Bdume ist ebenfalls zu erhalten, bzw. orts-
bildgerecht zu emeuern. Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Umgebungs-
gestaltungsplan einzureichen.

5 Fir Bauvorhaben, die schiitzens- und erhaltenswerte Gebsude betreffen, wird
eine Bauvoranfrage bei der Gemeindebaupolizeibehdrde empfohlen.
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Kapitel F

Inhalt,
Verbindlichkeit

Landschafts-
schutzgebiete

gehdlze, Hecken,
Uferbestockungen

|
! f i Baume, Feld-

NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Plan der Schutzgebiete und -objekte

Art. 54
1 Der Plan der Schutzgebiete und -objekte bezeichnet

- die schiitzens- und erhaltenswerten Geb&ude;

- Flichen, fiir welche entweder besondere bauliche Vorschriften oder besondere
Vorschriften fiir die Bewirtschaftung gelten. Die Fldchen (berlagern die
Bauzonen, die Landwirtschaftszone oder den Wald.

2 Der Plan der Schutzgebiete ist fiir jedermann verbindlich.

Art. 55

1 Landschaftsschutzgebiete sind gréssere, zusammenhdngende Fldchen, die
weitgehend frei von Bauten und Anlagen oder landschaftlich besonders exponier*
sind.

2 An Waldrandern bildet die tatsdchliche Waldfldche die Gebietsgrenze, soweit
der Plan unzuldnglich (nicht nachgefiihrt) ist.

3 Es diirfen keine neuen oberirdischen Bauten und Anlagen errichtet werden.
Ausgenommen davon sind Bewirtschaftungswege, Bodenverbesserungen sowie
Infrastrukturanlagen fiir die bestehenden Geb&ude (z.B. Energieversorgung) und
der Wasserbau. Vorbehalten bleibt eine neue Strassenverbindung Weichelweid -
Stalde - Heiligenschwendi sowie die Sanierung der Schattweidstrasse Richtung
Meiersmaad (allenfalls auf einem neuen Trassee).

4 Bestehende Bauten und Anlagen dirfen unterhalten und zeitgemass erneuert
werden. Abbruch und Wiederaufbau an einem neuen Standort sind unter
Beriicksichtigung des Landschaftsbilds nicht ausgeschlossen.

5 Aufforstungen sind nur gestattet, wenn dabei die Waldrandldnge nicht verkirzt
wird.

6 Ausgenommen von all diesen Schutzbestimmungen sind die im Plan der
Schutzgebiete bezeichneten Gebdude mit ihrer unmittelbaren Umgebung (Bauern-
hof mit Umschwung fiir betriebsnotwendige und/oder den Betrieb ergénzende
Gebiude), wo die allgemeinen Bestimmungen dieses Baureglements fiir die
Landwirtschaftszone gelten.

Art. 56

1 In der Landwirtschaftszone sind Bdume, Feldgehdlze, Hecken und Uferbestok-
kungen als bereichernde Elemente in der Landschaft und als wertvolle Klein-
lebensrdume fur Pflanzen und Tiere in ihrem Bestand geschiitzt. Ausgenommen
davon sind Hochstamm-Obstgérten. Eine Fotodokumentation hélt den heutigen
Zustand fest. Die Dokumentation ist éffentlich. Im Plan der Schutzgebiete und -
objekte sind diejenigen Hecken und Ufergehdlze eingetragen, die auch in der Lage
geschiitzt sind.
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Oberflachen-
gewasser

- Historische
- Verkehrswege

Gewasser-
schutzzone

2 Uber Ausnahmen vom Beseitigungsverbot entscheidet der Regierungs-
statthalter. Abgénge sind nach Absprache mit dem zustindigen Mitglied des
Gemeinderats innerhalb von einem Jahr an Ort und Stelle zu ersetzen,
ausnahmsweise in ndchster Umgebung.

3 Die Pflege der Bestdnde ist im Rahmen der einschligigen Bestimmungen
erlaubt und erwiinscht, insbesondere um das Auswachsen ins Kulturland zu
verhindern.

4 Es sind folgende Vorschriften zu beachten:

- Bundesgesetz vom 1. Juli 1966 iiber den Natur- und Heimatschutz (Art. 18);

- Bundesgesetz vom 20. Juni 1986 Uber die Jagd und den Schutz wildlebender
S#ugetiere und Vogel (Art. 18);

- Verordnung des Bundesrates vom 9. Juni 1986 iber umweltgef4hrdende Stoffe
(Anhang 4.3 und 4.5);

- Kantonales Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (Art. 27 und 28);

- Kantonale Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (Art. 16, Anhang 3).

Art. 57

Zur Erhaltung sauberer Gewdsser diirfen auf einem Streifen von je 3 m Breite ab
Bdschungsoberkante weder Ackerbau betrieben noch Diingestoffe (Hof- und
Handelsdiinger), Pflanzenbehandlungsmittel und/oder Pestizide ausgebracht
werden. Es gelten die Vorschriften der Verordnung des Bundesrates vom 9. Juni
1986 uber umweltgefdhrdende Stoffe (Anhang 4.3 und 4.5)

Art. 58

1 Die folgenden, im Plan der Schutzgebiete und -objekte bezeichneten
historischen Verkehrswege stehen unter dem Schutz der Gemeinde.

a Strassenbriicke "bdse Tritt" (oberhalb Nélle, friihe Eisenbetonbriicke von Peter
Pulver, 1908);

b Weg Burghalte - Cheistlisteg - Losenegg - Aussereriz (Abschnitt von unterhalb
Burghalte bis an die Gemeindegrenze am Wieribach);

¢ Weg Burghalte - Wiieriwald - Zulg - Schwarzenegg (Abschnitt von unterhalb
Burghalte bis an die Gemeindegrenze);

d Weg Burghalte - Styg - Buchen (Abschnitt von Burghalte bis an die Gemeinde-
grenze);

e Weg Burghalte - Teuffenthal - Bode (Abschnitt im Talgrund abseits der heuti-
gen Hauptstrasse),

f alter Kirchweg (Abschnitt vom Talgrund in der Weichelweid bis an die
Gemeindegrenze bei Stalden).

2 Nutzung und Unterhalt dieser Wege sind im herkémmlichen Rahmen zuléssig.
Die vorhandene historische Bausubstanz darf nicht entfernt, (iberschiittet oder
sonstwie beschadigt werden. Im Konfliktfall sind die Fachleute des "Inventars
Historischer Verkehrswege” beizuziehen.

Art. 59

Es wird auf das Schutzzonenreglement und den Schutzzonenplan der Wasser-
versorgung Teuffenthal verwiesen.
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Aufsicht Natur- und Landschaftsschutz

Art. 60

1 Der Gemeinderat beschliesst den Landschaftsrichtplan, fiihrt diesen periodisch
nach und schafft die nétigen Voraussetzungen fiir den Volizug.

2 Bei Gesuchen fiir Ausnahmen von Natur- und Landschaftsschutzbestim-
mungen stellt er Antrag an die zustidndige Baubewilligungsbehdrde. Die Schutz-
Ziele dirfen dabei nicht in Frage gestellt werden.

3 Erbeantragt bei Ausnahmen angemessene Ersatzmassnahmen.

Art. 61

1 Ein Mitglied des Gemeinderats betreut den Fachbereich Natur und Landschatft.
Er/Sie kann sich von einer Fachgruppe beraten lassen.

2 Das Mitglied des Gemeinderats erstellt ein Arbeitsprogramm, beantragt die
erforderlichen Mittel, ergreift die nétigen Massnahmen und legt periodisch einen
Rechenschaftsbericht ab, mindestens einmal in vier Jahren.

Art. 62

1 Die Gemeinde kann Massnahmen zum Schutze der Landschaft und der
Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere finanziell unterstiitzen, soweit sie den Zielen
der Ortsplanung entsprechen.

2 Es sind einmalige und wiederkehrende Beitrdge mdglich. Die Ausrichtung von
wiederkehrenden Beitrdgen setzt einen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem
Beitragsempfanger voraus (Bewirtschafter, Grundeigentiimer). Die Vertragsdauer
betrégt in der Regel 6 Jahre. Der Vertrag ist veridngerbar.
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'KAPITEL G

SASD

Baueingabe;
allgemeine
Anforderungen

Baueingabe;
besondere
Anforderungen

VERFAHRENSVORSCHRIFTEN

Bau- und Ausnahmebewilligungsverfahren

Art. 63

1 Fiur Form und Inhalt des Baugesuches, des Situations- und der Projektpl4ne
sind die Bestimmungen des Bewilligungsdekretes massgebend.

2 Das amtliche Baugesuchsformular und weitere Gesuchsformulare (Gew#sser-
schutz-, Zivilschutzgesuch usw.) kdnnen bei der Gemeindeschreiberei bezogen
werden.

Art. 64

1 Bei Neubauten, oder wenn im Zuge von Emeuerungen, Erweiterungen und
Umbauten die Umgebung neu gestaltet wird, kann mit dem Baugesuch ein Umge-
bungsgestaltungsplan verlangt werden.

2 Der Umgebungsgestaltungsplan ist im Massstab 1 : 100, bei grésseren Bauvor-
haben im Massstab 1 : 200 auszufihren. Er umfasst die von der Baueingabe er-
fassten Grundstiicke.

3 Mit der Baueingabe kénnen folgende Unterlagen verlangt werden:

- Umgebungsgestaltung mit H6henangaben fiir den gewachsenen Boden und
das fertige Terrain;

- In Gebieten mit anndhernd geschlossener Bauweise sollen in den Fassaden-
pldnen die Silhouetten der Nachbarbauten eingezeichnet werden.

Die Gemeindebehdrde kann den Baugesuchsteller bei Bauvorhaben, die fiir ihre
Umgebung nicht bedeutungsvoll sind, von der Vorlage einzelner Unterlagen ent-
binden oder die Anforderungen heruntersetzen, oder in besonderen Fillen zu-
sédtzliche Unterlagen verlangen (Art. 15 BewD).

4 Der Umgebungsgestaltungsplan gibt Aufschluss {iber die Einordnung der
Aussenrdume in die Landschaft und Siedlung, iber deren Gestaltung und
Nutzung, insbesondere iiber:

- Lage des gewachsenen und fertigen Terrains;

- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Kinderspielplitze, Aufenthalts-
bereiche und grésseren Spielflichen;

- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Griinflichen, Abstellplitze und
Hauszufahrten;

- Lage, Gestaltung und HShe der vorgesehenen Aufschiittungen, Stiitzmauem,
Einfriedungen und dgl.;

- Lage und Arnt der vorgesehenen oder vorgeschriebenen Biume, Biische,
Hecken und dgl..

5 Den Baugesuchsunterlagen ist das nach den Vorschriften der Energiegesetz-
gebung ausgefillite amtliche Formular "Energietechnischer Massnahmennach-
weis" beizulegen. Die Berechnung des energietechnischen Nachweises kann auch
zu einem spéteren Zeitpunkt im Verlaufe des Baubewilligungsverfahrens einge-
reicht werden.

6 Wo Grund zur Annahme besteht, dass die massgebenden L&rmbelastungs-

grenzwerte Uberschritten werden kdnnten, kann die Gemeindebehérde ein Lirm-
gutachten verlangen.
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Art. 65

Die Erstellung oder Anderung von Strassenanschlissen sowie Einrichtungen in der
Nachbarschaft Offentlicher Strassen bedirfen der Zustimmung der Strassen-
aufsichtsbehdrde (Art. 59 und 71 SBG).

Art. 66

1

Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinden im Baubewilligungsverfahren

tibertragenen Aufgaben und Befugnisse wahr.

2

Er beschliesst insbesondere:

{iber die Erteilung der in seiner Kompetenz liegenden Baubewilligungen im
Rahmen der Vorschriften des Baubewilligungsdekretes; (Art. 9 Abs. 2 und 3
BewD);

iiber die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsverfahren (Art. 35 Abs.
2c BauG).

Ihm obliegen insbesondere:
die Durchfiihrung der Einspracheverhandlungen (Art. 27 BewD);

die Einholung der Amtsberichte im Baubewilligungsverfahren (Art. 8 Abs. 2
BewD, Art. 27 und 84 BauG, Art. 102 und 103 BauV).

Art. 67

1

Der Gemeindeverwaltung obliegen:

die vorldufige Priiffung der Baugesuche auf deren Vollsténdigkeit und Richtig-
keit sowie auf offenkundige materielle Mangel. Sie trifft gegebenenfalls die
erforderlichen Anordnungen und Verfiigungen (Art. 17 und 18 BewD);

die Bekanntmachung und &ffentliche Auflage der Baugesuche (Art. 19 ff BewD);
die Priifung von Amtes wegen ob das Baugesuch der &ffentlichrechtlichen
Vorschriften entspricht (Art. 28 BewD);

die Einholung der Stellungnahme der kantonalen Fachstellen im kleinen Bau-
bewilligungsverfahren;

die Antragstellung an den Gemeinderat.

Dem Baukontrolleur obliegt die Priifung der Profile.

Planerlassverfahren

Art. 68

1

Fiir Information und Mitwirkung sind die Bestimmungen der Baugesetzgebung

massgebend (Art. 58 und 59 BauG). :

2

3

Die Unterlagen werden wenigstens wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufgelegt.

Die Grundeigentliimer sind bei der Ausarbeitung von Ueberbauungsordnungen

beizuziehen.

4

a
b

Die Grundeigentiimer erhalten Gelegenheit sich zu dussern:

zu Beginn der Planung, iber die Planungsziele;
vor Durchfiihrung des Mitwirkungsverfahrens fiir die Bevdlkerung, lber die
Ergebnisse der Planung.



Zusténdigkeiten
Gemeinderat

Zustandigkeiten
Gemeinde-
versammiung

Zustandigkeiten
Gemeinderat

Zustandigkeiten
Baukontrolleur

Art. 69

1 Der Gemeinderat nimmt alle Befugnisse wahr, die nicht nach Gesetz oder
Reglement einem anderen Gemeindeorgan obliegen,

2 Er entscheidet insbesondere {iber:

a den Erlass von Planungszonen;

b den Erass von Ueberbauungsordnungen, die eine Zone mit Planungspflicht im
Sinne von Art. 93 BauG betreffen;

¢ den Erass von Ueberbauungsordnungen, die lediglich Detailerschliessungs-
anlagen festlegen;

d geringfiigige Anderungen im Sinne von Art. 122 BauV.

Art. 70
Den Stimmbirgern an der GV obliegt die Beschlussfassung:

a iber den Erlass und die Anderung der baurechtlichen Grundordnung;
b (ber Ueberbauungsordnungen, soweit dafiir nicht der Gemeinderat zusténdig
ist.

Baupolizei

Art. 71

1 Soweit nichts anderes bestimmt ist, ist der Gemeinderat fiir die Baupolizei
zustandig.

2 Er trifft alle Massnahmen, die zur Durchfiihrung der Baugesetzgebung und der
gestiitzt darauf erlassenen Vorschriften und Verfligungen erforderlich sind.

3 Dem Gemeinderat obliegt insbesondere:

a die Wiederherstellung des rechtmdssigen Zustandes bei widerrechtlicher
Bauausfiihrung, bei nachtréglicher Missachtung von Bauvorschriften oder von
Bedingungen und Auflagen;

b die Verfiigung der Baueinstellung oder, sofem es die Verhiltnisse erfordem,
eines Beniitzungsverbotes;

¢ die Beseitigung von Stdrungen der 6ffentlichen Ordnung, die von unvollen-
deten, mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie ordnungswidrigen Bauten und
Anlagen ausgehen.

Art. 72

lhm obliegen:

a die Aufsicht Uber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedingungen und
Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestimmungen iber die Arbeitssicher-
heit und -hygiene bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben;

b die Durchfihrung der im Baubewilligungsdekret vorgeschriebenen Bau-
kontrollen (Art. 47 BewD).
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KAPITEL H

Widerhandlungen

Inkrafttreten
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STRAF, SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

Art. 73

1 Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen die
dbrigen Gemeindebauvorschriften und die gestltzt darauf erlassenen Einzelver-
figungen werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom
Richter geahndet (Art. 50 BauG, Art. 108 BauV, Art. 56 BewD, Art. 85 SBG).

2 Verstdsse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weiterer kommunaler
Bauvorschriften, welche nicht der Strafandrohung des Baugesetzes unterstehen,
werden gestlitzt auf Art. 6 Gemeindegesetz (GG) mit folgenden Strafen bedroht:

- Busse von max. Fr. 1'000.-- fir Verstdsse gegen vom Stimmbiirger

beschlossene Vorschriften
- Busse von max. Fr. 300.- fiir Verstdsse gegen die iibrigen Vorschriften.

Art. 74
1 Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung in Kraft.

2 Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der Bekanntmachung
der Genehmigung im Anzeiger von Thun und im Amtsblatt des Kantons Bem zu
publizieren.

3 Baugesuche, die beim Inkrafttreten dieses Reglementes bereits hdngig waren, -
werden noch nach altem Recht beurteilt.
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Zweck,
Verbindlichkeit
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Uferbestock-
ungen

Waldridnder

erwiinschte
Wald-Schutz- -
gebiete

Baureglement Anhang |

~

Richttexte zum Lan'ds-'chaftsricht'pla'n i

(behdrdenverbindlich, nicht grundeigentimerverbindlich)

Landschaftsrichtblan

1 Der Landschaftsrichtplan halt fest, wie der Gemeinderat den Zustand vo

~ Landschaft und Natur erhalten und verbessern will. e

2 Er ist fiir die Gemeindebehdrden verbindlich, nicht aber fiir Grundeigen-
timer und Bewirtschafter.

Massnahmen

Die Bauzonen sollen durchgriint werden, indem unter Beriicksichtigung
nachbar-schaftlicher Anliegen standortgerechte, einheimische Stréucher und
Laubb4ume gepflanzt werden.

1 Eingedolte Abschnitte von Fliessgewéssern sollen gedffnet und wieder- |
hergestellt werden.

2 Entlang von Gewissemn sollen Uferbestockungen angelegt werden, soweit
solche fehlen. ; : e '

1 Der Verlauf der Waldrénder soll erhalten bleiben; insbesondere ist das Vor-
dringen des Walds ins Kulturland durch regelméssige Pflege der Waldrander
und durch Bewirtschaftung des angrenzenden Lands zu verhindem. Die
Waldflache soll nicht zu- und die Waldrandldnge soll nicht abnehmen.

2 In den Wildern sollen die Rander als breite, stufige Sdume gestaltet und
unterhalten werden.

3 Soweit der Plan unzuldnglich (nicht nachgefiihrt) ist, sind die Rénder der
tatsichlichen Waldfldchen gemeint, A ,

1 Die seltenen, weitgehend natirlich verbliebenen Landschaftsteile am
Zulgufer und bei der Rabenfluh sollen im Rahmen der forstlichen Planung als
Wald-Schutz-gebiete bezeichnet werden (besonders wertvolle Lebensrdume
fiir Pflanzen und Tiere).

2 Sie sollen so weit als mdglich sich selbst tiberlassen werden, so dass sich
die Natur entfalten und selbst regulieren kann.

3 Es sollen keine Bauten und Anlagen errichtet werden diirfen. Die forstwirt-
schaftliche Nutzung sowie Wasserbau und Gewdésserunterhalt sollen

~ entsprechend den_Schutzzielen mdglichst unterlassen bzw. auf ein Minimum-

beschrénkt werden. -

4 Die Reservate sollen zur Fortpflanzungszeit der Pflanzen und Tiere im
Frithling und Sommer nicht betreten werden dirfen.



Okologischer
- Ausgleich

!

Hochstamm-
Obstgirten

Flachmoore

Amphibien-
laichplitze

Ldndwirtschaft
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 Entlang von Waldrandem, Feldgehdlzrindem, Hecken und Gewsssem Sollen

beitragsberechtigte &kologische Ausgleichsflichen im Sinne der Bundesver-
ordnung vom 26. April 1993 {ber Beitrdge fiir besondere 8kologische
Leistungen in der Landwirtschaft (Artikel 31b des Bundesgesetzes vom (ber
die Landwirtschaft) angelegt werden (Krautsdume, extensiv genutzte Wiesen).

Hochstamm-Obstgdrten sollen durch Massnahmen im Sinne der Bundes-
verordnung vom 26. April 1993 iber Beitrdge fiir besondere &kologische
Leistungen in der Landwirtschaft (Artikel 31b des Bundesgesetzes vom {iber
die Landwirtschaft) erhalten und gepflegt werden. ' '

Die regional bedeutenden Flachmoore sollen durch einen Vertrag zwischen den
Bewirtschaftern und dem Kanton (Naturschutzinspektorat) erhalten werden.

In der Landwirtschaftszone sollen an geeigneten Stellen im Talgrund einige
Amphibienlaichplétze geschaffen werden.

Die Landwirte sollen ihre Betriebe vermehrt nach &kologischen Gesichts-
punkten b_ewirtschaften. o .

Vollzug

1 Um die Ziele des Landschaftsrichtplans zu erreichen, erstellt das fiir den
Bereich Landschaft und Natur verantwortliche Mitglied des Gemeinderats ein
Arbeits-programm, verhandelt mit Grundeigentiimern und/oder Bewirtschaftern
der entsprechenden Parzellen und bietet seine Beratung an.

2 Es sollen einvernehmliche, auf Freiwilligkeit beruhende Lésungen gesucht
und entsprechende Massnahmen getroffen werden. :




i Bé'uregl_em'ent A'nhaﬁg_l_. )

' "GENEHMIGUNGSVERMERKE
.RICHTI'EXTE ZUM LANDSCHAFTSRICHTPLAN

e

MITWIRKUNG VOM 04. Nov. ~ BIS 29. Nov. 1996 -

VORPRUFUNG VOM 16-Juni und 09.Dezember 1997

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 16.Febr. 1998

- NAMENS DES GEMEINDERATES: )
DERPRASIDENT: .~ DERSEKRETAR:

; i//'.'_ .//I'.--

- DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT: ;
TEUFFENTHAL, DENZO. 7 - ER GEMEINDESCHREIBER: |

i

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEME]NDEN UND RAUMORDNUNG
: STEMPEUUNTERSCHRIFT
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~Il. Messweise T ol e TR, o e

1. Bauabstdnde vom és_ffentlic-hen Verkehrsraum -
2. Gebdudeldnge / Dachgestaltung
3. . Bauabstinde gegenuber nachbarlichem Grund (Grenzabstinde)

Kleiner Grenzabstand (kGA)
Grosser Grenzabstand (gGA)

Winkelbauten und Gebaude mit gestaffelten
oder unregelméssigen Grundrissen

Beispiel Winkelbau
4. Gebdudeabstand

5. Geb&dudehdhe
Gebaudehéhe bei Gebauden am Hang
Gebaudehdhe bei Fassaden mit Abgrabungen

Gebaudehdhe bei gestaffelten Gebauden

6. Kellergeschoss
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__ 1. Bauabstinde vom &ffentlichen Ve’rlkehrs"‘raum

* .I J < . ' i F__.—— — —__1
Grenze des difentlichen Verkehrsraumes I[ | : I :
— ——— Bauabstandslinie -"'-"‘_—"'__.-;(J'—"“ offmlhcherPur Elutz _ I
) .StrA = Strassenabstand &l [fir Motorfahrzeuge rgml _
oy — ___,,-—_———-—--—— r ) und Fahrrdder i
—;l——/ Gehweg : ™ Eﬂmﬂmﬂ; . T 11T
e~ o L e ey =
— Fahrbahn —— —, P _—
: Unterfuhrung e mm® may Re
—— PBus N N — ;
_?T_k Gehweg 1
Al
s < K[ D T H
Regel:

Der Bauabstand wird von der dussersten Begrenzung des Verkehrsraumes
rechtwinklig zur Verkehrsachse gemessen

2. Gebdudeldnge / Dachgestaltung
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'Messygeise' ~

BBi Gebauden mit unregelmésmgen Grundrissen ist die Lénge am ﬂéchenméssrg ;
- kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen

GL

flcchenma55|g kleinstes umschmebenes Rechteck

F;f*“.

| ¢ '

|

l

|

l i

RSN W3

GL = Gebaudelange
0 =
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3 Bauabstﬂnde gegenﬁber nachbarhchem Grund (Grenzabstande)

Der kleine Grenzabstand (kGA) beze:chnet die zulasmge kurzeste waagrechte £

- Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstucksgrenze

”)/,)40 :(_3 \tc_g‘?'
o Pt NG -

beschattete Langsseite

Schmalseite
Schmalseite

<

N3
¥ 5
&

Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

besomte Langsse:t
o
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Vorgehen:

" Um festzustellen ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstande
einhalt, werden die min. erforderlichen Absténde mit Vorteil als Flachen um den
Grundriss des projektierten Gebaudes herum elngetragen

%,

Die reglementarischen Abstande sind eingehalten, wenn dtese Flache an keiner
- Stelle Gber die Parzellengrenze hinausragt.



o
X
1

FEERs

raaty A
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Winkelbauten und Geb&ude mit gestaffelten
oder unregelmdssigen Grundrissen ; R

Regéin:

‘a) Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand einer im Grundriés gestaffel-

ten Gebaudeseite werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser
Gebaudeseite zur Grundsticksgrenze aus gemessen;

b) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundsticks-
grenze zu ziehen und zwar so, dass die Uber die Linie vorspringenden
Grundrissflachen flachengleich sind mit den hinter der Linie liegenden
Grundriss-Racksprungen (baufreie Flachen),

c) Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen
Grenz- oder Geb&udeabstande unterschreiten;

d) Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer Gebaudegruppe kénnen - auch auf
der besonnten Léngsseite - hdchstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung
berechneten kleinen Grenzabstand an die Nachbargrenze heranreichen.
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Beispiel Winkelbau

kGA 4m
gGA 8m

—-— mittlere Abstandslinie

NNIN\VEE|

////_, ,
st

Bemerkungen: = .

Die mittlere Abstandslinie verlauft parallel zu der massgebenden Parzellen-
grenze. _

Die Flache A und B mussen gleich gross sein:

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandsllnse aus gemessen
(rechtwinklig zur Fassade).

Der Gebaudetell A kdnnte ansich noch naher an die stdliche Parzellengrenze
herangertckt werden, ndmlich bis zum kleinen Grenzabstand, doch misste in
diesem Falle.zur Kompensatlon die Sudfassade des sstlichen Gebéudetelles

weiter von der Grenze zurlckgenommen werden.
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- 4, Gebaudeabstand_ |

Der Geb&udeabstand ist eingehalten, wenn die Flachen der Grenzabstande an
_keiner Stelle die analogen Flachen des Nachbargebaudes Uberdecken.

= Flache kGA

7__
.

m = Flache gGA'\‘- | B \ R
StrA = Strassenabstand “
Strasse

"~ Troftoir

Str.A)

=

or—
e

. Trottoir
Strasse

StrlAl |
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5. Gebaudghﬁhe

 Die Gebéudehéhe wird in jeder Fassadenmttte gemessen und zwar vom
gewachsenen Boden oder der Abgrabung bis OK Fusspfette.

———— gewachsenes Terrain
fertiges Terrain

Gebdudehd&he bei Gebduden air Hang

n = min.Neigung fur Hanglage

N
) B
+
b =
.............. 2 N
r # _=-|=:1
B X X L
T € —
s s e i st i a it ;‘ — — — — — — ——
y

oy



L
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GebaudehShe bei Fassaden mit Abgrabungen : R

Abgrabung fir Haﬁseiugaﬁg _' ' Abgtabung fiir Garageeinfahrt

P A N ol

4»1;@“' .

£eaniong

PR AR
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6. _K‘elle'll'geschoés 4

OK Erdgeschoss

fertiges Terrain

50
W
i
i
-
-
i
i
!
o
oy
e
B
i

o OK Erdgeschoss |
/W/ﬁ/éc? A
fertiges Terrain 4
mittlere Hohe zwischenoberkant =~ _  FlachenA+B+C+D

Ergeschossfussboden und fertigem Boden ~ Gebaudeumfang



= ) w931eybung, 8auozagJamay |
8- N w00 2€
£l £ | ya1848qs34yeysdng
< < g GL! "JN sney nz U:mpmnmwv:mamwh 311®H pun -Jabeq
= ~— 4 W . . 7 T
5 o / 00°G1 00"t "ed 00°9 ‘®d
k] w 6Ly *Zded Nz puelsqezudJy mﬁEcm:m:hl
g <= = o . - —
3l ® 00°€ 00°21 ; _ 007, ‘®d
@ N- v | 34yesyouang yoraJdaquebe
m - —.— o —
2 00°€ 00°S 00°Z
& ol . : UTRJUd| *159(
5 T P
2 [ e g Gl "JN Smey uspog-on B3 |
- - _ -J94 JOUN W G2 utw = Q0°0 + s
Q 05°2 + : _ g S
4 | _ g
) m
5 S
z. { @
= g
N ) SN
ae o =
- =
w Lo
Y
- N
< g Gl "JN sney
M , )
TR
- -
O
]

g et T RS s SR P e D e e o b e AR




