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1. Ausgangslage



Ausgangslage
Ubergeordnete Grundlagen

Neues Bundesrecht (2014) und kantonales Recht (2019)

Gemeinde Landquart muss neue Vorgaben umsetzen

Revision Ortsplanung notwendig

Strategische Grundlage: Kommunales Raumliches Leitbild
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Ausgangslage
Kommunale Grundlagen

Hauptanliegen Gemeinde Landquart: KRL
K_RL = Kommunales Raumliches Leitbild der Gemeinde Landquart

unter Mitwirkung der Bevolkerung
ausgearbeitet

vom Gemeindevorstand beschlossen
am 12. Dezember 2019.

nnnnnnnnnnnnnnnnn
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Ausgangslage
Kommunale Grundlagen

Hauptanliegen Gemeinde Landquart: KRL

Moderates Bevolkerungswachstum von rund 1.0% pro Jahr

Mobilisierung und Erhohung der vorhandenen Bauzonenkapazitaten, besonders
an gut mit dem offentlichen Verkehr erschlossenen Lage

z.B. um Bahnhof Landquart, sowie an Bahnhofstrasse angrenzende Gebiete
Massnahmen zur qualitatsvollen Entwicklung

Gebiete mit erhdhter Dichte und Folgeplanpflicht

Erhalt und Aufwertung der wichtigsten Gruin-, Frei- und Strassenraume

Verbesserung des Verkehrssystems fur den motorisierten Individualverkehr, den
offentlichen Verkehr sowie den Fuss- und Veloverkehr
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2. Planungsprozess



Planungsprozess
KRL

Phase 1: strategisch, behordenverbindlich

Kommunales raumliches Leitbild

Das KRL definiert
quartierspezifisch
Entwicklungsziele und
mogliche Massnahmen.

__

bis Dezember 2019
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Planungsprozess
Nutzungsplanung

Phase 2: parzellenscharf, grundeigentumerverbindlich

Gesamtrevision Nutzungsplanung

) Gemeinde-
Gemeinde- vorstand
vorstand, Kanton Bevolkerung Kanton
Kommission .
Bevolkerung
-> -> -> -> ->
Informelles und
\};anto__r}ale formelles Erlass
Erarbeitung orprurung Mitwirkungs- :
Entwurf _ verfahren Genehmigung
Anschliessend
Bereinigung Anschliessend Gemeinde-
Entwurf Bereinigung versammlung
Entwurf
bis 2023 2023 2024
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Planungsprozess
Nutzungsplanung

Phase 2: parzellenscharf, grundeigentumerverbindlich

Gesamtrevision Nutzungsplanung

) Gemeinde-
Gemeinde- vorstand
vorstand, Kanton Bevolkerung Kanton
Kommission .
Bevolkerung
-> -> - ->
Informelles und
\53“@(}3'9 formelles Erlass
Erarbeitung orprurung Mitwirkungs- :
Entwurf _ verfahren Genehmigung
Anschliessend
Bereinigung Anschliessend Gemeinde-
Entwurf Bereinigung versammlung

Entwurf

bis 2023
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Planungsprozess

Nutzungsplanung

Ausgepragte Mitwirkung zum Einbezug der Bevolkerung

1. Mitwirkungsauflage

2. Mitwirkungsauflage

Gemeinde- Gemeinde-
Bevolkerung vorstand, Bevolkerung vorstand,
Kommission Kommission
~> Behandl f Il Behandl
enandiung ormelie ehandiung
* IMn:R\r/ iTkeu"r(laSs- der Eingaben Mitwirkungs- der Eingaben
verfahreng und Anpassung auflage nach und Anpassung
4 Entwurf Art. 13 KRVO Entwurf
2024
Informationsveranstaltungen offentlich (5. /6. /7. Marz)
Gemeinde Landquart Folie 11




Planungsprozess
Nutzungsplanung

Informationen zur ersten Mitwirkungsauflage

Offentliche Auflage der Revisionsunterlagen

Vom 8. Marz bis 7. April 2024 (30 Tage)
Unterlagen auf Webseite der Gemeinde sowie bei Verwaltung aufgelegt

Wahrend dieser Zeit konnen dem Gemeindevorstand schriftliche
Eingaben gemacht werden (Anregungen und Wiinsche)

Zusatzliche Fragestunden: Diskussion spezifischer Fragen und Anliegen
moglich

Folie 12



3. Grundlagen und
Planungsinstrumente



Grundlagen und Planungsinstrumente
Bevolkerungswachstum

Vergangenheit

Schweiz Graubunden

2023:
9 Mio.

8'500'000 200'000
@ 0,6 % Wachstum pro Jahr
. seit 2008: @ 0,5 % Wachstum pro Jahr, .
5 5 ( /5 % pro Jahr) 2023:
£ 8000000 £ 190000 ,
o
2
2
E @ 0,8 % Wachstum pro Jahr & 204 704
= (seit 2008: @ 1,0 % Wachstum pro Jahr) =
R a0 g 180000
& 7'500'000 g
<
7'000'000 170000
1971:
#500000 6423 Mio 160'000
== Stindige Wohnbevélkerung Schweiz === Stdndige Wohnbevolkerung Graubiinden
6'000°000 190000 S A 5 A 5 N H & L Q
N O AN O DS DD 0 O DD PN O NSO AN O N NP A NSRRI FTS PSR LR 0 P
R AR A A R RO UR R RS R f\/@ '19“ f\/@ W“Q fLQQ ‘Le\ P ‘LQN BN ‘LQ'\ W& R R R I U U S T L S S S
Jahr Jahr

- Seit 1971 ca. 0,8% Wachstum pro Jahr - Seit 1971 ca. 0,6% Wachstum pro Jahr
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Quelle: Bundesamt fiir Statistik, Demographische Bilanz der standigen Wohnbevolkerung gemass Datensétze ESPOP und STATPOP



Grundlagen und Planungsinstrumente
Bevolkerungswachstum

Prognose
Schweiz Graubunden

000" 220'000
12'000'000 2050: 2050:
: 211'000

11,39 Mio

11'500'000 210000
11'000'000 200000 / -

g ) g 191'000
£ 10,44 Mio £
go'soo'ooo H
i W 190'000
= =
i g
Ho'000'000 g
< 2050: ) 2050:
9,52 Mio Rl 171000
9'500'000
170'000 _
9'000'000 «Szenario Hoch = Szenario Hoch
e Szenario Basis 160000 = Szenario Basis
8'500'000
Szenario Tief Szenario Tief
8'000'000 150'000
S D o o DD R - SR NS > D o g X D H o> P ® W g RS
RO UG I R T I QI s S SR S S S S G A
Jahr Jahr

- Schweizweit weiterhin starkes Wachstum - Allgemein: Grosse Unsicherheiten

- Kanton Graubiinden Stagnation,
kommunal jedoch grosse Unterschiede Folic 15

Quelle: Amt fur Wirtschaft und Tourismus Graublinden: Kantonale Bevoélkerungsszenarien - Entwicklung der Standigen Wohnbevélkerung 2020-2050, auf Grundlage vom Bundesamt flr Statistik



Grundlagen und Planungsinstrumente
Bevolkerungswachstum

Jahr 2040
Landquart (je nach Prognose):
10’000 2022: ‘
o153 | =~ 10200 EW
L 9000 bis
c 11‘500 EW
¢ 8000
S .
g 7'000 5'312 (+ 1000 bis
£ 000 2'300 EW)
S 5000
N
[
<t 4’000
3’000
\o)%\\q%“’\g%@\qq;\ \O)%Q\Qq\\o)o)%\qo)%\qé\ '\O,O?’ %QQ\ (1965 (196” (&@ %QQO’ (19\\ (\9\"—’ (19\% (\9\’\ q/g\o’ (19‘1/\

- Wachstum bis Ende 90er, danach kurz Stagnation
- In letzten 15 Jahren ca. 0,9 % Wachstum pro Jahr
- Prognose KRL: bis 2040 rund 11250 EW (ca. 1% Wachstum pro Jahr ab 2016)
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Gebaude Baujahr bis 1970
Luftbild 1973
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Gebaude Baujahr bis 2023
Luftbild 2022

Folie 20




Grundlagen und Planungsinstrumente
Vorgaben Bund und Kanton

Revision Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) Marz 2013

Ja-Stimmen Anteil
CH: 63%
GR: 61.5%
Landquart: 64.1%

Quelle: Bundesamt fiir Statistik
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Grundlagen und Planungsinstrumente
Vorgaben Bund und Kanton

Hauptanliegen revidierte Gesetzgebung Bund

Qualitatsvolle Siedlungsentwicklung nach Innen
Baulandmobilisierung (innere Reserven)

Der Landwirtschaft genugend Flachen erhalten, insbesondere
Fruchtfolgeflachen

Planungsvorteile ausgleichen (Mehrwertabschopfung von mind. 20%)

Der Bauzonenbedarf fur die nachsten 15 Jahre ist festzulegen,
uberdimensionierte Bauzonen sind zu reduzieren

Folie 22



Grundlagen und Planungsinstrumente
Vorgaben Bund und Kanton

Raumplanungsgesetz
Revision 2014

Frist Bund:
5 Jahre bis 2019

Raumplanungsgesetz & Richtplan
Revision 2019, weitere Anpassungen folgend

Regionales Raumkonzept &
Regionaler Richtplan (RRIP)

laufende Revision RRIP Teil Siedlung

Revision Ortsplanung

Kommunales Raumliches Leitbild
—> strategisch, behordenverbindlich

Nutzungsplanung
—> parzellenscharf, grundeigentimerverbindlich Folie 23

Frist Kanton: 5 Jahre
bis Fruhjahr 2023




Grundlagen und Planungsinstrumente
Vorgaben Bund und Kanton

\A}szug Kantonaler Richtplan

X! Fruchtfolgeflachen
pr= Siedlungsgebiet
Wald

« Bereits weitgehend
vorgegeben, wo bauliche
Entwicklung stattfinden kann

« Erweiterung Siedlungsgebiet
(und Einzonungen
Bauzonen) nur noch in
Ausnahmefallen moglich und
wenn regional abgestimmt

I

Quelle www.geo.gr.ch Folie 24



Grundlagen und Planungsinstrumente
Vorgaben Bund und Kanton

Bsp. Kantonales Biotopinventar
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Auftrag kantonaler Richtplan:

Mindestens Biotope von nationaler und kantonaler Bedeutung als Schutzzonen
ausscheiden, lokale Gebiete erganzend

L
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Grundlagen und Planungsinstrumente
Bestandteile kommunale Nutzungsplanung

Zonenplan

Genereller
Gestaltungsplan GGP

Genereller
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4. Allgemeine Schwerpunkte
Ortsplanungsrevision



Allgemeine Schwerpunkte
Ziele und Schwerpunkte

Wachstum: Qualitat vor Quantitat

Qualitatsvolle Siedlungsentwicklung nach Innen
Entwicklung an zentralen und gut erschlossenen Standorten
Charakter der Ortsteile erhalten

Kapazitaten 6ffentliche Infrastrukturen berticksichtigen

Ubergeordnete Vorgaben liberal und mit Augenmass umsetzen
(z.B. Mehrwertabschopfung, Mobilisierung)

Gemeinde Landquart Folie 28



Allgemeine Schwerpunkte
Ziele und Schwerpunkte

Mehrwertabgabe
Baulandmobilisierung

«Keine» Einzonung Wohn-, Misch- & Zentrumszonen am
Siedlungsrand

Zusammenfihrung Baugesetze Igis / Landquart und Mastrils

Umsetzung Ubergeordnete Inventare
(Biotope, Landschaften, Wald etc.)

Entwicklungsschwerpunkte planerisch vorbereiten

Gemeinde Landquart Folie 29



Allgemeine Schwerpunkte
Baulandmobilisierung

Wichtigste Vorgaben Gesetz und Richtplan Kanton

Neu eingezonte Grundstiicke sind innert Frist von 8 Jahren zu
uberbauen (Art. 79¢ KRG)

Erfdllt wenn zulassige Dicht zu min. 80% ausgeschopft (KRIP)

Sanktionierung bei nicht fristgemasser Umsetzung (Art. 19d KRG)

- zwingende Vorgabe Kanton

Gemeinde Landquart Folie 30



Allgemeine Schwerpunkte
Baulandmobilisierung

Wichtigste Vorgaben Gesetz und Richtplan Kanton

Fir bestehende Bauzonen konnen die Gemeinden Bauverpflichtungen
anordnen (Art. 199 KRG)

Mobilisierung als Voraussetzung fur zuklnftige Einzonungen

Kanton forderte im Rahmen der Vorprifung konsequente
Mobilisierung der bestehenden Reserven

Sicht Gemeindevorstand
Mobilisierung aller Reserven derzeit unverhaltnismassig

Mobilisierung mit Augenmass

Gemeinde Landquart Folie 31



Allgemeine Schwerpunkte
Baulandmobilisierung

Konkrete Umsetzung

Grundsatz: Mobilisierung von Reserven in Wohn-, Misch und
Zentrumszonen (WM2Z) falls > 1°‘000 m?

Kleinere WMZ- Reserven werden vorerst nicht mobilisiert (Ausnahme Mastrils)

Rechenbeispiel:
m u| FEuk .
1‘000 m2in Wohnzone W3, AZ =0.6
‘ B - - - 600 m2 anrechenbare Geschossflache

I I I > 1'000 m2 6 x 4.5-Zimmerwohnungen

ca. 12 bis 20 zusatzliche Einwohnende

-> schafft massgeblichen Beitrag zur Siedlungsentwicklung nach Innen Foiie 32



Allgemeine Schwerpunkte
Baulandmobilisierung

" Ubersicht Mobilisierung
Reserven
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Allgemeine Schwerpunkte
Baulandmobilisierung: Mastrils

Ausgangslage

Verschiedene Parzellen, welche seit Jahren in der rechtskraftigen
Bauzone liegen und noch unbebaut sind

Festlegung KRL:
Bestehende Bebauungsstruktur und Durchgriinung erhalten

An Randgebieten Auszonungen prifen

Gemeindevorstand will in dieser Revision keine Auszonungen
vornehmen

Stattdessen: gezieltes Mobilisierungskonzept

Folie 34



Allgemeine Schwerpunkte
Baulandmobilisierung: Mastrils

N Gemeinde Griinde fiir eine Auszonung
Parzellen Nr. 3089, 3090 und 3150 \ \ Maienfeld
+ Lage Rote Gefahrenzone (rechtskraftig)
+ Grosse Blaue Gefahrenzone (rechtskraftig)

.|./_ (jV-ErSChliessung Nur teilweise erschlossen (UEB Stand 17. April 2023)

+/- rechtskraftiger Quartierplan
(2006)

Parzelle Nr. 3077
+ Nicht direkt

N

Langerfristig baureif (UEB Stand 17. April 2023)

Griinde gegen eine Auszonung

Rechtskréftiger Quartierplan

erschlossen (Strasse) Quartierplanpflicht
- + Baureife
+ Grosse
~ . Grundlagen
+ OV-Erschliessung
[ ] Unbebaute WMZ (rechiskraftig, UEB Stand 17. April 2023)
Unbebaute Arbeitszone (rechtskraftig, UEB Stand 17. April 2023)
I Unbebaute Zone fur Kleinbauten und Anbauten
A (rechtskraftig, UEB Stand 17. April 2023)
e R i
A 2 *h‘ T WALy I  Unbebaute Parkplatzzone (rechtskriftig, UEB Stand 17. April 2023)
7 r,f oy W28 ‘\-:_4 j N\
7 e
e t' : "Z_,_,IIJF \f [C——1 Landschaftsschutzzone (Entwurf Nutzungsplanung Vorpriifung)
. "/l I Naturschutzzone (Entwurf Nutzungsplanung Vorpriifung)
] Fruchifolgefliachen
J I

Ov-Giiteklasse A (Hauptsaison 2025)

Ov-Giiteklasse B (Hauptsaison 2025)

Parzelle Nr. 3037
+ Lage

+ Blaue Gefahrenzone
& J g + OV-Erschliessung

~ g )| +/- Grosse
Z by A v 7 T

OV-Giiteklasse C (Hauptsaison 2025)
OV-Giteklasse E (Hauptsaison 2025)
Bauzonen (rechtskréftig)

Forstwirtschaftszone (Entwurf Nutzungsplanung)

[
]
L1

Gewasser




Allgemeine Schwerpunkte
Baulandmobilisierung: Mastrils

= | FE
L

Griinde fiir eine Auszonung

Rote Gefahrenzone (rechtskréftig)
Blaue Gefahrenzone (rechtskraftig)

Nur teilweise erschlossen (UEB Stand 17. April 2023)

N

Langerfristig baureif (UEB Stand 17. April 2023)

Griinde gegen eine Auszonung

Rechtskréftiger Quartierplan

il

d Quartierplanpflicht

Grundlagen

Unbebaute WMZ (rechtskraftig, UEB Stand 17. April 2023)

Unbebaute Arbeitszone (rechtskraftig, UEB Stand 17. April 2023)

Unbebaute Zone fiir Kleinbauten und Anbauten
(rechtskraftig, UEB Stand 17. April 2023)

Unbebaute Parkplatzzone (rechtskraftig, UEB Stand 17. April 2023)
Landschaftsschutzzone (Entwurf Nutzungsplanung Vorpriifung)
Naturschutzzone (Entwurf Nutzungsplanung Vorpriifung)
Fruchtfolgefldchen

Ly

Ov-Giiteklasse A (Hauptsaison 2025)

Parzellen Nr. 3262 nd 332 OV-Giiteklasse B (Hauptsaison 2025)

+ Lage OV-Giteklasse C (Hauptsaison 2025)
+ N|Cht d“ekt eI‘SCh|OSS€n (Strasse) S GyveGiiteklasse E (Hauptsaison 2025)
+ Baure|fe Bauzonen (rechtskréftig)

+ OV-Erschliessung
+/- rechtskraftiger Quartierplan (1993)

Forstwirtschaftszone (Entwurf Nutzungsplanung)

i

Gewasser




Allgemeine Schwerpunkte
Mehrwertabgabe

Das Bevolkerungswachstum erfordert, dass Bauzonenkapazitaten
geschaffen werden

Aufzonungen und Umzonungen notwendig (zukiinftig auch Einzonungen)
Flihren zu:
Monetarem Mehrwert fiir die Grundeigentimer

Belastungen fir die Gemeinde (Ausbau Strassen,
Schulinfrastukturen, Ver- und Entsorgung)

Gemass Bundesrecht ist ein Teil des Mehrwerts der Allgemeinheit
zuruckzugeben > Mehrwertabgabe

Gemeinde Landquart Folie 37



Allgemeine Schwerpunkte
Mehrwertabgabe

Einzonung: Pflicht, nach unten kein Spielraum

Land wird neu einer
Bauzone zugewiesen Mehrwertabgabe falls

| — Wertsteigerung > CHF 20°000.-

- Im Regelfall Abgabe von 30% (davon 75% an Kanton)

25% Gemeinde

75% Kanton

70%

Folie 38



Allgemeine Schwerpunkte
Mehrwertabgabe

Weitere Abgabetatbestande (Auf- oder Umzonung)

Land erfahrt Auf-
oder Umzonung Mehrwertabgabe falls

e Wertsteigerung > CHF 20°000.-

- Mehrwertabgabe im Ermessen der Gemeinde, gesamter Betrag
geht an Gemeinde

100% Gemeinde

b

==
80 %

Folie 39



Allgemeine Schwerpunkte
Mehrwertabgabe

Vorgegebene Verwendungsmaglichkeit:
Finanzierung von Massnahmen der Raumplanung.

Mogliche Verwendung:
Aufwertung des offentlichen Raums
Schaffung und Aufwertung siedlungsinterne Grinraumen
Sport-, Freizeitanlagen und kulturelle Einrichtungen

weitere Massnahmen im Sinne der Offentlichkeit

In Zukunft soll die gesamte Bevolkerung von planerischen
Mehrwerten profitieren.

Gemeinde Landquart
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Allgemeine Schwerpunkte
Mehrwertabgabe

Vertiefung und Umsetzung Inhalte KRL im Rahmen der Nutzungsplanung

Absicht zur Aufwertung des offentlichen Raums

b3 28

Folie 41
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‘4 Allgemeine Schwerpunkte
‘= Mehrwertabgabe

Vertiefung und Umsetzung Inhalte KRL im Rahmen der Nutzungsplanung

Absicht zur Aufwertung des o6ffentlichen Raums
——~r ,

Folie 42

~ Aufnahme und Visualisierung R+K



Allgemeine Schwerpunkte
Zusammenfuhrung Baugesetz

Gemeinde Landquart

Baugesetz Baugesetz Raumplanungsgesetz und
Landquart / -
gis Mastrils Verordnung Kanton
Muster- Revidiertes
baugesetz >
Graubunden et

Folie 43



Allgemeine Schwerpunkte
Zusammenfuhrung Baugesetz
Ziele / Systematik
Baugesetz Mastrils in Baugesetz Landquart Igis integrieren
soweit moglich: vereinfachen und zusammenfihren

Besonderheiten Ortsteil Mastrils beibehalten

Musterbaugesetz mit kant. Vorgaben als Grundgerist

Auswirkungen neue Vorgaben wo zweckmassig kompensieren

Gemeinde Landquart Folie 44



Allgemeine Schwerpunkte
Zusammenfuhrung Baugesetz

Beispiel Mindestausschopfung Nutzungsmass

Vorgabe Kanton:

«Neue Bauten, Erweiterungen und neubaudhnliche Umgestaltungen
bestehender Bauten werden grundsétzlich nur bewilligt, wenn max.
Ausnttzungsziffer zu mindestens 80% ausgeschopft wird.»

Regelung Gemeinde Landquart:

Ausnahmen moéglich, wobei Bauten so zu platzieren, dass
Mindestausschopfung spéater auf der unbebauten Grundstiicksflache noch
sinnvoll méglich ist.

Gemeinde Landquart Folie 45



Allgemeine Schwerpunkte
Zusammenfuhrung Baugesetz

Beispiel Mindestausschopfung Nutzungsmass

Bestand: 0% Ausniitzung

——

Neubau: 40% Ausniitzung

Bestand: 65% Ausniitzung

—

Erweiterung Anbau: 70% Ausnitzung

Folie 46



Allgemeine Schwerpunkte
Zusammenfuhrung Baugesetz

Beispiel Ausniitzungsziffer
Bisher kommunal geregelt, neu kantonal geregelte Messweise

Neue Messweise bringt Verscharfungen mit sich
(Bsp: Baugesetz Landquart / Igis)

Aussenwande sind neu anrechenbar

Raume bereits ab niedriger Raumhohe anrechenbar

- Faktisch kann weniger gebaut werden als vorher

Gemeinde Landquart Folie 47



Allgemeine Schwerpunkte
Zusammenfuhrung Baugesetz

Beispiel Ausniitzungsziffer

Kompensation:

Landquart / Igis: AZ wird um 10 - 15% erhoht

Mastrils: geringere Auswirkungen zudem Parzellen vielerorts

noch unternutzt = keine Anpassung

Zone W1 | W2 | W3 W4 W5 W6
AZ bisher | 0.3 | 0.40 | 0.5 0.7 0.9 1.1
AZ neu 0.3 | 0.45 | 0.6 0.8 1.0 1.2

Gemeinde Landquart

)+10 bis 15%

Folie 48



Allgemeine Schwerpunkte
Zusammenfuhrung Baugesetze

Uberfiihrung Baugesetz Mastrils in neues Baugesetz:
Beispiele:
Weitgehend Beibehaltung der bestehenden Zonen (Umbenennung)
Dorfzone - Kernzone Mastrils
Wohnzone - Wohnzone Mastrils
Auch weitere Zonen wie z.B. Wintersportzone

Teilweise: Erganzung von Zonen gemass aBauG/Igis

Gemeinde Landquart Folie 49



Allgemeine Schwerpunkte
Zusammenfuhrung Baugesetze

Uberfiihrung Baugesetz Mastrils in neues Baugesetz:
Beispiele:

Kurzung: Zwischenzeitlich kantonalrechtlich geregelte Inhalte
(z.B. Quartierplanverfahren, Erschliessung und Perimeter-/Beitragsverfahren)

Anpassung der Baubegriffe an die IVHB
- Besonderheiten aufgrund der exponierten Hanglage wurden

soweit wie moglich beibehalten (bspw. Berechnung der Hohe bei
gestaffelten Bauten)

Weitgehende Beibehaltung der Gestaltungsvorschriften

Die geschlossene Bauweise ist neu auch in der Wohnzone erlaubt
(im ganzen Gemeindegebiet) = mehr Spielraum

Gemeinde Landquart Folie 50



5. Ortsspezifische Schwerpunkte:
Mastrils



Schwerpunkte Mastrils
Ziele und Schwerpunkte

Ziele

Qualitaten und Dorfbild
Mastrils bewahren

Struktur

Kleinteilige
Bebauung

- Sanfte Entwicklung

Bildquelle: Gemeinde Landquart
Gemeinde Landquart Folie 52



Schwerpunkte Mastrils
Ziele und Schwerpunkte

Uberfiihrung altes Baugesetz in neue Bestimmungen
Soweit zweckmassig mit Landquart / Igis zusammenfihren
Besonderheiten beibehalten, um Dorfbild zu sichern
Differenzierte Mobilisierung Reserven
Ubernahme Inventare Bund und Kanton / Schutzzonen

Sicherung Waldgrenze gegeniber Bauzonen
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Schwerpunkte Mastrils
Sicherung Bauzonen gegenuber Wald
Ausgangslage

Wald ist per Bundesrecht geschitzt
(Rodungen verboten, nur in Ausnahmefallen)

Gegeniber Wald haben Bauten und Anlagen in der Regel einen
Abstand von 10 m (Hochwald) einzuhalten

,2Dynamischer Waldbegriff”
In der Regel eher Ausbreitung
Fuhrt zu Problemen, wo Wald an Bauzone heran wachst

Ansatz in Nutzungsplanung:
Festlegung statische Waldgrenze gegeniiber Bauzonen
- Schutz der Grundeigentimer vor weiterer Ausbreitung
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Schwerpunkte Mastrils
Sicherung Bauzonen gegenuber Wald

Bauzone

rechtskraftige statische Waldgrenze

===em Neue statische Waldgrenze
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Schwerpunkte Mastrils
Biotopinventar Kanton / Schutzzonen

Ausgangslage
Kanton fuhrt Inventar mit Biotopen und Landschaften

Unterscheidung nach Typ: Auen, Trockenwiesen und —weiden,
Amphibienlaichgebiete, Moore, Landschaften und weitere Objekte

Unterscheidung nach Bedeutung: National, Regional, Lokal

Bereits durch Gesetze und Verordnungen Bund und Kanton sind diese
Objekte schiitzenswert (keine Beeintrachtigung, Ersatz)
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Wo Naturschutzobjekte bestehen
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Schwerpunkte Mastrils
Biotopinventar Kanton / Schutzzonen

Auftrag Kanton:

Objekte mit nationaler und regionaler Bedeutung:
Festlegung Schutzzone

Schutzzonen fur Objekte von lokaler Bedeutung unter Abwagung
der Interessen - Begriindung falls Verzicht

Umsetzung Gemeinde Landquart:
Nationale und regionale Biotope werden umgesetzt (=Minimum)
Naturschutzzone, Landschaftsschutzzone Trockenstandortzone

Ubrige Objekte werden in der Regel nicht umgesetzt
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6. Mitwirkungsverfahren und
weiteres Vorgehen



Mitwirkungsverfahren
Ubersicht

2. Mitwirkungsauflage

1. Mitwirkungsauflage

Gemeinde- Gemeinde-
Bevolkerung vorstand, Bevolkerung vorstand,
Kommission Kommission
> Behand| f Il Behand| >
ehandiung ormeilie enandiung
* m&cirpke"rfs der Eingaben Mitwirkungs- der Eingaben
ungs- und Anpassung auflage nach und Anpassung

verfahren Entwurf Art. 13 KRVO Entwurf

Informationsveranstaltungen 2024

dffentlich (5. /6. /7. Marz)

- 1. (informelle) Mitwirkungsauflage vom 8. Marz bis 7. April 2024
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Mitwirkungsverfahren
Erste Mitwirkungsauflage und Sprechstunden

1. (informelle) Mitwirkungsauflage vom 8. Marz bis 7. April 2024

Unterlagen werden auf Webseite der Gemeinde aufgeschaltet und
konnen bei der Gemeindeverwaltung zu uUblichen Offnungszeiten
eingesehen werden

Wahrend dieser Zeit konnen dem Gemeindevorstand
schriftliche Eingaben gemacht werden (Anregungen und

Wiuinsche)
Per Post: Per Mail:
Gemeindevorstand Landquart info@landquart.ch
Postfach 15
7206 Igis

-> Wichtig: nur schriftliche Eingaben innert Frist werden behandelt
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Mitwirkungsverfahren
Erste Mitwirkungsauflage und Sprechstunden

Fragestunden: Diskussion spezifischer Fragen und Anliegen moglich

Mittwoch, 13. Marz 2024 von 18:00 Uhr bis 22:00 Uhr
Samstag, 16. Marz 2024 von 09:00 Uhr bis 13:00 Uhr
Montag, 25. Marz 2024 von 16:00 Uhr bis 20:00 Uhr

Vorgangige Anmeldung uber Gemeindeverwaltung, Frau Karin Ambunhl,
081 307 36 23, notwendig

Anliegen voranmelden

- Wichtig: Sprechstunde ist noch keine Eingabe, schriftliche Eingabe
nach Fragestunde nicht vergessen
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Mitwirkungsverfahren
Fragen und Diskussionen

Bestehen allgemeine Fragen zum Verfahren und
Prozess?

Diskussion spezifischer Fragen bei vorbereiteten
Posten
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Gemeinde
il Landquart

Besten Dank fur die Aufmerksamkeit

Bitte nehmen Sie am Apéro teil
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