? Commune mixte de Courroux

07 avril 2025 - 20h00 — Halle Général-Guisan - Courroux



Ordre du jour

1. Lecture et approbation du proces-verbal de I'assemblée communale du 09.12.2024.

2. Statuer sur la demande de naturalisation de M. Mehmetaj Asdren et son fils Leké, originaires du Kosovo.

3. Présentation des travaux de réfection de la liaison Courroux-Courcelon par les rues de la Saline & Grand-Rue.
4. Présentation du Plan Spécial d’équipement « Les Contours — Derriere |la Forge ».

5. Informations concernant I’état d'avancement du dossier de projet communal intégrant la nouvelle structure
de la Maison de I'Enfance.

6. Informations diverses du Conseil communal.

7. Divers.
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1/
Proces-verbal de 'assemblée communale
du 09.12.2024

Rapporteure :
Mme Sandrine Imbriani, secrétaire communale
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2/

Statuer sur la demande de naturalisation de

Mehmetaj Asdren et son fils Leké, originaires du
Kosovo.

Rapporteur :
M. Philippe Membrez, Maire
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3/

Présentation des travaux de réfection de la liaison

Courroux-Courcelon par les rues de la Saline & Grand-
Rue.

Rapporteur :
M. Jean-Luc Fleury, conseiller en charge des travaux publics
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3 / Présentation des travaux de réfection de la liaison Courroux-Courcelon par les rues de la Saline & Grand-Rue

Informations générales

e \Votation du 9 juin 2024 : crédit cadre réfection de 4 Rues
e 2024 : Rue des 3-Farine

e 2025-2026 : Rue de la Saline — Grand-Rue

e 2027 : Rue des Romains
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3 / Présentation des travaux de réfection de la liaison Courroux-Courcelon par les rues de la Saline & Grand-Rue

Informations techniques générales

e Liaison entre Courroux et Courcelon longueur 670 m.

e Création d’un trottoir sur la totalité de la longueur, larg. 1,50 m.

e Création d’un trottoir de La Rue du Contre — arrét bus Coop 110 m.
e Largeur de route variable de 5,90 — 6,70m.

e Renouvellement des conduites d’eaux usees et d’eau propre

e Renouvellement de la conduite d’eau potable

e Nouvelle repartition de 'emplacement des candélabres

e Adaptation des autres services (BKW, Swisscom, Sunrise)
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3 / Présentation des travaux de réfection de la liaison Courroux-Courcelon par les rues de la Saline & Grand-Rue

Du point de vue sécuritaire

e Un nouveau passage pour pieton (arrét de bus Coop)
e Deux modérateurs de vitesse

e Une nouvelle zone 20km/h (Arrét de bus Courcelon)
e Une bordure de trottoir adaptée
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3 / Présentation des travaux de réfection de la liaison Courroux-Courcelon par les rues de la Saline & Grand-Rue

Bordure haute Bordure abaissée
Granit 4/15/25, faces visibles flammées Passages piétons & accés places
Détail 1:20 Granit 4/15/25, faces visibles flammées
15 Détail 1:20
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3 / Présentation des travaux de réfection de la liaison Courroux-Courcelon par les rues de la Saline & Grand-Rue

Agenda

e Acejour: procédure d’examen préalable ¥
rencontre avec tous les riverains
rencontre avec diverses associations

e Cette semaine: mise a 'enquéte publique

e Mai: publication de la décision d’approbation

e Juin: mise en soumission (procédure ouverte)

e Juillet: adjudication des travaux

e Aolt 2025: debut des travaux

e Décembre 2026 : fin des travaux
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4/

Présentation du Plan Spécial d’éguipement « Les
Contours — Derriere la Forge ».

Rapporteur :
M. Philippe Membrez, Maire
Mme Stéphanie Boillat, Bureau AFRY
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»

Etat des lieux

* 12 septembre 2022 : Assemblée communale
adoption de la révision partielle du PAL
(principalement mise en zone du secteur Les
Contours — Derriere la Forge).

* 17 novembre 2022 : Approbation RCJU révision
partielle du PAL de Courroux.
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»

Etat des lieux

Développement zone = élaboration plan spécial obligatoire compétence Conseil communal avec procédure
participative des riverains

Selon Plan directeur communal, Plan de zones et Reglement sur les constructions :

* Zone d’habitation et zone mixte (possible services et petits commerces Rue du 23-Juin)
* Favoriser développement écoquartier

* Prévoir des espaces de détente généreux

*  Ameénagement de surfaces végétalisées favorables biodiversité

* Acces de la zone par la Rue du 23-Juin

* Limiter |les terrassements et remblais

* Prévoir des liaisons internes de mobilité douce

* Emprise au sol limitée pour le stationnement

* |BUSmIin.0.93/ max 1.00 = moyenne a haute densité
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»

Procédure de Plan spécial

* 27 février 2024 : Conseil communal — Validation développement Plan
spécial par Sté Les Contours SA.

* La Société Les Contours SA propriétaire de presque toute la zone.

* La Société Les Contours SA (17.03.2023) = achat, construction, vente,
possession, ameénagement, gérance et exploitation de terrains et
d’'immeubles de toutes natures.

* Conseil d’administration = Gwenaél Luchinger, Delémont; René Seuret,
Courrendlin; Ramon Mendez, Lajoux; Fabrice Beynon, Courgenay.
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»

Procédure de Plan spécial

* 04 juin 2024 : Séance d’information aux riverains avec désignation d’'une délégation
* Fin 2024 : Dossier présenté en Commission d’urbanisme

e 21 janvier 2025 : Présentation du Plan spécial aux riverains

* Feévrier 2025 : Dossier soumis au Conseil communal

* 07 avril 2025 : Présentation plan spécial a 'Assemblée communale

* Suite:
* Mise au net du dossier
* Examen préalable RCJU
* Eventuelles adaptations du dossier
*  Dépdt public (30 jours)

N B e T A |00 o= o
* Traitement éventuelles oppositions T e e o < T

* Adoption Plan spécial par le Conseil communal
* Approbation du Plan spécial par RCJU
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»

Objectifs recherchés
Programme

Diversifier |'offre en logements

Développement d'un nouveau quartier d’habitation présentant des exigences élevées

Interconnexion aux réseaux existants de mode doux (perméabilité piétonne)

- Transition étagée (douce) avec le tissu urbain existant
' .
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»

Objectifs recherchés
A titre illustratif - non contraignant
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»

Projet actuel
Plan d’ occupatlon du sol et cahler de prescrlptlons
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»

Accés principal

Projet actuel
Dessertes routiéres et piétonnes

Systeme de circulation e .?S-Jurn l -;—J 1 qu

N
R\L ' A ESPACE 2.0m, EsfAce
W o PRIVE fRIVE
’ Dessertes secondaires
SPACE < Es'?ﬂm

Liaisons piétonnes
b T
% 1

o

Hmd‘ o .,i'{ixshcunle.------ !
:jeux tPAcE p-2omy EsPace
PRIVE fRive

Cormimriune mixte de Courroux Assemblée communale 07 avril 2025/ Page 21



4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»

Projet actuel
Remblayage J i .

Principe de remblayage

==== Conservation du point bas naturel

« Raccordements sur le pourtour du secteur :

=== Au niveau des terrains existants sur une partie du contour
=== Différence de hauteur plus bas de 0.6 & 1.0m

+ Hauteur de remblayage d’en moyenne 2.5m (ponctuellement > 3.0m)
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»

Projet actuel
Utilisation du sol

Affect Sous-
ation secteur Définition Utilisation du sol autorisée Densité
. 1 Habitatcollectif etactivites tertiaires Immeubles etactivites tertiaires (bureaux,...) Me e |
2 Installations techniques Centrale technigue pour approviiosnnment en énergies  Moyenne densité
HBb 1  Habitatindividuel Malison Individuelle Falble densité
2 Habitatindividuel ou collectif Maison individuelle, jumelée, en rangée, immeubles Faible densité
3  Habitatindividule ou collectif Maison individuelle, jumelée, en rangée, immeubles Maoyenne densité
4 Habitatindividule ou collectif Maison individuelle, jumelée, en rangée, immeubles Maoyenne densité
5 Hi M ité
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»

Projet actuel
Regles de constructions

IBUS et hauteurs |afect sous- | 1BUs 1Bus | Hauteurdla |Hauteurtotate| ... 0=
ation secteur| min  max | goutiiére[m] [m
MBa 1 |05 060 | 70 70 [2étageshorssol
2 0.68 0.72 7.0 7.0 2 étages hors sol
“i“_!ij HBb 1 0.35 0.40 7.0 7.0 2 étages hors sol
2 0.45 0.50 7.0 7.0 2 étages hors sol
a 0.75 0.B2 8.0 8.0 2 étages hors sol
Hotewrtotae | | o, 4 0.80  0.88 105 10.5 3 étages hors sol
Boutti&re
5 1.25 1.33 10.5 13.5 3 étages hors sol + attigue
| il el e R A ahors sols e

Autres regles
» Toitures plates imposées

» Possibilités de faire des sous-sols

» Possibilités de faire des attiques
* notamment sous-secteurs V a VII si en retrait sur 3 cotés >1.5m
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»

Projet actuel
Implantations et acces souterrains

Constructions principales
» Distance aux limites reglée par le périmeétre d’évolution (valeurs usuelles)
» Ajout de 1m le long des limites déja baties
» 2 grandes aires centrales permettant de développer un projet plus qualitatif - plus de liberté dans
I'implantation

Stationnement

« Majoritairement souterrain
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»

Projet actuel
Espaces verts et naturels

Biodiversité

» Doit étre engagee de fagon privilégiee
Plantation d'essences végétales indigénes ;

» Essences adaptées au réchauffement climatique
(pas de thuyas, les laurelles, ...)

» Délimitation végétale doit étre préférée a tout
autre mode de délimitation
* Secteur central
+ Surfaces dédiées a la biodiversité

» Taux minimal 50% de surfaces permeéables et/ou
dédiées a la nature doit étre respecte
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»

Projet actuel
Plan des équipements
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» Extensions pour raccordements

» Centrale technique pour chauffage et électricité
avec une station transformatrice

« Collecte de déchets
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4/ Présentation du Plan spécial d’équipement «Les Contours — Derriére la Forge»

Etapes de construction

Pl |
Viabilisation et constructions des batiments ]
iy T T i g (=]
+ La viabilisation et la construction des batiments se w | - .'
fera en 3 grandes étapes ol
+ comprenant chacune la réalisation des réseaux souterrains, le == * F |
remblayage, la superstructure et I'édification des batiments; ha—T
» Les étapes principales sont a respecter. %i. Ed
+ Chaque parcelle fera |I'objet d’'un permis de construire. E f (o
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T
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T
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5/

Informations concernant |I’état d’'avancement du
dossier de projet communal intégrant la nouvelle
structure de la Maison de I'Enfance.

Rapporteur :

M. Raphaél Ciocchi, conseiller en charge des écoles
M. Bernard Studer, bureau Rolf Eschmann SA

M. Philippe Membrez, maire
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5. Maison de I’'Enfance — Un véritable besoin

Compte tenu :

- Sous-utilisation de la capacité d’accueil actuelle (73 places, mais liste d’attente)
- des conditions d’accueil actuelles (3 sites, pas totalement adaptés)

- des projections de la Direction et des normes d’encadrement,

- du développement déemographique de la commune,

- des expériences d’autres structures d’accueil jurassiennes,

- et du developpement potentiel de I'école a journée continue,

- il est nécessaire de construire une nouvelle Maison de I'Enfance sur un
site unigue et avec une capacité d’accueil de 100 places |
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5. Maison de I’Enfance - Etat des lieux

e AC validation crédit CHF 780°000.- Acquisition batiment Bébédou juin 2022
« Commune propriétaire parcelle n® 162 octobre 2022
* Groupe de réflexion (étude divers principes) mars — mai 2023
* Organisation MEP (concours d’idées) septembre 2023 —mars 2024
* Reésultat du MEP (Bureaux Gelibter-Schwab) avril 2024
* Neégociation mandat avec bureaux d’architectes mai — juillet 2024
e Etudes + élaboration du projet septembre 2024 —juin 2025
* Désignation commission de construction décembre 2024
* Présentation du projet aux partis politiques + 2 commissions mars 2025
* Rencontre avec riverains rue Général-Guisan juin 2024 + mars 2025
* Modification mineure PAL + Plan Spécial d’Equipement avril — septembre 2025
* Dépdbts publics d’ici a fin 2025
e Réalisation du projet 2026 — 2027
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5. Maison de I’'Enfance - Phases d’études

Plusieurs études s’effectuent en collaboration avec une Commission spéciale de construction :

Phase d’études 1 Implantation du batiment et définition des zones extérieures
Architectes Sara Gelibter et Michael Schwab
Architectes paysagistes Keskula Erard

Phase d’études 2 Plans intérieurs des 3 niveaux du batiment et du sous-sol
Architectes Sara Gelibter et Michael Schwab

Phase d’études 3 Modification mineure du Plan d/Aménagement Local et

élaboration d’un Plan Spécial d’équipement
RWB Jura et Rolf Eschmann SA

Assemblée communale
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5. Maison de I’Enfance - Phases d’études

Plan de situation @ch 1:200

[ A | — T e
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5. Maison de I’Enfance - Phases d’études

Maison de I'Enfance de Courroux

Plans du projet
Séance Commission de construction du 10.03.2025

sara

gelibter
architecte

SCHWARB ARCHITECTE
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5. Maison de I’Enfance - Phases d’études

104 Rang. ||
170 i

E
g.

183 Conc
17.0

T
qlb

|m ]

TELLE
T 1T

L
=3

L o

Commune mixte de Courroux Assemblée communale 07 avril 2025/ Page 35



5. Maison de I’Enfance - Phases d’études
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5. Maison de I’Enfance - Phases d’études
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Plan de zones et Reglement communal sur les constructions >> Zone
Centre / Zone d’utilité publique
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Adaptation requise du plan de zones

e Projet de maison de I'enfance T — ";_-i_____,.___'_':f"f:'_
«a cheval» sur 3 affectations |
(CB/ZTb/UAD)

e Necessité de procéder a une
modification du plan de zones

e Dispositions du RCC applicables
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Procédure

e EFtude du projet

* Information des riverains (art. 67 al.3 LCAT) : 18 juin 2024 / 26 mars 2025
e |Information de la population (art. 43 LCAT) : 7 avril 2025

e Examen préalable

* Mise au net

e Dépdbt public (30 jours)

e Conciliation

e MPI

— Adoption par le Conseil communal

— Approbation par le Service du développement territorial
e Plan spécial

— Adoption par le Conseil communal

— Approbation par le Service du développement territorial
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5. Maison de I’Enfance - Financement du projet

Pourquoi un partenariat « public-privé » ?

Situation financiere de la commune

Enjeux financiers du Plan de Législature 2023-2027
Enjeux d’'une FORME de partenariat public-privé
Le partenaire

Participation financiere communale

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Solution financiere raisonnable et supportable
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5. Maison de I’Enfance - Financement du projet

Situation financiere de la commune

Dettes : 20°000'000 CHF

Fortune : 4’100'000 CHF (dont 600’000 CHF de réserve de politique budgétaire)
Intéréts (dettes) : 310’000 CHF

Endettement net / habitant : moins de 5’000 CHF

Marge d’autofinancement : 800’000 - 1’200°000 CHF

Budget de fonctionnement : 17°000°'000 CHF

Comptes 2024 : tendance a I'équilibre
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5. Maison de I’Enfance - Financement du projet

Enjeux financiers du plan de législature 2023-2027

Rues communales 11’000'000 CHF 5’000°000 CHF
Projet communal 10’500°000 CHF
Projet protection crues B1 Birse 5’500°000 CHF 5’500°000 CHF
Sécurisation approvisionnement eau potable 1’400'000 CHF
Centre sportif 1300000 CHF
Assainissement école Courcelon 1200000 CHF 1200000 CHF
Assainissement éclairage public / énergies renouvelables 1200000 CHF 500°000 CHF
TOTAL : 32’100°'000 CHF 12200000 CHF

Maintien du taux d’imposition
Rester en situation de fortune
Respecter un endettement supportable
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5. Maison de I’Enfance - Financement du projet

Enjeux d’une forme de partenariat « public-privé »
2 objectifs
v' Permettre la concrétisation du projet communal sans pénaliser d’autres projets d’investissements
v' Maintenir un endettement communal supportable (salué par les instances cantonales)

5 conditions

* Relation de confiance durant I'élaboration et |la concrétisation du projet avec un partenaire solide, fiable, régional
* Trouver un partenaire OK pour construire le projet souhaité par la commune

* Commune partie prenante dans les décisions, les choix de matériaux, les équipements, etc...

* Partenaire OK pour un rendement raisonnable (location supportable)

* Commune reste propriétaire du bien-fonds (droit de superficie)

4 avantages

v Procédure plus rapide

v’ Liberté dans le choix des entreprises

v’ Privilégier les entreprises régionales

v’ Droit de superficie comme source de revenu
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5. Maison de I’Enfance - Financement du projet

Le partenaire
* Cancale Immobilier SA
e Société Anonyme
* Inscription registre du commerce : 27.11.1985
e Siege social : Chemin du Chateau 26A, 2805 Soyhieres

* Activités : achat, construction, gérance, possession, echange et exploitation de terrains
et immeubles

* Cancale Immobilier SA est propriété aujourd’hui de Mergue Holding, appartenant a
50 % a la Famille Mertenat et a 50% a la Famille Guenat
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5. Maison de I’Enfance - Financement du projet

Participation financiere communale

 Mandat d’étude parallele

* Déemolition du batiment « Bebédou »

* Modification d’Aménagement Local Mineure + Plan Spécial d’Equipement
e Alentours espace communal

* Frais administratifs : Convention, droit de superficie, registre foncier, etc...
* Mobilier d’exploitation.
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5. Maison de I’Enfance - Financement du projet

Répartition dépenses JU — Action sociale (2023)

Dépenses communes ; 47°000°000.-
Dépenses Etat : 75’500’000.-
Dépenses totales ; 122’500'000.-
Part de I'Etat 72% : 88’000’000.-
Part communes 28% ; 34’500°000.-
Part Courroux 4,6% : 1’600000.-
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5. Maison de I’Enfance - Financement du projet

Subvention d’une MDE (73 places)

* Heures fréquentation 0-2 ans : (220j — 10h/j) CHF 19.26/h  max. 44°000h CHF 847°440.00
* Heures fréquentation 2-4 ans : (220j — 10h/j) CHF 9.63/h  max. 30°800h CHF 296'604.00
* Heures fréquentation UAPE : (220j — 10h/j) CHF 13.05/h  max. 85'800h CHF 1'119'690.00
» Couverture frais fixes (montant/place) CHF 7°811.50 73 CHF 570'239.50

CHF 2'833'973.50
* Recettes (gardes + repas) - CHF 790'000.00

e Subventionnement net maximal CHF 2’043'973.50
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5. Maison de I’Enfance - Financement du projet

Situation Effective Projection Projection
Année 2024 2028 20..
Places attribuées 73 73 73
Taux de remplissage 81% 91% 100%
Places effectives occupées 59 66 73
Frais exploitation + locaux 2’100'000.- 2’485'000.- 2’610°000.-
Recettes (garde + repas) - 620°000.- - 695°000.- - 765°000.-
Co(t total 1'480°000.- 1°790°000.- 1'845’000.-
Subventionnement (H) creche 860’000.- 975’000.- 1’100°000.-
Subventionnement (H) UAPE 870'000.- 1’000’000.- 1’110°000.-
Subventionnement fixe (73 places) 570°000.- 570°000.- 570°000.-
Total subventionnement brut 2’300°000.- 2’545'000.- 2’780'000.-
Recettes -620°000.- -695°000.- -765°000.-
Total subventionnement net 1'680’000.- 1’850'000.- 2’015°000.-
Subventionnement versé 1'480'000.- 1'790’000.- 1’845'000.-

Assemblée communale
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5. Maison de I’Enfance - Financement du projet

Comparaison financiere
Charges financieres — Propriété du projet

Projet MDE + Projet MDE basique
e Intéréts sur dette CHF 10'500°000 a 1,5 % 157’500 * Interéts sur dette CHF 8’500°000 a 1,5 % 127'500
b Charges accessoires (taxes, assurances, chauffage) 30000 * Charges accessoires (taxes, assurances, chauffage) 20'000
e Frais d’entretien 1% 105’000 * Frais d’entretien 1% 85’000
e Remboursement dette hypothécaire 50 ans 2% 210’000 * Remboursement dette hypothecaire 50ans 2% 170°000
_ ) , n , e Amortissements économiques batiment 257'000
e Amortissements économiques batiment 300000
Total 802’500
e Location 135’000
Total 667’500 Total 659’500
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5. Maison de I’Enfance - Financement du projet

Suite de la procédure

* Définir les conditions du droit de superficie
* Affiner les colts du projet
* Définir 'enveloppe de location
* Définir qui assume quoi pour I'entretien
* Finaliser Modification d’Aménagement Local Mineure + Plan Spécial d’Equipement
* Assemblée communale devra valider :
v Conditions du droit de superficie
v Enveloppe maximale de location
v’ Crédit de démolition
v’ Crédit MAL + PSE
v’ Alentours
* Quid batiment ancienne cure ?
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Informations diverses du Conseil communal
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6. Informations diverses du Conseil communal.

Le Conseil communal demande a la population de bien vouloir faire preuve de responsabilité et sur-
tout de bon sens, afin d’éviter ce genre de paysage désolant :

Photo :
Moloks Ecole Bellevie
Fevrier 2025

En effet, lorsque des moloks sont remplis, il est interdit de déposer des sacs a méme le sol. 22 moloks
sur 9 autres emplacements sont disponibles dans le village. Si une telle situation devait se reproduire,
des mesures de controles seront mises en place.
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6. Informations diverses du Conseil communal.

Rue du Cornat — Radar Sympa
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6. Informations diverses du Conseil communal.
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6. Informations diverses du Conseil communal.
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6. Informations diverses du Conseil communal.

coop

Duel intercommunal

La Suisse bouge

Programme en cours de finalisation
pour des activités durant le mois de
mai 2025
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6. Informations diverses du Conseil communal.

LEerfre

VS f%*‘i -
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6. Informations diverses du Conseil communal.

Cour Général-Guisan
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6. Informations diverses du Conseil communal.

Jardin d’enfants - Rue de Bellevie
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6. Informations diverses du Conseil communal.

Ecole Courcelon
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6. Informations diverses du Conseil communal.

« Ensemble plutot que seuls »

o
X 12? LeQuotidien
4

Programme d’activités 2025
Pour Séniors de 65 ans et +
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Divers
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Merci pour votre participation et votre soutien !
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