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Baukommission Eich
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Telefon 041 462 53 00
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Herr und Frau

Patrick und Cécilia

von Niederhausern-Bucher

Brand 1

6205 Eich

6205 Eich, 10. Juni 2021

2020-5826

2020-5826, Vorabklarung IBZ

(bitte bei aller Korrespondenz erwdhnen)

Gesuchsteller/in von Niederhausern-Bucher Patrick und Cécilia, Brand 1, 6205 Eich

Bauvorhaben Vorabklarung Ersatzneubau Generationenprojekt

Grundstiick Nr. 217

Ortsbezeichnung Brand 1

Sehr geehrte Frau von Niederhdusern
Sehr geehrter Herr von Niederhdusern

Die Vorabklarung bezieht sich auf: Ist ein Ersatzbau fiir ein Generationenprojekt (GVL-Nr.
46) und eine Erweiterung des Unterstands (GVL-Nr. 46b) auf der Parzelle Nr. 217, Grund-
buch Eich, realisierbar?

Ausgangslage

Die Planunterlagen wurden per Mail (datiert 9. Dezember 2020) und in physischer Form (da-
tiert 22. Dezember 2020) durch Frau Lange (t3ll architektur) eingereicht.

—  Baugesuchsformular vom 25.11.2020
—  Situationsplan 1:500, Plan Nr. 2.1.2 vom 25.11.2020
—  Grundriss Erdgeschoss 1:200, Plan Nr. 2.1.3 vom 25.11.2020
—  Grundriss Dach- und 1. Obergeschoss 1:200, Plan Nr. 2.1.4 vom 25.11.2020
—  Grundriss Untergeschoss 1:200, Plan Nr. 2.1.5 vom 25.11.2020
—  Schnitte/Fassadenschema 1: 200/500, Plan Nr. 2.1.6 vom 25.11.2020
—  Flachenberechnung vom 25.11.2020

Am 15. Dezember 2020 wurden die Unterlagen zur Beurteilung an die kantonalen Dienststel-
len weitergeleitet.

An der Baukommissionssitzung vom 17. Dezember 2020 wurde die Vorabklarung fur den
Abbruch des Wohnhauses Nr. 46 und einen Ersatzneubau fiir ein Generationenprojekt sowie
die Erweiterung des Unterstands Nr. 46b besprochen.

Mit Schreiben datiert vom 20. Januar 2021 (Eingang 28. Januar 2021) liegt die Stellungnah-
me der Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi) und der Geb&audeversicherung vor (siehe
Beilage).
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Am 3. Februar 2021 wurde Frau Lange per Mail eine erste Stellungnahme der Baukommis-
sion zum Bauvorhaben abgegeben (Mail in der Beilage).

Die Bauherrschaft hat am 2. Mai 2021 per Mail die angepassten Sonderbauvorschriften
Brand der Gemeinde {ibermittelt.

An der Baukommissionssitzung vom 12. Mai 2021 wurden die angepassten Sonderbauvor-
schriften Brand besprochen.

Zone

Sonderbauzone Brand (SBB)

Gestaltungsplan
Gestaltungsplan Brand — Beschluss Gemeinderat datiert vom 18. Oktober 2012
Gestaltungsplandnderung Brand — Beschluss Gemeinderat datiert vom 24. August 2017

Betriebsnotwendige Wohnflachen auf Parz. 217
400.00 m2 (Art. 13 Abs. 2 BZR und Sonderbauvorschriften Art. 12)

Grundlagen fiir die Beurteilung

Die baurechtliche Priifung richtet sich einerseits nach dem Bau- und Zonenreglement (BZR-
Art. 13) und den Sonderbauvorschriften vom 18. Oktober 2012.

1 Die Sonderbauzone Brand dient dem Bau und Betrieb von Anlagen fiir den Pferdesport.

2Zuléssig sind alle Bauten und Anlagen, die der Zweckbestimmung dienen. Auf dem Areal diirfen betriebs-
notwendige Wohnflachen fiir Betriebsinhaber und Mitarbeiter im Umfang von insgesamt max. 500.00 m2
Hauptnutzfidche (geméss Schweizer Norm SN 504 416, Ausgabe 2003) auf Parzelle Nr. 215 (neu 837) und
400.00 m2 auf Parzelle Nr. 217 realisiert werden.

3Die Stallkapazitdten sind in Parzelle Nr. 215 (neu 837) auf max. 34 Pferde und in Parzelle Nr. 217 auf
max. 10 Pferde zu beschrénken.

4Die Bauten und Anlagen dtirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrdchtigen. Sie sind durch geeig-
nete Gestaltung und Bepflanzung in die Landschaft einzugliedern.

s Uber die gesamte Sonderbauzone ist ein Gestaltungsplan zu erlassen, der die Gestallung des Areals
sowie der Bauten und Anlagen regelt.

¢ Bei Aufgabe der obenerwéhnten Nutzung ist die Sonderbauzone Brand im dafiir erforderlichen Verfahren
wieder der Landwirtschaftszone zuzuweisen und die Pferdesportanlagen sind zurlickzubauen.

Beurteilung Flachen Ersatzbau Generationenprojekt (Baubereich A2) und Erweiterung
des Unterstands (Baubereich B3)

Im BZR-Art. 13 steht folgendes:

2 Zuléssig sind alle Bauten und Anlagen, die der Zweckbestimmung dienen. Auf dem Areal diirfen betriebs-
notwendige Wohnfldchen fiir Betriebsinhaber und Mitarbeiter im Umfang von insgesamt max. 500.00 m2
Hauptnutzfidche (geméss Schweizer Norm SN 504 416, Ausgabe 2003) auf Parzelle Nr. 215 (neu 837) und
400.00 m2 auf Parzelle Nr. 217 realisiert werden.

4 Die Bauten und Anlagen diirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrdchtigen. Sie sind durch geeig-
nete Gestaltung und Bepflanzung in die Landschaft einzugliedern.

In der beigelegten Flachenberechnung wird ein Gesamttotal von 400 m2 ausgewiesen.

Im Situationsplan Plan-Nr. 2.1.2 ist ersichtlich, dass das neue Wohnhaus und der Unterstand
ausserhalb des vordefinierten Gestaltungsplanperimeters zu liegen kommt.



Der Baubereich, Aussenraum, Erschliessungsplan wird in der Sonderbauvorschriften fir den
Gestaltungsplan Brand geregelt.

In den Artikeln 5, 6, 7, 12 und 15 werden die Details geregelt.

Art. 5 Verbindlichkeit
Die im Baubereichs-, Aussenraum- und Erschliessungsplan aufgezeigten Baubereiche sind
verbindlich.

Art. 6 Baubereiche und zuldssigen Nutzungen
- Teil A2 — Bestehendes Wohnhaus
- Teil B3 — Nebenraume, CKW-Trafostation

Art. 7 Platzierung und Gestaltung der Bauten und Anlagen
Platzierung und Gestaltung der Bauten und Anlagen kénnen innerhalb des jeweiligen Baube-
reiche frei platziert werden.

Art. 12 Bauliche Méglichkeiten im Baubereich A2
Die bestehenden Gebaude dirfen den Bedurfnissen entsprechend umgebaut und bei Bedarf
geringfugig erweitert werden.

Der projektierte Neubau im Baubereich A2 Uiberschreitet das bestehende Geb&ude (gelb).

Art. 15 Bauliche Moglichkeiten im Baubereich B3
Die bestehenden Gebaude diirfen den Bedrfnissen entsprechend umgebaut und bei Bedarf
geringfiigig erweitert werden.

Der projektierte Neubau im Baubereich B3 Uiberschreitet das bestehende Gebéude (gelb).

Damit der Neubau Wohnhaus und Unterstand realisiert werden kann, muss das Baufeld neu
definiert werden. Ansonsten wére es nicht bewilligungsféhig.

Generationenhaus auf Parzelle Nr. 217

Im BZR-Art. 13 steht folgendes:

2 Zuldssig sind alle Bauten und Anlagen, die der Zweckbestimmung dienen. Auf dem Areal diirfen betriebs-
notwendige Wohnfiachen fiir Betriebsinhaber und Mitarbeiter im Umfang von insgesamt max. 500.00 m2
Hauptnutzfldche (geméss Schweizer Norm SN 504 416, Ausgabe 2003) auf Parzelle Nr. 215 (neu 837) und
400.00 m2 auf Parzelle Nr. 217 realisiert werden.

Gemass Art. 13 Absatz 2 BZR sind auf dem Areal nur betriebsnotwendige Wohnfldchen fir
Betriebsinhaber und Mitarbeiter vorgesehen sind. Ein Generationenhaus ist somit nicht be-
willigungsfahig.

Es muss ein Betriebsnachweis fiir sich selbst und fiir eventuelle Angestellte aufzeigt werden.

Der Betriebsnachweis muss folgendes enthalten:

1. Aufzeigung der heutigen Wohnraumnutzung (Personen und die dazugehdrigen Flachen).

2. Zukiinftige Wohnraumnutzung (Personen und die dazugehérigen Flachen).

3. Werden Wohnflachen fiir Mitarbeitende geltend gemacht, missen die Arbeitsstunden der Pferde
und Pensen der Mitarbeitenden pro Jahr aufgezeigt werden.



Flachenberechnung

Die Flachenberechnung kann nicht abschliessend kontrolliert werden. Zum Teil wurden die
eingefarbten Flachen nicht angegeben.

Sonderbauvorschriften

Die rot gekennzeichneten Anderungen 2021 sind méglich (siehe Beilage).

Héhenbegrenzung Sonderbauzone Brand von 721 m.i.M.

Im Anhang 3 (siehe Beilage) ist die 721 m.i.M. mit dem Punkt "Oberkante der Dachflache”
gleichzusetzen.

Alle Artikel in der Sonderbauvorschriften

Es wird empfohlen, alle Artikel in der Sonderbauvorschriften zu tberprifen und mit dem
Bauvorhaben in Einklang zu bringen.

Grenzabstand zu Gemeindestrasse

Der Grenzabstand von 4.0 m zu der Gemeindestrasse kann in Aussicht gestellt werden.

Grenzabstand zu Voremwaldstrasse (Strassengenossenschaft)

- Der Grenzabstand zu der Voremwaldstrasse (Bereinigung Strassenflihrung) muss mit der
Strassengenossenschaft vorgangig geklart werden.

Anderung Zonenplan

In der Situation ist ersichtlich, dass die Linienfiihrung der Voremwaldstrasse veréndert wird.
Dies hat zur Folge, dass die Grundflache A2 zu der Voremwaldstrasse veréndert wird, bzw.
die Verkehrsflache der Voremwaldstrasse angepasst werden miusste.

Wenn eine Anderung des Zonenplanes und/oder des Bau- und Zonenreglementes ansteht,
musste dies durch die Gemeindeversammlung genehmigt werden.

Bei dieser Gelegenheit mochten wir darauf aufmerksam machen, dass sich die Gemeinde
aktuell in einer Teilrevision der Ortsplanung befindet. Wenn irgendwelche Anderungen auf
Ihrem Grundstiick anstehen, die das Bau- und Zonenreglement oder den Zonenplan betref-
fen, miissten diese Anderungen in die anstehende Teilrevision der Ortsplanung einfliessen.
Eine separate Teilrevision der Ortsplanung fir Ihre Liegenschaft wird nicht in Frage kommen.

Baurechtliche Priifung
Die baurechtliche Prifung des Eingabeprojekts wurde nicht ausgefiihrt.

Kosten

Die Vorabklarung ist kostenpflichtig und richtet sich nach dem Gebuhrentarif
(Stand 01.01.2020).

Zusammensetzung Kosten

Baukommission CHF 195.00
Abklarungen/Prifung Sonderbauvorschriften, Brief/Versand CHF 605.00
Gesamtkosten CHF 800.00

Die Rechnung fiir die Vorabklarung im Betrage von CHF 800.00 liegen bei dieser Vorabkla-
rung bei.



Zusammenfassung / Weiteres Vorgehen

1.

NOo O

Einreichung einer erneuten Vorabklarung mit aktuellen Planen (physisch und elektro-
nisch), kostenpflichtig.

Je nach Eingabe der Plane, missen die obgenannten Antworten nochmals neu beurteilt
werden (baurechtliche Priifung). )

Zuséatzlich muss eine Uberbauungszifferberechnung (UZ) eingereicht werden.
Einreichung Baugesuch. Anschliessend wird die Planauflage gestartet und die baurecht-
liche Priifung wird vorgenommen, kostenpflichtig.

Zustimmung Familie Schmid (schriftlich).

Einreichung aller Detailflachen.

Allfallige Einwande anderer Dienst- und Fachstellen im Rahmen des ordentlichen Bau-
bewilligungsverfahren zufolge heute unbekannter Fakten und allfalliger Gesetzesande-
rungen sowie bei deren Anwendung zufolge der aktuellen Rechtsprechung bleiben vor-
behalten.

Freundliche Griisse

BAUKOMMISSION EICH

Der Prasident: Der Bereichsleiter:
Adrian Bachmann Rafael Minder
_I ] 1.’ | s
AL LA
Beilagen

- Schreiben rawi und gvl datiert vom 20. Januar 2021 (Eingang 28. Januar 2021)
- Mail 3. Februar 2021 an Frau Lange

- Sonderbauvorschriften Anderungen 2021

- BZR— Anhang 3
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Raum und Wirtschaft (rawi)

Murbacherstrasse 21 2 ﬂ‘, j Aﬁ; :;@1
6002 Luzern =
Telefon +41 41 228 51 83 e
rawi@lu.ch CGemeiiy, e

www.rawi.lu.ch

Gemeinde Eich
Botenhofstrasse 4

6205 Eich
Luzern, 20. Januar 2021
2020-5826, Vorabklarung IBZ
Gesuchsteller/in Patrick von Niederhdusern, Brand 1, 6205 Eich
Gegenstand Vorabklarung Ersatzneubau Generationenprojekt
Gemeinde Eich
Grundstiick-Nr. 217 Adresse Brand 1
Koordinaten 2655347 / 1224073 i

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 15. Dezember 2020 ist bei uns das oben erwahnte Bauprojekt zur Vorabklarung inner-
halb der kantonalen Verwaltung eingegangen.

A Ausgangslage

Die vorliegende Vorabklarung umfasst zur Hauptsache den Ersatzneubau eines bestehen-
den Mehrfamilienhauses (GV-Nr. 46). Gemass den Gesuchsunterlagen sollen die bestehen-
de Pferdehalle (GV-Nr. 46b) und das Geratehaus (GV-Nr. 46d) abgebrochen und wieder neu
aufgebaut werden. Wie den Gesuchsunterlagen entnommen werden kann, soll der Neubau
des Mehrfamilienhauses ein Generationenprojekt sein und somit altersgerecht gestaltet wer-
den.

Folgende Unterlagen liegen zur Beurteilung vor:

- Situationsplan 1:500 vom 25.11.2020
—  Grundrisse 1:200 vom 25.11.2020
—  Schnitte 1: 200 vom 25.11.2020
—  Ansichten 1: 500 vom 25.11.2020
—  Baugesuchsformular vom 25.11.2020

Die Fachstellen Umwelt und Energie (uwe) sowie die Gebaudeversicherung (gvl) wurden zur
Stellungnahme eingeladen.



B Beurteilung

Gestiitzt auf das kantonale Vernehmlassungsverfahren konnen wir lhnen im Sinne einer
Vorabklarung Folgendes mitteilen:

Umwelt und Energie

Die vorliegenden Unterlagen wurden von der Dienststelle Umwelt und Energie (uwe) gepriift.
Die Dienststelle uwe hat keine Bemerkungen oder Antrége formuliert.

Feuerschutz

Die Gebaudeversicherung Luzern hat die richtungsweisenden Brandschutzmassnahmen
zum Vorprojekt im Schreiben vom 20. Januar 2021 zusammengefasst. Aus feuerpolizeilicher
Sicht gelten diese Anforderungen als Grundlage fiir eine weitere Beurteilung als verbindlich.

Die feuerschutzrechtliche Stellungnahme ist im eBAGE im Ordner ,Vernehmlassung bkz*,
Unterordner ,gvl“ einsehbar.

C Zusammenfassung / Weiteres Vorgehen

Dem Bauvorhaben kann unter den in den Beilagen erwdhnten Bedingungen und Auflagen
zugestimmt werden.

Allféllige Einwande anderer Dienst- und Fachstellen im Rahmen des ordentlichen Baubewil-
ligungsverfahren zufolge heute unbekannter Fakten und allfalliger Gesetzesanderungen so-
wie bei deren Anwendung zufolge der aktuellen Rechtsprechung bleiben vorbehalten.

Wir bitten Sie, unsere Stellungnahme mit einem allfélligen Mitbericht Ihrerseits dem Gesuch-
steller in geeigneter Form zuzustellen.

Freundliche Griisse
Schreiben ohne Unterschrift

Marco Oetterli
Fachbearbeiter Baubewilligungen
Tel. direkt 041 228 59 05
marco.oetterli@lu.ch

Beilagen:
Dokumente im eBAGE einsehbar:
Feuerpolizeiliche Stellungnahme der Gebaudeversicherung vom 20. Januar 2021



gebiude versicherung' luzern

wir sichern und versichern Gebaudeversicherung Luzem
Hirschengraben 19
Postfach
6002 Luzem
Tel. 041 227 22 22
www.gvl.ch

Gemeindekanzlei Eich 20. Januar 2021

Postfach 70 Marie-Theres Lipp

Brandschutzexpertin
Botenh_ofstrasse 4 oL, 041 227 22 11
6205 Eich marie-theres.lipp@gvl.ch
Vorprojekt

Projekt 2020-S1697 (Bage 2020-5826)

Bauherr: Patrick von Niederhdusern, Brand 1, 6205 Eich

Projektverfasser:  t3l architektur gmbh, Brinigstrasse 21, 6005 Luzern

Beschreibung: Vorabk_lérung: ErsatzneJJéu Generationenprojekt {(mit 4 Wohneinheiten)
Lage: Brand 1, éich .

Gebéude: o R

Grundstiick: 404-0217

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 18.12.2020 haben wir durch die Bewilligungs- und Koordinationszentrale Unterlagen zur
Vorabklarung erhalten.

Fur die weitere Ausarbeitung sind die folgenden baulichen und technischen Brandschutzmass-
nahmen zu beachten:

1. FUr Planung, Bau, Betrieb und Instandhaltung von Bauten und Anlagen gelten die Schwei-
zerischen Brandschutzvorschriften VKF. Brandschutznorm, Brandschutzrichtlinien und
Brandschutzerlauterungen kénnen unter der Internetadresse htip://www.bsvonline.ch, GVL-
Weisungsblatter unter www.gvl.ch eingesehen werden.

2. Wir nehmen davon Kenntnis, dass das Wohnhaus mit Stockli (Geb&ude-Nr. 0046) sowie
das Gebaude-Nr. 0046.D zum Abbruch bestimmt sind.

3. Das eingereichte Projekt wird brandschutztechnisch als Wohngebaude geringer Héhe mit
mehrheitlich brennbarem Tragwerk eingestuft (massives Treppenhaus).
Dem Carport mit integriertem Einstellraum fiir Gerate und Material kann ohne Anforderun-
gen zugestimmt werden (Flache iber 150 m?).

172



gebiude versicherung®luzern

wir sichern und versichern

4,

Fur dieses Projekt ist die Qualitatssicherungsstufe QSS 1 geméass Brandschutzrichtlinie
~Qualitatssicherung im Brandschutz" anzuwenden.

Mit der Baueingabe sind Brandschutzplane einzureichen. Die ,Weisung fir Baueingaben
in der Qualitétssicherungsstufe 1" ist zu beachten (siehe unter www.gvl.ch/praevention/
downloads_brandschutz).

Dem Fassadenabstand von 8.00 m zum Pferdestall mit Remise (Gebaude Nr. 0046.E)
kann unter Beriicksichtigung der geringen Gebaudehdhe des Stallgebaudes zugestimmt
werden.

Aufgrund der Lage der Siedlung (innerhalb Bauzone) empfehlen wir den ganzen Gebaude-
komplex mit einem vorschriftsgemassen Blitzschutzsystem zu versehen.

Das Gebaude ist der Blitzschutzklasse Il zuzuordnen. Die fertig erstellte Anlage ist uns
mittels Installationsattest, ausgestellt durch eine anerkannte Kontrollfirma, zur Abnahme
anzumelden.

An die Erstellungskosten einer freiwillig installierten Blitzschutzanlage gewéhrt die Ge-
baudeversicherung einen Beitrag von 20 %.

Wir bitten Sie, von diesen richtungsweisenden und nicht abschliessenden Anforderungen
Kenntnis zu nehmen.

Versicherungsrechtlicher Hinweis zur Elementarschadenverhiitung

Naturereignisse wie Uberschwemmung, Hagel und Sturmwind sind unberechenbar und verur-
sachen ofters erhebliche Schiden an Gebauden. Wir machen Sie deshalb darauf aufmerksam,
dass gemass § 24 Gebaudeversicherungsgesetz Schéden, die voraussehbar waren und durch
zumutbare Massnahmen héatten vermieden werden kénnen, von der Elementarschadenversi-
cherung ausgeschlossen sind.

Freundliche Grisse

Ihre Gebaudeversicherung Luzern
(Dokument ohne Unterschrift)

Verteiler

& Verteiler gemass Leitentscheid Gemeinde

- Vorprojekipléne

2/2



gebiude versicherung' luzern

wir sichern und versichern
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Vorprojekipléne



gebiude versicherung'luzern

wir sichern und versichern

t3ll architektur

VORPROJEKT 1 Bauherrschaft Cécilia u. Patrick von Niederhdusem, Brand 1, 8205 Eich
W Objekt 2023 Ei bau G d jekt, Brand 1, 6205 Eich
Sondecbauzone Brand, Pegallet?

GRUNDRISS Mst. 1:200 Plan-Nr. 2.15

Datei Gez. Il | Format A

40.00=711.70m O.M. Datum 25.11.2020 | Rev.
UNTERGESCHOSS
B

Vorprojektplane 215




gebiude versicherung' luzern

wir sichern und versichern

BESTEHEND

ERDGESCHOSS

t3ll architektur
Bauherrschaft Cécilia u, Patrick von Niederhausem, Brand 1, 6205 Eich
VORPROJEKT 1 Objekt 3223 E Gi yjekt, Brand 1, 6205 EicH
GRUNDRISS Mst. 1:200 Plan-Nr. 213
Datei Gez. I | Format A
+0.00 = 711.70m 0.M. Datum 25.11.2020 | Rev.

ua

Vorprojekiplane

3/5




gebiude versicherung' luzern

wir sichern und versichern

t3ll architektur

VORPROJEKT 1 Bauherrschaft Gécilia u. Patrick von Niederhdusem, Brand 1, 6203 Eich
® Objekt 2023E bau G o kt, Brand 1, 6205 Eich
GRUNDRISSE Mst. 1:200 Plan-Nr. 214
Datei Gez. ! | Format M
+0.00 = 711.70m G.M. Datum 25.11.2020 | Rew.

DACHGESCHOSS

Vorprojekipldne

415



gebiude versicherung® luzern

wir sichern und versichern

t3ll architektur

VORPROJEKT 1 Bauhesrschaft Cicilia u. Patrick von Niederhdusem, Brand 1, 6205 Eich
Objekt 2023 E bau G jekt, Brand 1, 6205 Eich
SCHNITTE/ 1:200,
FASSADENSCHEMA Sk 1:500 Flanhr 2.6
Datei Gez. Il | Format M
+0.00 = 711.70m {.M. Datum 25.11.2020 | Rev.

PSTTINO0 ran Hih gurn. Sondsbien Bt

ERSATZ NEUBAU - LAGER u, Carport

Vorprojektplane

5/56



Eael MindeL

== e
Von: Rafael Minder
Gesendet: Mittwoch, 3. Februar 2021 09:38
An: 'T3LL Team'
Betreff: 2020-5826 - Patrick und Cécilia von Niederhausern, Vorabklarung
Ersatzneubau Generationenprojekt, Brand 1
Anlagen: eich_GsPla_2012_18.zip; LU_Vorabklarung_Bauprojekt_2021-01-20.pdf;
2020-5826_Vorprojekt.pdf; Vorabklarung Brand 1, 6205 Eich
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Erledigt

Sehr geehrte Frau Lange

Gemiss gestrigen Telefonat mit Ihnen kénnen wir aus der Baukommission folgendes mitteilen:
Ausganglage:

Die Baurechtliche Priifung richtet sich einerseits nach dem Bau- und Zonenreglement {(BZR-Art. 13}

1 Die Sonderbauzone Brand dient dem Bau und Betrieb von Anlagen fiir den Pferdesport.

2 Zuliissig sind alle Bauten und Anlagen, die der Zweckbestimmung dienen. Auf dem Areal dlirfen betriebsnotwendige
Wohnflédchen fiir Betriebs-inhaber und Mitarbeiter im Umfang von insgesamt max. 500.00 m: Hauptnutzfldche (gemdss
Schweizer Norm SN 504 416, Ausgabe 2003) auf Parzelle Nr. 215 und 400.00 mz auf Parzelle Nr. 217 realisiert werden.

3 Die Stallkapazititen sind in Parzelle Nr. 215 auf max. 34 Pferde und in Parzelle Nr. 217 auf max. 10 Pferde zu beschrdnken.

4+ Die Bauten und Anlagen diirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrichtigen. Sie sind durch geeignete Gestaltung und
Bepflanzung in die Landschaft einzugliedern.

s Uber die gesamte Sonderbauzone ist ein Gestaltungsplan zu erlassen, der die Gestaltung des Areals sowie der Bauten und
Anlagen regelt.

s Bei Aufgabe der obenerwiihnten Nutzung ist die Sonderbauzone Brand im dafiir erforderlichen Verfahren wieder der
Landwirtschaftszone zuzuweisen und die Pferdesportanlagen sind zuriickzubauen.

Leider kann keine baurechtliche Priiffung vorgenommen werden.

Folgende Griinde:

Der Baubereich, Aussenraum, Erschliessungsplan wird in der Sonderbauvorschriften fiir den Gestaltungsplan Brand
geregelt.

in den Artikeln 5, 6, 7, 12 und 15 werden die Details geregelt.

Art. 5 Verbindlichkeit: Die im Baubereichs, Aussenraum- und Erschliessungsplan aufgezeigten Baubereiche sind
verbindlich.

Art. 6 Baubereiche und zuldssigen Nutzungen:
- Teil A2 — Bestehendes Wohnhaus
- Teil B3 — Nebenridume, CKW-Trafostation



Art. 7 Platzierung und Gestaltung der Bauten und Anlagen kénnen innerhalb des jeweiligen Baubereiche frei
platziert werden.

Art. 12 Bauliche Mdglichkeiten im Baubereich A2:

Die bestehende Gebaude diirfen den Bediirfnissen entsprechend umgebaut und bei Bedarf geringfiigig erweitert
werden.

Der projektierte Neubau A2 iiberschreitet das bestehende Gebaude (gelb).

Die Nutzfliche fir Wohnraum darf 400 m2 nicht Gberschreiten.

Art. 15 Bauliche Moglichkeiten im Baubereich B3:

Die bestehende Gebaude diirfen den Bediirfnissen entsprechend umgebaut und bei Bedarf geringfiigig erweitert
werden.

Der projektierte Neubau B3 Uberschreitet das bestehende Gebaude (gelb).

Zusiatzlich wird auch die Erschliessung verédndert.
Zusitzlich muss eine Uberbauungszifferberechnung (Uz-Berechnung) beigelegt werden.

Im Anhang erhalten Sie die Stellungnahme vom rawi und der gvl.

Weiteres Vorgehen:
1. Uberarbeitung des Projektes
2. Anpassung des bestehenden Gestaltungplanes bzw. Vorschlag Anpassung der besonderen Bestimmungen an die

Baukommission
3. Zusicherung (schriftlich) Familie Schmid, dass den Gestaltungsplan bzw. die besonderen Bestimmungen angepasst

werden kénnen
4. Bei den 400.0 m2 muss der Nachweis erbracht werden, dass diese Wohnflachen betriebsnotwendig sind, und nur

fiir Betriebsinhaber und Mitarbeiter dienen sollen (siehe BZR-Art. 13, Absatz 2)
5. Zusitzlich muss eine Uberbauungszifferberechnung (UzZ-Berechnung) beigelegt werden.

Die Kanalisation wird kein Bestandteil der Vorpriifung sein.
Alle Unterlagen zu dem Gestaltungsplanes siehe Link im Anhang.

Danke fiir Ihre Riickmeldung wie Sie weiter vorgehen werden.

Freundliche Griisse

Rafael Minder
Bereichsleiter Bau

F‘Iv'li.u 2 i-
" Q I
G eme-mdec.;ﬂ.i,jH
Gemeindeverwaltung Eich
Botenhofstrasse 4

Postfach
6205 Eich

Telefon 041 462 53 03
Telefax 041 462 53 01
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Gestaltungsplan Brand, Gemeinde Eich Sonderbauvorschriften 2

A.

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Sonderbauvorschriften fiir den Gestaltungsplan Brand

(Sonderbauzone Brand, Parzellen Nr. 215 und 217, GB Eich)

Bestandteile, Geltungsbereich und Zweck
Bestandteile des Gestaltungsplans

Als Bestandteile des Gestaltungsplans gelten:

1. Die vorliegenden Sonderbauvorschriften
erstellt am 12.7.2012

2. Situationsplan Ist-Zustand 1:500 Plan Nr. 19'943-1
(amtliche Vermessung, Hohenkurven, Orthofoto)
erstellt am 12.7.2012

3. Baubereichs-, Aussenraum- und Erschliessungsplan 1:500 Plan Nr. 19'943-2
erstelit am 12.7.2012

4. Schemaschnitte 1:500 Plan Nr. 19'943-3
erstellt am 20.3.2012

Rechtsgrundlagen und Verhiltnis zum Gestaltungsplan

' Als rechtliche Grundlagen fir den Gestaltungsplan dienen:

e Planungs- und Baugesetz (PBG) des Kantons Luzern (Stand 1.9.2009)

¢ Planungs- und Bauverordnung (PBV) des Kantons Luzem (Stand 15.2.2011)

e Bau- und Zonenreglement (BZR) der Gemeinde Eich (Stand: Beschlossen an der
Gemeindeversammlung vom 14.6.2012)

e Zonenplan Siedlung der Gemeinde Eich (Stand: Beschlossen an der Gemeindever-
sammiung vom 14.6.2012)

2 Wo der Gestaltungsplan von den Bestimmungen des PBG und des BZR abweicht,
gelten uneingeschrénkt die Vorgaben des Gestaltungsplans.

3 Wo der Gestaltungsplan keine Regelungen enthalt, gelten die kantonalen und
kommunalen gesetzlichen Vorschriften.

Planungsperimeter und Zonenzuordnung

' Das Gestaltungsplangebiet umfasst Teilflichen der Parzellen Nr. 215 und 217, GB
Eich von ca. 18’240 m? und entspricht der Abgrenzung der Sonderbauzone Brand.

2 Die Nutzungsméglichkeiten ergeben sich aus Art. 12b BZR.

Zweck

T Mit dem Gestaltungsplan werden die planerischen Voraussetzungen fiir die Reali-
sierung der Reitsportaniage Brand geschaffen. Die Reitsportanlage besteht aus recht-
licher Sicht aus zwei eigenstandigen Teilbetrieben, die jedoch einzelne Infrastrukturen
gemeinsam nutzen.

2 Insbesondere werden folgende Planungsziele gewahrleistet:

o FEine optimale Anordnung von Bauten und Anlagen aus betrieblicher Sicht
o Bedarfsgerechte Entwicklungsméglichkeiten

s Eine gute Eingliederung der Bauten und Anlagen in das Geléande

« Eine 6kologisch tiberzeugende Gestaltung des Areals

CAUSERSICACILIA_PATRICK\SKYDRIVE\ERSATZNEUBAU MFH\2021.04.30_ANPASSUNGEN GESTALTUNGSFLAN.DOC



Gestaltungsplan Brand, Gemeinde Eich Sonderbauvorschriften 3

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Bauvorschriften
Verbindlichkeit

' Die im Baubereichs-, Aussenraum- und Erschliessungsplan aufgezeigten Bau-
bereiche sind verbindlich. Ohne Anpassung des Gestaltungsplans dirfen die Bau-
bereiche mit Ausnahme von vorspringenden Geb&udeteilen geméss § 120 Abs. 3 PBG
weder durch Hoch-, An- oder Unterniveaubauten Uiberschritten werden.

2 Die im Baubereichs-, Aussenraum- und Erschliessungsplan sowie in den Schema-
schnitten dargesteliten Bauten und Anlagen haben beziglich der genauen Lage,
Situierung im Geldande und Masse keine Verbindlichkeit, sondern illustrieren die
Projektidee der Gesuchsteller. Positionierung und definitive Abmessungen werden im
Baubewilligungsverfahren festgelegt.

% Die im Baubereichs-, Aussenraum- und Erschliessungsplan sowie in den Schema-
schnitten dargestellten Hochstammbé&ume und Bepflanzungselemente haben beztglich
der genauen Lage keine Verbindlichkeit. Der Gemeinderat kann im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens flr einzelne Standorte die zu erreichende Wuchshohe fest-
legen, wenn es aus landschaftlicher Sicht angezeigt ist.

Baubereiche und zuldssige Nutzungen

Im Gestaltungsplanperimeter sind folgende ordentliche Nutzungen zulédssig:

e Baubereich A Wohn- und Aufenthaltsgebdude
- Teil A1 Bestshendes-EFH-sewie-Wohn- und Betriebsgebdude
- Teil A2 Bestehendes-Wohnhaus Wohngebéude
¢ Baubereich B Betriebsgebdude der Reitsportanlage
- Teil B1: Reithalle, Laufstalle, Nebenrdume, offener Unterstand und
betriebsnotwendige Einrichtungen (Mistgrube efc.)
- Teil B2: Pferdeboxen und Nebenraume
- Teil B3: Nebenradume, CKW-Trafostation, Unterstand
- Teil B4: Pferdeboxen, Remise, Garagen, Aufenthalts- und Neben-
raume sowie betriebsnotwendige Einrichtungen (z.B. Mist-
grube)
* Baubereich C Aussenanlagen (Sandplatz, Longieranlage, Mistgrube etc.)
e Baubereich D Verkehrsflachen und Parkierung

Platzierung und Gestaltung der Bauten und Anlagen, Gebdudemasse, Abstiande

' Die Bauten und Anlagen kénnen innerhalb der jeweiligen Baubereiche frei platziert
werden. Bei Unterschreitung der Gebdudeabstédnde geméss § 130 ff. PBG ist im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens die Feuersicherheit nachzuweisen.

2 Durch eine zuriickhaltende dussere Gestaltung und eine entsprechende Farb- und
Materialwahil ist eine dsthetisch ansprechende Wirkung zu erzielen.

3 Die Dachformen (insbesondere Firstrichtungen, Dachneigungen, Dachdurchbriiche),
die Materialisierung und die Farbgebung der Dacher sind im ganzen Gestaltungsplan-
gebiet aufeinander abzustimmen, so dass sich eine ruhige, geordnete Dachlandschaft
ergibt. Die festgelegten Firsthéhen durfen abgesehen von technisch bedingten Dach-
aufbauten nicht Uberschritten werden.

C:MISERS\CACILIA_PATRICK\SKYDRIVE\ERSATZNEUBAU MFH\2021.04.30_ANPASSUNGEN GESTALTUNGSPLAN.DOC



Gestaltungsplan Brand, Gemeinde Eich Sonderbauvorschriften 4

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

4 Soweit die Gebdudemasse nicht in den nachfolgenden Bestimmungen festgelegt
werden, legt sie der Gemeinderat im Baubewilligungsverfahren aufgrund der vor-
handenen Bedirfnisse und mit Blick auf das Orts- und Landschaftsbild fest.

5 Bei der Berechnung des Grenzabstands wird kein Mehrlangenzuschlag berechnet.

Umgebungsplan

T Mit dem Baubewilligungsgesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen, der den Um-
gang mit Gestaltungs- und Umweltaspekten sowie insbesondere die Bepflanzung auf-
zeigt. Wichtige Elemente sind im Baubereichs-, Aussenraum und Erschliessungsplan
erkennbar.

2 Der Umgebungsplan hat folgende Grundséatze zu berlicksichtigen:

« Moglichst hoher, attraktiv gestalteter Grianflachenanteil

e Verwendung von standortgerechten, einheimischen' Gewachsen

e Pflanzung von Hochstammb&umen in etwa an den im Baubereichs-, Aussenraum-
und Erschliessungsplan bezeichneten Standorten; insbesondere sind die Trans-
porter-Parkplétze ausreichend zu beschatten.

e Zonenrandbepflanzung und Hecken, soweit damit die Integration der Bauten in die
Landschaft verbessert werden kann und die betrieblichen Bedirfnisse nicht Gber-
massig beeintrachtigt werden

» Allenfalls Erholungs- und Freizeiteinrichtungen (Ruhebénke, Picknick-Tische, Spiel-
geréte fur Kinder etc.) und Hundeversauberungsanlage (Robidog etc.)

Terrainverdnderungen

Terrainveranderungen sind auf das notwendige Minimum zu beschrénken.

Rekultivierungspflicht

Bei Wegfall des Reitsportbetriebs sind die nicht mehr benétigten Bauten und Anlagen
abzureissen, und es sind Béden mit standorttypischer Bodenfruchtbarkeit wieder her-
zustellen. Die entsprechende Flache ist fir eine herkdmmliche landwirtschaftliche
Nutzung herzurichten.

Baubereich A (Wohn- und Aufenthaltsgeb&dude)

Bauliche Moglichkeiten im Baubereich A1

! Die bestehenden Geb3ude durfen den Bedirfnissen entsprechend umgebaut und-bsi
Bedarf-gerngfigig erweitert werden. Dabei dirfen die heutigen First- und Fassaden-
héhen nicht Gberschritten werden; die Firstrichtungen sind zu erhalten. Die heutigen
Firsthohen sind im Baubereichs-, Aussenraum- und Erschliessungsplan in m.t4.M. fest-

gehalten. Bei einem Ersatzneubau gelten die gleichen Bedingungen.

2 Folgende Nutzflachen sind zuléssig:

e Wohnraum fur Betriebsleiterin und Angestellte max. 480 m?
o  Wohnraum fir Kursbesucher max. 80 m?
e Massenlager fir Kinder max. 60 m?
e Aufenthaltsraum / Reiterstiibli max. 100 m?
s Garderobe und Sanitdranlagen nach Bedarf

1 vgl. Kantonale Richtlinien Okoqualitatsverordnung: Anforderungen an die biologische Qualitat, Anhang 3; Download
unter http://www.dornroeschen-wach-auf.ch/upload/Kant%20Richtlinien%20%C3%96QV-Q_%202011.pdf

C:\USERS\CACILIA_PATRICK\SKYDRIVE\ERSATZNEUBAU MFH\2021.04,30_ANPASSUNGEN GESTALTUNGSPLAN.DOC



Gestaltungsplan Brand, Gemeinde Eich Sonderbauvorschriften 5

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Bauliche Méglichkeiten im Baubereich A2

' Die bestehenden Gebaude durfen den Bediirfnissen entsprechend umgebaut und bei
Bedarf-geringfigig erweitert werden. Dabei diirfen die heutigen First- und Fassaden-
héhen nicht Uberschritten werden; die Firstrichtungen sind zu erhalten. Die heutige
Firsththe ist im Baubereichs-, Aussenraum- und Erschliessungsplan in m.0.M. fest-
gehalten. Bei einem Ersatzneubau gelten die gleichen Bedingungen.

2 Die Nutzflache fur Wohnraum darf 400 m? nicht Gberschreiten.

Baubereich B (Betriebsgeb&dude der Reitsportaniagen)
Bauliche Méglichkeiten im Baubereich B1

' Fur die zu erstellende Halle gelten folgende Geb&audemasse:

o Grundfiiche max. 2°700 m?
¢ Firsthéhe max. 9 m
¢ Fassadenhéhe max. 7 m

2 Die Halle ist mit einem Satteldach zu versehen. Lichtb&nder in den Dachfldchen sind
bis maximal 20 % der Gesamtdachfldche zugelassen.

3 Die Stallungen sind auf eine Kapazitat von max. 20 Pferden auszulegen.

4 Die Paddocks kénnen mit Holzwanden oder Zdunen mit einer max. Héhe von 1.80 m
abgegrenzt werden.

5 Zulassig sind zudem betriebsnotwendige Einrichtungen (z.B. Mistgrube).

Bauliche Mdoglichkeiten im Baubereich B2

! Der bestehende Pouletmaststall darf in einen Pferdestall umgebaut und bei Bedarf
geringfiugig erweitert werden. Dabei durfen die heutigen First- und Fassadenh&hen
nicht Giberschritten werden; die Firstrichtung ist zu erhalten. Die heutige Firsthéhe ist im
Baubereichs-, Aussenraum- und Erschliessungsplan in m.u.M. festgehalten. Licht-
bander in den Dachflachen sind bis maximal 20 % der Gesamtdachflache zugelassen.
Bei einem Ersatzneubau gelten die gleichen Bedingungen.

2 Die Stallung ist auf eine Kapazitat von max. 14 Pferden auszulegen.

3 Die Paddocks kénnen mit Holzwéanden oder Zaunen mit einer max. H6he von 1.80 m
abgegrenzt werden.

Bauliche Méglichkeiten im Baubereich B3

Die bestehenden Gebaude dirfen den Bedlrfnissen entsprechend umgebaut und bei
Bedarf-geringfiigig erweitert werden. Dabei dirfen die heutigen First- und Fassaden-
héhen nicht Uberschritten werden; die Firstrichtungen sind zu erhalten. Die heutigen
Firsthéhen sind im Baubereichs-, Aussenraum- und Erschliessungsplan in m.i.M. fest-
gehalten. Bei einem Ersatzneubau gelten die gleichen Bedingungen.

Bauliche Moglichkeiten im Baubereich B4

' Das bestehende landwirtschaftliche Okonomiegebiude wird umgebaut oder abge-
rissen und durch einen Neubau ersetzt. Es gelten folgende Gebdudemasse:

CAUSERS\CACILIA_PATRICK\SKYDRIVE\ERSATZNEUBAU MFH\2021.04.30_ANPASSUNGEN GESTALTUNGSPLAN.DOC



Gestaltungsplan Brand, Gemeinde Eich Sonderbauvorschriften 6

L.
Art. 17

V.

Art. 18

Art. 19

Art. 20

e Grundfliche max. 500 m?
e Firsth6he max. 9 m
e Fassadenhohe max. 7m

Lichtbdnder in den Dachflachen sind bis maximal 20 % der Gesamtdachflaiche zuge-
lassen.

2 Die Stallung ist auf eine Kapazitat von max. 10 Pferden auszulegen.

3 Die Paddocks kénnen mit Holzwénden oder Zdunen mit einer max. Héhe von 1.80 m
abgegrenzt werden.

4 Zulassig sind zudem betriebsnotwendige Einrichtungen (z.B. Mistgrube).

Baubereich C (Aussenanlagen)
Bauliche Maglichkeiten im Baubereich C

1 Zuléssig sind verschiedene Aussenanlagen fur den Pferdesport (Freilauf, Sandplatz,
Hindernisse bis 2.5 m Hoéhe, mobile Einrichtungen etc.) sowie weitere betriebs-
notwendige Einrichtungen (z.B. Mistgrube).

2 Ausserdem darf eine gedeckte Fiihranlage fur Pferde (Ausflihrung gemass den ein-
schlégigen Normen) realisiert werden. Die Firsthéhe betragt max. 6 m.

Baubereich D (Verkehrsflachen und Parkierung)

Verkehrsflichen und Parkierung

' Der Baubereich D dient dem areal-internen Verkehr sowie der Parkierung des
Betriebspersonals und der Besucher.

2 An geeigneten Standorten sind Parkplétze fiir Personenwagen und Pferdetransporter
zu erstellen. Die Anzahl wird gemass der VSS-Norm SN 640 281 festgelegt, so dass
bei Vollauslastung der Reitsportanlage auf dem Areal geniigend Parkplétze vorhanden
sind; der Nachweis ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu erbringen.
Ausserdem ist die Machbarkeit der Verkehrsabwicklung bei Veranstaltungen aufzu-
zeigen.

Erschliessung

Verkehrserschliessung

Die Zu- und Wegfahrten zur Reitsportanlage sind so anzulegen, dass der Verkehr
areal-intern und auf der Eichbergstrasse optimal abgewickelt werden kann.

Regionaler Wanderweg

Durch das Gestaltungsplangebiet verlaufen ein Wanderweg geméss dem regionalen
Wanderweg-Richtplan 1994 und ein Weg dem ostlichen Rand der Eichbergstrasse
entlang. Deren Benutzung muss jederzeit gewéhrieistet sein.

CAUSERSI\CACILIA_PATRICK\SKYDRIVE\ERSATZNEUBAU MFH\2021.04.30_ANPASSUNGEN GESTALTUNGSPLAN.DOC



Gestaltungsplan Brand, Gemeinde Eich Sonderbauvorschriften 7

Art. 21

Art. 22

Art. 23

Art. 24

Reitwege

' Den Reitern werden Informationen und Empfehlungen abgegeben, welche die
Benutzung der Guterstrassen in der Umgebung betreffen.

2 Die regelméssig als Reitwege genutzten Strassenabschnitte (vgl. Plan im Anhang)
werden durch die Betreiber der Reitsportanlagen wéchentlich gesdubert.

Beleuchtung

' Die Beleuchtung des Aussenraums hat folgenden Anforderungen zu geniigen:
o sparsamer Energieeinsatz

¢ Vemmittiung von Sicherheit und Identitét sowie

e Vermeidung von unnétigen Lichtemissionen.

2 Dies wird mit der Beachtung folgender Grundsétze erreicht:

Verzicht auf unnétige Standorte

Ausrichtung von oben nach unten

Zielgerichtete Beleuchtung und Vermeidung von Blendeffekten

Beschrinkung der Leuchtstarke auf das notwendige Mass und Waht eines ange-

nehmen Lichtspekirums

e Begrenzung der Leuchtdauer auf den notwendigen Zeitraum mit Einsatz von Zeit-
schaltuhren und Bewegungsmeldern oder vergleichbaren Mittein

Wasserversorgung, Abwasserentsorgung und Kommunikationsinfrastrukturen

' Das Gestaltungsplangebiet ist bereits vollstédndig mit den notwendigen Infrastrukturen
der Wasserversorgung, Abwasserentsorgung (Trennsystem) sowie Energie- und
Kommunikationsversorgung (Telefon, Kabelnetz) erschiossen. Die areal-interne
Leitungsfithrung ist mit dem Baubewilligungsgesuch aufzuzeigen.

2 Das Dachwasser wird nach Méglichkeit versickert; falls dies aus geologischen
Griinden nicht mdoglich ist, wird das Wasser retentiert in die bestehende Regenab-
wasserleitung abgegeben. Der Versickerungs- bzw. Retentionsnachweis ist spétestens
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu erbringen.

3 Falls die Mistgrube nicht iberdacht wird, darf das auf dieser Flache anfallende
Regenwasser nicht in die Regenwasserleitung geleitet werden, sondern muss als
Jauche gesammelt und in der Landwirtschaftszone ausgebracht werden. Fiir den Hof-
dunger-Uberschuss ist mit dem Baubewilligungsgesuch ein Abnahmevertrag vorzu-
legen.

Betriebliche Bestimmungen
Ordentlicher Betrieb der Reitsportanlage

! Die Reitsportanlage ist so zu betreiben, dass keine iberméssigen Immissionen ent-
stehen.

2 Die Betriebszeiten sind mit den benachbarten Sport- und Freizeitanlagen zu koordi-
nieren.

C:\USERS\CACILIA_PATRICK\SKYDRIVE\ERSATZNEUBAU MFH\2021.04.30_ANPASSUNGEN GESTALTUNGSPLAN.DOC
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Art. 25

Art. 26

Art. 27

Veranstaltungen

' Héchstens drei Mal jahrlich besteht die Mdoglichkeit, &ffentliche Pferdesport-Ver-
anstaltungen durchzufuhren. Die Daten dieser Veranstaltungen sind mit den Nutzern
der benachbarten Sport- und Freizeitanlagen abzusprechen.

2 Es ist jeweils eine polizeiliche Sonderbewilligung einzuholen. Im Gesuch sind

folgende Inhalte kurz zu erlautern:

¢ Programm mit Angabe von gastronomischen und allfélligen Nebenaktivitaten

s Erwartete Teilnehmer- und Besucherzahlen

» Verkehrsabwicklung und Parkierung (anhand des Parkierungs- und
Erschliessungsnachweises geméass Art. 18 Abs. 2 dieser Bestimmungen). Fir
diese Veranstaltungen kénnen die gemeindeeigenen Parkpldtze genutzt werden.

Schlussbestimmungen

Ausnahmen

Der Gemeinderat kann im Interesse einer besseren Ldsung geringfligige Ab-
weichungen vom Plan und von einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn die wesent-
lichen konzeptionellen Inhalte erhalten bleiben, keine kantonalen Vorschriften verletzt
werden und die offentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt
bleiben.

inkrafttreten

Der vorliegende Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch den Gemeinderat in
Kraft.

C:\USERS\CACGILIA_PATRICK\SKYDRIVE\ERSATZNEUBAU MFH\2021.04.30_ANPASSUNGEN GESTALTUNGSPLAN.DOC
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Bau- und Zonenreglernent Gemeinde Eich Ausgabe Cktoper 2013

Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Eich Anhang 1

Zweckbestimmung Zone fiir 6ffentliche Zwecke verbindlich

Parzellen Nr. 162, 163, 481: Schulanlagen, Feuerwehr, Gemeindemagazin, kulturelle Einrichtungen, zentrale Infrastruktur-
einrichtungen, Vereinseinrichtungen

Parzellen Nr. 162, 165, 166: Kirchliche Zwecke, Bestattungswesen

Parzelle Nr. 207 (Teil), Seematt: Wohnen im Alter

Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Eich Anhang 2

Zweckbestimmung Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen verbindlich

Gebiet 1 (am See; Parzellen
Nr. 209, 210, 352, 367): Strandbad, weitere Wassersportarten, Freizeitaktivitaten, Gastgewerbebetrieb

Gebiet 2 {Brand; Parzelle Nr. 751): Einrichtungen fur Sport- und Freizeitaktivitaten, Kurzdistanzschiesssportanlage mit 50 m-
Kleinkaliberschiessanlage mit den erforderlichen Zusatzeinrichtungen

Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Eich Anhang 3
Oberster Punkt der Dachkonstruktion gemass § 139 PBG und § 34 PBV orientierende Skizze
Oberkante der max. 50cm
Dachflache (§34 PBV)

Hochster Punkt
der Dachkonstruktion
(§139 PBG)

l -
Hochster Punkt

der Dachkonstruktion
(§139 PBG)
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