Gemeinde Eglisau

Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates Eglisau

Sitzung vom 15. Dezember 2025

06.02.04.01 Liegenschaften im Verwaltungsvermégen
06.02.04.01  Projekte Schule Stadtli 2026+

473. Sanierung und Instandsetzung Schulanlage Stadtli, Projekt- A
und Kreditgenehmigung 1. Etappe

L. Ausgangslage und Erwdgungen

1. Nach dem Auszug der Sekundarschule Stddtli in den Neubau Schlafapfelbaum werden an den
beiden Primarschulstandorten Stidtli und Steinboden gemiss Gesamtkonzept des Projekts
Schule Eglisau2026+ die Unter- bzw. die Mittelstufe eingerichtet. Im gleichen Zug werden an
beiden Primarschulstandorten Rdumlichkeiten und Einrichtungen fiir den Ausbau der Tages-
strukturen bereitgestellt. Dafiir notwendige bauliche Anpassungen werden mit dem Instandset-
zungsbedarf sinnvoll koordiniert, wobei einige Massnahmen auch zur Erfiillung von Normen
und Vorschriften getroffen werden miissen. Urspriingliche Qualititen der Gebiude sollen durch
die Eingriffe wiederhergestellt und gestirkt werden.

2. An der Sitzung vom 2. Juni 2025 hat der Gemeiriderat fiir die Planung der bevorstehenden
Sanierungen mit Bezug auf das Projekt Schule Eglisau2026+ eine Baukommission eingesetzt.
Zum gleichen Zeitpunkt wurde ein Planungsauftrag fiir die Projektierungsphase 31-33 nach SIA
112 genehmigt und ein geburdener Kredit von Fr. 45'000.00 inkl. MWSt. zu Lasten
Kto. 1.2170.5040.25 bewilligt. Im Perimeter der ersten Etappe der Umnutzung- und Sanie-
rungsmassnahmen PSE2026+ ist das «ehemalige Sekundarschulhaus» an der Obergasse 59 ent-
halten.

3. Insgesamt sind fiir das Vorhaben, welches in zwei Etappen durchgefiihrt wird, fiir die Jahre
2026 — 2028 im Finanzplan Fr. 2'560'000.- inkl. MWSt. eingestellt. Die Kosten verteilen sich
wie folgt auf die ndchsten Jahre: '

Bezeichnung Konto ‘ 2025 2026 2027 2028

Umnutzung Standort | 1.2170.5040.002 | Fr. 100'000.- | Fr. 350'000.- Fr. 200'000.-

Schulanlage Stadtli

Innenraum )

Sanierung Standort | 1.2170.5040.015 Fr 800'000.- Fr. 450'000.-

Schulanlage Stadtli

Neugestaltung Pausen- | 1.2170.5030.013 Fr. 30'000.- Fr. 100'000.-

platz unten Hartplatz '

Umriistung Beleuchtung | 1.2170.5040.010 | Fr. 210'000.- | Fr. 85'000.- Fr. 105'000.- | Fr. 130'000.-

Schulanlage Stadtli

Total Fr. 2'560'000.- Fr. 310'000.- | Fr. 1'265'000.- | Fr. 855'000.- | Fr. 130'000.-
4, Die Baukommission hat in Zusammenarbeit mit dem Architekturbiiro Ruder-Locher GmbH und

der Duft Bauleitung GmbH den Baubeschrieb fiir die 1. Etappe erstellt. Dies unter Beriicksichti-
gung der Erdbebensicherheit, der Denkmalpflege, der Anforderungen an den Brandschutz so-
wie der Personensicherheit. Aus dem Baubeschrieb resultiert ein Kostenvoranschlag fiir die
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1. Etappe der geplanten Massnahmen. Dieser ordnet die mutmasslichen Kosten in drei Konten
der Investitionsrechnung. Es sind dies Kosten fiir die Umnutzung der Sekundarstufe in Kinder-
garten und Unterstufe, Sanierungs- und Instandsetzungsmassnahmen sowie zum dritten die
Umriistung der Beleuchtungen auf eine LED-Technologie.

5. Der vorliegende Kostenvoranschlag datiert vom 21. November 2025 mit einer Genauigkeit von
+/- 10 % weist einen Finanzbedarf fiir die 1. Etappe (ehem. Sekundarschulhaus, Obergass 59)
von Fr. 2'110'000.- inkl. MWSt. aus. Die Berechnungen basieren auf dem Baubeschrieb, ersten
Angeboten von Unternehmen und Zahlen aus dem Vorprojekt. Die Kreditsumme setzt sich aus
den nachfolgenden Positionen der Investitionsrechnung der Gemeinde Eglisau zusammen:

Bezeichnung Konto Fr.
Umnutzung Schulanlage Stadtli Innenraum 1.2170.5040.002 Fr. 640'000.-
Sanierung Standort Schulanlage Stédtli 1.2170.5040.015 Fr. 1'175'000.-
Umriistung Beleuchtung Schulanlage Stadtli 1.2170.5040.010 Fr. 295'000.-
Total KV 1. Etappe Fr. 2'110'000.-
6. Der Baubeschrieb enthilt einen geringen Einschnitt in die Gebdudestruktur und beschrankt

sich, mit Ausnahme des Umbaus in einen stufengerechten Spielplatz beim Osteingang, auf Sa-
nierungsmassnahmen des Innenbereichs.

7. . Fiir die «Umnutzung Schulanlage Stddtli Innenraum» sind Fr. 640'000.- inkl. MWSt. vorgese-
hen. Darin sind simtliche Massnahmen enthalten, welche im Zusammenhang mit der Umnut-
zung von der Sekundarstufe zur Kindergarten- und Unterstufe notwendig sind. Unter anderem
werden Riume, welche fiir den Chemie- und Physikunterricht verwendet wurden, in Klassen-
zimmer umgebaut. Die Wandtafeln werden an die heutigen Bediirfnisse angepasst. Im Ostteil
des Gebdudes werden zukiinftig zwei Kindergartenklassen untergebracht. Angrenzend an den
Osteingang wird anstelle des ehemaligen Pausenplatzes ein Spielplatz fiir Kinder im Alter des
Zyklus I erstellt. Diese Ausgaben sind als gebunden zu betrachten und sind im Budget enthal-
ten. :

8. Fir die «Sahierung Schulanlage Stddtli» sind Fr. 1'175'000.- inkl. MWSt. vorgesehen. Um Sy-
nergien zu nutzen, wurden in den letzten Jahren bauliche Massnahmen aufgeschoben. Bestan-
desaufnahmen und Zustandsanalysen haben Sanierungsbedarf im Bereich der Elektroinstallati-
onen, Gebdudetechnik und dem Energiebedarf aufgezeigt. In Bezug auf die Erdbebensicherheit
sowie den Brand- und Personenschutz muss das Gebdude ertiichtigt werden. Das Kanalnetz der
Abwasser- und Meteorleitung ist mehrheitlich in einem sanierungsbediirftigen Zustand und
muss Instand gestellt werden. Die Kosten sind im Budget enthalten. Fiir unvorhergesehene,
gebundene Ausgaben sind insgesamt Fr. 595'000.00 im Kostenvoranschlag ausgewiesen. Als
weitere gebundene Ausgaben entfallen Fr. 580'000.00 auf geplante Sanierungen. '

9. Der erstellte GEAK (Gebidudeenergieausweis der Kantone) zeigte Handlungsbedarf bei der
Dimmung der Gebdudehiille. Die Empfehlung aus dem Beratungsbericht vom 19.09.2025 emp-
fiehlt die Dammung des Estrichbodens. Die Kosten fiir diese Massnahme werden auf
Fr. 45'000.00 veranschlagt. Diese Ausgaben sind ungebunden und im Budget enthalten.

10.  Die Umriistung der Beleuchtung in den Gebduden der Schulanlage Stédtli ist seit lingerem
geplant und dafiir sind Fr. 530°000.- inkl. MWSt. fiir die Jahre 2025 - 2028 eingestellt. Die Aus-
fiihrung wurde an den Projektverlauf PSE26+ gekoppelt. Das «ehemalige Sekundarschulhaus»
weist den grossten Handlungsbedarf der Schulhéuser auf. Der Ersatz der Leuchten bringt neben
dem geringeren Stromverbrauch auch ein zeitgemdsses, bedarfsgerechtes Ausleuchten der

_ Rdume. Fiir die Umsetzung der 1. Etappe sind als gebundene Ausgaben Fr. 295'000.00 im Kos-
tenvoranschlag eingesetzt.

11. Von den im Kostenvoranschlag ausgewiesenen Gesamtkosten fallen somit Fr. 2'065'000.00 als
im Budget enthaltene, gebundene Ausgaben an. Dem Gemeinderat steht es zu, iiber gebunde-
ne Ausgaben abschliessend zu entscheiden (Art. 28, Abs. 2, Ziff. 2 Gemeindeordnung).
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Fr. 45'000.00 entfallen als im Budget enthaltene, ungebundenen Ausgaben an. Die Ausgaben-
kompetenz liegt aufgrund ihrer Héhe beim Gemeinderat (Art. 28, Abs. 2, Ziff. 3 Gemeindeord-
nung). :

12. Im Ausblick auf die 2. Etappe fiir die Sanierungs- und Instandsetzungsmassnahmen fiir das
Primarschulhaus Obergass 57, welche in dem Stratusbericht des Beratungsbiiros Basler &
Homann AG aufgelistet sind, wird ein Investitionsbedarf von Fr. 770'000.- fiir die Jahre bis
2028 prognostiziert. Diese bilden den Aufwand fiir Massnahmen fiir Erdbebensicherheit, Emp-
fehlungen der Denkmalpflege, der Anforderungen an den Brandschutz sowie der Personensi-
cherheit nicht ab. Ob die Vorschriften des Behindertengleichstellungsgesetzes (GehiG) einen
Einbau eines Personenlifts erfordert und ein solcher auch realisiert werden kénnte, gilt es im
weiteren Projektverlauf zu priifen. Allfillige Kosten fiir diese Massnahme sind ebenfalls im

- oben genannten Investitionsbedarf nicht enthalten.

II1. Beschluss

1. Das Projekt «Sanierung und Instandsetzung Schulanlage Stadtli, 1. Etappe» basierend auf dem
Baubeschrieb der Ruder-Locher Architekten GmbH, Eglisau, vom 10. November 2025, wird ge-
nehmigt.

2. Der Kostenvoranschlag vom 21. November 2025, der Duft Bauleitung GmbH, Triillikon, fiir die

Sanierung und Instandsetzung der Schulanlage Stidtli fiir die 1. Etappe {iber Fr. 2'110'000.00
inkl. MWSt. (+/- 10%) wird genehmigt.

3. Fiir das Projekt wird ein Kredit von Fr. 2'110'000.00 inkl. MWSt. bewilligt. Davon fallen
Fr. 2'065'000.00 als gebundene Ausgaben und Fr. 45'000.00 als ungebundene Ausgaben an.
Die Kosten werden den Konten 1.2170.5040.002, 1.2170.5040.015 und 1.2170.5040.010 be-
lastet.

4, Die Baukommission PSE26+ wird mit dem weiteren Vollzug geméss Projekthandbuch PSE2026+
vom 2. Juni 2025 beauftragt.

5. Die Baukommission PSE26+ wird eingeladen, das Kostencontrolling und die finanzielle Abwick-
lung mit dem Geschaftskreis Finanzen zu kldren. Der Gemeinderat und die RPK sind regelmassig
tiber das Projekt und die Kostenkontrolle in Kenntnis zu setzen.

6. Der Geschiftskreis Finanzen wird eingeladen, im Einvernehmen mit dem Leiter Liegenschaften
den Versicherungsschutz zu priifen und ggf. die notwendigen Versicherungen abzuschliessen.

7. Der Beschluss ist offentlich und wird auf www.eglisau.ch publiziert.

8. Uber diesen Beschluss wird im Mitteilungsblatt vom Februar 2026 im Verhandlungsauszug so-
‘ wie in einem separaten Beitrag berichtet.

III.  Mitteilung an

1. Nicolas Walle, Ressort Bau und Planung, Liegenschaften (per E-Mail)
2. Sandrine Haas, Ressortvorsteherin Bildung (per E-Mail)

3. Rechnungspriifungskommission (per E-Mail)

4, Alexandra Bohni, Schulleitung Unterstufe, (per E-Mail)

5. Baukommission PSE2026+ (per E-Mail)

6. Christian Schmid, Leiter Liegenschaften (per E-Mail)

7. Geschdftskreis Finanzen (per E-Mail)
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8. Dossier-Verantwortung: Christian Schmid, Leiter Liegenschaften

Gemeinderat Eglisau

Gemeinderat

/M Q|| EaLIsAU
and Ruckstu Fabienne Riem ;

Gemeindeprasident Stv. Gemeindeschreiberin

Versand: 19. Dezember 2025
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