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MESSAGGIO MUNICIPALE N, 2 /2022  -c-cemerm oo e
ACCOMPAGNANTE IL PIANO DI AZIONE COMUNALE CON SUSSEGUENTE
ORGANIZZAZIONE DEI MANDATI DI STUDIO PARALLELI E CONCESSIONE
DEL RELATIVO CREDITO DI FR. 200'000.— (FRANCHI DUECENTOMILA) -------

Al lodevole
CONSIGLIO COMUNALE
6830 Chiasso

Comune di Chiasso

Egregio signor Presidente,

Gentili signore, egregi signori Consiglieri comunali,
1. PREMESSA

Il Comune di Chiasso ha elaborato nel 2014-2016 il proprio “Piano strategico territo-
riale comunale (PSTC)”, ossia un piano direttore di livello comunale, avente uno
sguardo rivolto anche al contesto regionale, sia del Mendrisiotto, sia delle vicine aree
transfrontaliere.

Sulla base di questa riflessione territoriale strategica, il Municipio, gia a partire dal
2017, ha sviluppato il principio dello sviluppo insediativo centripeto, e meglio della
densificazione di qualita, soprattutto all'interno del comparto cittadino.

Il Programma d’azione comunale (PAC), inteso quale studio di base ai sensi dell’art.
18 della Legge sullo sviluppo territoriale (LST), & stato elaborato in virtu del mandato
conferito dal Municipio ai pianificatori nel mese di maggio del 2017 nel contesto della
prima tappa di attuazione degli indirizzi postulati dal PSTC. I pianificatori hanno
svolto un’analisi insediativa di dettaglio per i singoli settori cittadini, nell'ottica di una
densificazione qualitativa mirata e coordinata su scala comunale, con conseguente
formulazione di proposte pianificatorie di indirizzo, che traggono origine da alcune
schede del PSTC e dalle schede del PAM3 (IN 1.1 Verifica di contenibilita del PR e
promozione dell'utilizzo delle riserve: aree centrali ben servite dal TP a Chiasso e IN 3
Riconversione di terreni nelle aree ferroviarie).

Questo lavoro € stato quindi avviato prima della pubblicazione della linea guida dipar-
timentale “Programma d'azione comunale sullo sviluppo insediativo centripeto di qua-
lita” dell’ottobre 2018 (che fa riferimento alla scheda PD-R6); nondimeno la terminolo-
gia di riferimento & stata adattata nel corso dei lavori in modo da facilitare la lettura e
I'interpretazione del citato documento d’'indirizzo ridenominato “PAC” nell'ottica delle
testé citate direttive cantonali.
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Operando in un contesto cittadino, in cui sono insediati diversi edifici di valenza stori-
co - architettonica, pure oggetto di rilevamento nell’ambito dell'ISOS (Inventario degli
insediamenti svizzeri da proteggere di interesse nazionale), il Municipio ha svolto 1
necessari approfondimenti di studio anche in questo ambito conoscitivo ed ha altresi
formulato le proprie valutazioni riguardo ai beni culturali, meritevoli di protezione a
livello cantonale e locale. Nel luglio 2019, I’Esecutivo ha inoltrato il relativo incarto al
Dipartimento del Territorio per avviare la procedura d’esame preliminare (EP) conclu-
sasi il 22 settembre 2021, con 'emissione del relativo preavviso dipartimentale. Il pre-
sente studio sul PAC considera debitamente queste proposte, anche se non ancora
formalmente consolidate a PR; a conclusione dell’esame preliminare é stata svolta la
procedura d’informazione pubblica, terminata lo scorso 17 dicembre 2021, a cui fara
seguito prossimamente quella di adozione da parte del Consiglio comunale.

INQUADRAMENTO

2.1 1 COMPITI RICHIESTI Al COMUNI DALLA NUOVA SCHEDA R6 del PD

A seguito della recente revisione della Legge federale sulla Pianificazione Territoriale
(LPT), conformemente alla nuova LST e ai conseguenti adattamenti del Piano diretto-
re cantonale, il Comune di Chiasso, come tutti i Comuni ticinesi, dovra prossimamente
dar seguito a quanto contenuto nella scheda denominata "Sviluppo degli insediamenti
e gestione delle zone edificabili”, scheda adottata dal Consiglio di Stato il 27 giugno
2018, contro la quale erano stati inoltrati dei ricorsi, evasi dal Gran Consiglio il 21
giugno 2021.

Relativamente ai compiti spettanti ai Comuni dall’entrata in vigore della scheda RS, i
riferimenti temporali sono in sintesi i seguenti:

» la verifica del dimensionamento del PR va eseguita entro 2 anni,

» il PROGRAMMA D’AZIONE COMUNALE (PAC) é da allestire entro 2 anni dopo la
conferma della plausibilita del dimensionamento delle zone edificabili,

> 1iconseguenti adeguamenti del PR sono da effettuare in un lasso di tempo dai 3 agli
8 anni, a dipendenza del grado di sovradimensionamento.

11 Piano d'azione comunale per lo sviluppo centripeto di qualita (PAC) & uno strumento
di carattere strategico ed operativo, in quanto in esso sono indicati interventi, che in-
ducono ad uno sviluppo insediativo centripeto di qualita, specificando le azioni, le mi-
sure e i1 provvedimenti necessari per concretizzarli. Il PAC costituisce per le autorita e
1 servizi tecnici uno strumento guida per orientare le azioni, che hanno incidenza ter-
ritoriale. Esso non € vincolante e non é soggetto a procedure formali, ma viene sempli-
cemente elaborato dal Municipio come documento proprio, a carattere orientativo.

Mediante il PAC, il Comune elabora una nuova politica di sviluppo insediativo a favo-
re di un utilizzo consapevole e parsimonioso del territorio, nel rispetto dei valori in es-
so racchiusi e secondo le aspettative della popolazione che lo abita.

Il programma d'azione deve in particolare permettere di:

» mobilitare e riordinare le riserve,

» sviluppare i luoghi strategici,

» preservare i luoghi sensibili,

> realizzare una rete degli spazi pubblici e delle aree verdi,

» avviare politiche di riqualifica urbanistica e di rivitalizzazione dei quartieri.

I Comuni aggiornano e adattano quindi i loro Piani regolatori, in funzione delle esi-
genze poste dal programma d’azione.
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2.2 ATTI DEL PAC DI CHIASSO

L’incarto del PAC di Chiasso € costituito dai seguenti documenti:

» il rapporto del PAC,

» il PAC-Piano di concetto (comprensivo di tutto il territorio comunale),

> il Piano dei luoghi sensibili (comparto cittadino),

» il Piano dei luoghi strategici (comparto cittadino),

» 1l Piano cittadino d’assieme delle azioni e delle misure,

» le schede e relative tavole dei 9 comparti strategici cittadini.

Di supporto e a titolo d'inquadramento e conoscitivo sono stati elaborati i seguenti do-
cumenti:

» 1l fascicolo "Analisi territoriale urbana” del marzo 2018 (contenente I’ attualizzazio-
ne delle tavole d’indagine territoriale, incluse negli atti del PSTC del 2016, a cui si
fa pure riferimento);

» lincarto "Varianti di PR: Beni culturali” del luglio 2019;

» il rapporto "Verifica di dimensionamento del PR in relazione alla scheda PD-R6”
dell’'ottobre 2019, aggiornato nel novembre 2021, in considerazione dei parametri di

riferimento modificati a seguito delle citate decisioni del Gran Consiglio concernen-
tila scheda R6 del PD.

VERIFICA DEL DIMENSIONAMENTO DELLE ZONE EDIFICABILI

Il primo passo nell’ambito dell’elaborazione del PAC a’sensi della scheda PD-R6 & rap-
presentato dalla verifica del dimensionamento delle zone edificabili, che é stata ogget-
to di uno specifico studio di approfondimento e che il Municipio ha sottoposto nel di-
cembre 2019 alla Sezione dello Sviluppo Territoriale (SST) per una verifica della plau-
sibilita della contenibilita del PR vigente. Il rapporto “Comune di Chiasso / Verifica di
dimensionamento del PR in relazione alla scheda PD-R6 / ottobre 2019 con agg. no-
vembre 20217, rappresenta una delle basi per impostare i successivi passi di rivaluta-
zione e ricalibratura del PR generale, nel contesto dello studio sulla densificazione in-
sediativa.

11 2 dicembre 2021, la SST ha formulato il proprio esame di plausibilita che mira a ve-
rificare se le riserve mobilizzabili in un orizzonte temporale di 15 anni risultino in li-
nea con le prognosi di sviluppo, attestando quindi un dimensionamento corretto o me-
no del PR vigente, quale base per il futuro adeguamento dello stesso alla legislazione
federale e cantonale in materia.

Con un tasso del 95% di sfruttamento si deve concludere che ad oggi il PR
non risulta sovradimensionato. Con un aggiornamento dei dati statistici
secondo le pit recenti previsioni potrebbe risultare che questo tasso di
sfruttamento si modifichi ma verosimilmente non andra a superare la soglia
del 120%, cido che richiederebbe I'immediata adozione di misura di
salvaguardia della pianificazione.
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Non sara pertanto necessario procedere nella prossima fase di revisione del PR ad una
riduzione nel complesso dei vigenti potenziali edificatori, che beninteso, il Comune po-
tra decidere di distribuire in futuro diversamente sul proprio territorio, in funzione di
quanto scaturira dal PAC e dalla sua successiva concretizzazione.

Qui il Comune dovra pure “apportare dei correttivi al fine di favorire una corretta di-
stribuzione dell'offerta delle unita insediative (Ui) in sintonia alle necessitd di sviluppo
delle componenti abitative e lavorative.” (v. p. 5 del citato esame di plausibilitad); in ef-
fetti le verifiche tecniche sin qui svolte mettono in luce un eccesso di disponibilita di
potenziali edificatori riservati alla residenza e insufficienti potenziali riservati alle at-
tivita lavorative, da cui 'esigenza di provvedere in futuro ad un loro bilanciamento.

4. LO SVILUPPO INSEDIATIVO CENTRIPETO DI QUALITA’

Con il voto popolare a livello federale del 2013, la popolazione ha espresso una chiara
esigenza: quella di una crescita qualitativa e non unicamente quantitativa. Un biso-
gno, che presuppone un cambiamento generale nel nostro rapporto con il territorio. In
sintesi i punti decisivi per raggiungere questo obiettivo sono:

> riorganizzare e riorientare le zone edificabili in vigore per accogliere in futuro una
parte preponderante della crescita di abitanti e di posti di lavoro nei luoghi strate-
gici, ossia nelle ubicazioni vicine alla rete dei trasporti pubblici, alle vie della mobi-
lita lenta, ai nodi dello svago, dei servizi e del commercio;

» mobilitare all'interno dei luoghi strategici le riserve edificatorie se i terreni sono
tutt'ora occupati da strutture dismesse, o sono sottosfruttati, oppure liberi da co-
struzioni,

» accompagnare tale concentrazione con una maggiore promozione degli spazi pubbli-
ci, delle aree verdi di facile accesso e della qualita urbanistica, architettonica e pae-
saggistica degli interventi;

» ricalibrare i parametri edificatori delle zone edificabili, che non si prestano ad un
elevato sfruttamento e densificazione, ma che meritano piuttosto una salvaguardia
del loro carattere piu estensivo;

» tutelare con misure pianificatorie i luoghi caratteristici, ossia i comparti che si di-
stinguono per il valore degli insediamenti, degli edifici e degli spazi liberi. Si tratta
di evitare un ulteriore sviluppo insediativo, che potrebbe comprometterne la so-
stanza, alterandone le caratteristiche e 1 valori.

5. AMBITI DI INTERVENTQO DEL PAC

Per raggiungere gli obiettivi di una nuova politica di sviluppo territoriale e mettere in
pratica misure e azioni per uno sviluppo centripeto insediativo di qualita, occorre foca-
lizzarsi sui seguenti quattro ambiti tematici:

1. rete degli spazi liberi verdi e degli spazi pubblici, per una loro maggiore cura
e potenziamento;

2. rete della mobilita lenta e del trasporto pubblico, per una maggiore integra-
zione ed efficienza;

3. sviluppo di luoghi strategici, come luoghi di concentrazione di abitanti e addetti
con un’adeguata qualita abitativa;

4. salvaguardia di luoghi sensibili, importanti per migliorare la qualita di vita.
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I1 PAC si presenta nella forma di rapporto scritto accompagnato da piani elaborati su
scala adeguata ai temi. I tre capitoli principali sono:

1. analisi e valutazione: si delinea una mappatura degli elementi che costituiscono il
tessuto insediativo del Comune e delle opportunita, dei rischi o delle criticita, ri-
spetto all’obiettivo di uno sviluppo insediativo centripeto di qualita;

2. strategie: da individuare nei quattro ambiti - la rete degli spazi pubblici e delle
aree verdi, la rete della mobilita lenta e dei trasporti pubblici, i luoghi strategici e i
luoghi sensibili - per raggiungere obiettivi e mettere in pratica misure e azioni per
un nuovo sviluppo centripeto di qualita;

3. azioni: si illustrano in maniera concreta i provvedimenti, gli strumenti e le azioni
necessari, nonché la loro programmazione:

azioni per mobilitare gli spazi liberi;

» azioni per rendere piu attrattivi la mobilita lenta e 1 trasporti pubblici;
» strumenti pianificatori per mobilitare e riordinare le riserve edificatorie;
> azioni per riqualificare i quartieri dal profilo dell’assetto urbanistico e della vi-

talita;
» agzioni per condurre una politica fondiaria attiva e gestire consapevolmente le
istanze edilizie;

» misure di salvaguardia della pianificazione.

6. ILPIANO DI CONCETTO

Gl obiettivi della nuova visione urbana per Chiasso sono:

1. ridare a Chiasso una qualitd abitativa attraverso la valorizzazione e anche la rea-
lizzazione di spazi pubblici, aree verdi e di una rete efficiente e sicura della mobili-
ta lenta;

2. concentrare, mantenendo la capacita delle unita insediative previste dal vigente
PR, una parte preponderante dei futuri abitanti e addetti nei quartieri, che meglio
si prestano per sviluppare assetti urbanistici di qualita e caratterizzati dalla pre-
senza di importanti spazi pubblici, aree verdi e da tipologie edilizie compatte;

3. valorizzare 'immagine urbana di Chiasso, salvaguardando i luoghi sensibili ricchi
di storia, patrimonio o natura, fonte di ricordi o sensazioni positive, che oggi esisto-
no, nonché quelli che lo diverranno grazie alla riqualifica o al ridisegno di taluni
quartieri strategici per lo sviluppo insediativo centripeto;

4. rafforzare la coesione dei due comparti cittadini storicamente separati dall’area fer-
roviaria, non solo attraverso nuovi collegamenti, ma anche tramite la promozione
di interventi in entrambi i comparti, accrescendo la loro complementarita e inter-
dipendenza.

Gl obiettivi della nuova visione per il territorio di Pedrinate e Seseglio sono:

5. confermare e rafforzare le attuali qualita abitative, attraverso la valorizzazione e la
realizzazione di spazi pubblici, aree verdi e di una rete efficiente e sicura della mo-
bilita lenta;

6. mantenere le qualita delle aree aperte della campagna alternate ai ricchi boschi;

&£

o

AR

Piazza Col C. Bernasconi 1 Confederazione Svizzera
6830 Chiasso Cantone Ticino nadseia.
Tel. +41 (0)58 122 48 11 Citta dell'energia [a4IFH]



Comune di Chiasso Pagina 6 di 9

o

7. valorizzare 'immagine del nucleo di Pedrinate e di Seseglio, salvaguardando i luo-
ghi sensibili e contenendo I'estensione insediativa.

Quale punto di partenza per costruire un’interessante maglia composta da spazi
pubblici e aree verdi sono stati scelti i luoghi piu significativi esistenti. Fatta ecce-
zione per pochi casi, quasi tutti necessitano di interventi di riqualifica, rinnovamento
e potenziamento, sulla base di progetti paesaggistici e d’arredo urbano.

Alla base della maglia di spazi pubblici e aree verdi si propone di sviluppare una rete
di collegamenti per la mobilita lenta, che si fonda anche sul progetto delle zone di
moderazione del traffico a 30 km/h. Il piano mette in evidenza come la messa a siste-
ma dei luoghi sensibili e dei luoghi strategici, tramite percorsi dedicati alla mobi-
lita lenta su cui innestare la maglia verde, sia I'obiettivo per migliorare la qualita del
vivere in citta.

IL PIANO DEI LUOGHI STRATEGICI DEL COMPARTO CITTADINO

I luoghi strategici, come detto, sono stati definiti in base ad analisi precise sullo status
quo, in particolare sono state utili le analisi di alcune caratteristiche degli edifici, del-
lo sfruttamento edificatorio dei singoli mappali, delle densita abitative e delle analisi
sociali, dei posti di lavoro e sull’accessibilita al trasporto pubblico.

I luoghi strategici definiti per la citta di Chiasso sono stati declinati in quattro catego-
rie distinte:

1. Riqualifica urbanistica di quartieri sottosfruttati, dove gli indici di sfrutta-
mento non sono stati utilizzati completamente.

2. Riconversione urbanistico funzionale, dove gli edifici non rispondono piu agli

usi auspicati o sono in disuso e le attivita economiche risultano inadeguate o insuf-
ficienti in rapporto alla potenzialita del sito.

3. Rinnovamento urbanistico di quartieri vetusti, nel caso di vecchi quartieri in

condizioni di degrado che non rispondono piu agli standard attuali.

4, Riqualifica urbanistica con diradamento edilizio, per zone in cui si € costrui-

to eccessivamente (anche oltre gli indici del PR vigente) e che necessitano di mag-
giori spazi aperti.

Il piano da una visione d’assieme che distingue anche le zone consolidate e i luoghi
sensibili ed evidenzia pure i beni culturali (sono rappresentati gli edifici a cui & stato
assegnato un punteggio > 3.4, per i quali il Municipio prevede d’istituire un vincolo di
protezione) e propone degli indirizzi su come sviluppare questi luoghi strategici.
La proposta individua una riconfigurazione urbanistica dei singoli comparti, che possa
portare ad una nuova qualita del vivere adeguata agli standard attuali e futuri.

I luoghi strategici sono definiti in nove comparti:

1. Boffalora: il quartiere si & sviluppato per lo pitt negli anni 60 e risulta in parte
sottosfruttato, rispetto ai potenziali edificatori;

2. wvia Bossi: il quartiere € inserito nel centro del tessuto cittadino: in parte & sotto-
sfruttato nel senso suindicato e in parte necessita di una riconversione funzionale;

3. viale Stoppa: zona in parte da riconvertire e che necessita di maggiore permeabi-
lita;
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4. viale Volta / via Comacini: il comparto é suscettibile di incremento dal lato qua-
litativo nella parte riconvertibile e di completamenti nella parte sottosfruttata, da
un punto di vista dei potenziali edificatori;

5. via Odescalchi: il comparto necessita di una riqualifica per la parte non sfruttata
completamente e di rinnovamento per la parte riconvertibile;

6. Viale Manzoni: é il comparto piu accessibile alla rete dei trasporti pubblici, che
necessita di una riconversione funzionale;

7. Via Interlenghi: il quartiere ¢ in gran parte produttivo e necessita di una ricon-
versione urbanistico-funzionale;

8. Crocione / Molino del Bosco: il comparto & in parte sottosfruttato e in parte ne-
cessita di una riconversione funzionale;

9. via Cattaneo: il quartiere con edifici d’epoca e fondi sottosfruttati necessita di un
rinnovo e di una riqualifica urbanistica.

PROSECUZIONE DELLE PROCEDURE PIANIFICATORIE

Le susseguenti procedure pianificatorie avverranno tramite varianti di PR, che defini-
ranno i contenuti del PR di dettaglio e i relativi strumenti di attuazione (Piani partico-
lareggiati, Piani di quartiere, ecc.), sostenute da propedeutici approfondimenti pianifi-
catori, che ne stabiliscano le strategie e 'impianto territoriale, tramite forme concor-
suali di progettazione urbanistica, oppure elaborazioni dirette da parte di specialisti del
territorio (pianificatori, paesaggisti, ece.). Il Municipio intende avviare questo processo
sulla base di approfondimenti di studio, in particolare tramite mandati di studio paral-
leli.

I MANDATTI DI STUDIO PARALLELI

L’Esecutivo con ris. mun. 1711 del 26 novembre 2019 ha confermato la scelta, volta a
sviluppare in prima battuta 3 comparti, tra i 9 luoghi strategici individuati dal PAC.
Quindi ha deciso di procedere, dopo consolidamento del PAC ed evasione dell'esame di
plausibilita sul dimensionamento del PR da parte del Cantone, tramite 'organizzazione
di una procedura di mandato di studio paralleli (MSP), in base alla norma SIA
143/2009 avente per oggetto 1 tre seguenti comparti prioritari, nell’ottica di promozione
del rilancio urbano di Chiasso:

n. 3. viale Stoppa
n. 4. viale Volta / via Comacini

n. 8. Crocione / Molino del bosco

I1 MSP puo essere organizzato con mandato susseguente (al termine si designa un vin-
citore che concretizzera il progetto risultante dai MSP), o senza mandato susseguente
(il committente pud decidere come procedere rispetto alle idee pianificatorie scaturite
dai MSP). Nel presente caso, la seconda possibilita é preferibile, in quanto lascia aperte
maggiori opportunita di valutazione e articolazione delle proposte pianificatorie.

Per I'organizzazione e la gestione della procedura di MSP, verra conferito mandato ad
un coordinatore di concorsi, il quale accompagnera I'ente banditore nelle varie fasi.

6
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I mandati di studio paralleli senza mandato susseguente sono caratterizzati dalle se-
guenti fasi:

1. preparazione preliminare: allestimento delle esigenze del committente; definizione
delle varie fasi procedurali, della tempistica, delle risorse e dei costi; definizione
della giuria d’esperti e dei gruppi di progettazione da invitare; elaborazione della
documentazione da consegnare ai partecipanti; tempo necessario: 1-2 mesi;

2. svolgimento MSP: momento introduttivo e di consegna della documentazione ai
partecipanti; due consegne intermedie e consegna finale con presentazione dello
studio svolto dai partecipanti invitati; valutazione degli studi consegnati; tempo ne-
cessario: 5-6 mesi;

3. prosecuzione dei lavori per la codifica urbanistica: rapporto finale della giuria quale
base di valutazione delle scelte strategiche e pianificatorie da adottare da parte del
Municipio; tempo necessario: 2-3 mesi.

Vista la tematica in esame, € necessario invitare gruppi interdisciplinari di progettisti
(architetti, paesaggisti e ingegneri del traffico) con esperienza in progettazione territo-
riale, a scala di quartiere, di spazi pubblici, di qualita del traffico e del verde urbano.

I partecipanti devono essere indennizzati, poiché i MSP nel settore dell'urbanistica e
dell'architettura sono considerati delle commesse di servizio, assoggettate alla legisla-
zione in materia di commesse pubbliche. II Municipio, nel rispetto della LCPubb
sull'assegnazione dei vari mandati paralleli, osserva che il valore della commessa, da
comparare (per la scelta della giusta procedura di aggiudicazione) al valore soglia indi-
cato agli art. 11 e segg. LCPubb, € costituito dalla somma degli indennizzi da versare ai
partecipanti, dal costo del collegio d'esperti e dal costo dei consulenti esterni (IVA
esclusa): il valore soglia della procedura ad invito & di fr. 250'000.-- e risulta nella fatti-
specie rispettato.

Di conseguenza, si opta per il coinvolgimento a cura del Municipio di tre gruppi interdi-
sciplinari di progettisti debitamente qualificati, rinunciando alla possibilitd di organiz-
zare una fase aperta di preselezione dei gruppi da incaricare, in quanto quest'ultima
comporterebbe tempi e costi aggiuntivi, non proporzionati alla portata del compito da
assolvere.

La valutazione degli studi svolti dai vari partecipanti é effettuata da un collegio d'e-
sperti, secondo il regolamento STA 143.

10. COSTI DEL PROCEDIMENTOQO MSP

I costi relativi all'intero procedimento organizzativo del mandato di studi paralleli si
compongono come segue:

- indennizzo partecipanti fr. 120'000.--
- costo Collegio d’esperti fr.  20'000.--
- costo conduzione della procedura fr.  50'000.--
- spese vive e imprevisti fr. 10'000.--
TOTALE fr. 200 -
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11. CONSULTAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

I1 Municipio ha licenziato il presente messaggio municipale, in modo tale da sottoporre
il Programma d’azione comunale (PAC) all’esame delle competenti Commissioni del Le-
gislativo e raccogliere suggerimenti propositivi o spunti critici, da considerare nel se-
guito del processo pianificatorio proposto, ed in seguito al voto consultivo del Consiglio
comunale, anche se questo passaggio non é previsto dalla legge, con riferimento alla
Commissione speciale del Piano Regolatore.

Per il finanziamento, il messaggio & demandato alla Commissione della gestione.

Restando a vostra disposizione per ulteriori ragguagli, che riterrete utili e necessari, vi in-

vitiamo a voler

risolvere:

1. E CONDIVISO IL PROGRAMMA D’AZIONE COMUNALE (PAC). --sc-sssemremmeamrecmeacs

2. IL MUNICIPIO E AUTORIZZATO A ORGANIZZARE LA PROCEDURA DI MANDA.-
TI DI STUDIO PARALLELI A’ SENSI DEL PUNTO 9 DEL MESSAGGIO. ---------=-----

3. PER IL RELATIVO FINANZIAMENTO E CONCESSO UN CREDITO DI FR.
BOUDE (FRANCET DTECTINTONIIEAD,, sssossmmmes s it

4. IL CREDITO E DA UTILIZZARE ENTRO IL 31 DICEMBRE 2028, ----x=-e=ucxcmzamean-

Vogliate gradire, egregio signor Presidente, gentili signore ed egregi signori Consiglieri
comunali, l'espressione della nostra distinta stima.

PER IL MUNICIPIO,

il Sindaco: il Segretario:

Bruno Arrigdni [ TB~al | Umberto Balzaretti

I seguenti documenti sono ostensibili presso I'Ufficio Tecnico comunale:
» incarto Piano d’Azione comunale (PAC), dicembre 2021

( 3 Piazza Col C. Bernasconi 1 Confederazione Svizzera
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Chiasso

Qualita abitativa

valorizzare e realizzare spazi pubblici, aree verdi;

rete efficiente e sicura della mobilita lenta;
concentrare i futuri abitanti in quartieri di qualita
Immagine urbana

salvaguardare i luoghi sensibili ricchi di storia e natura;

rafforzare la coesione dei due comparti cittadini
separati dallarea ferroviaria con
nuovi collegamenti e interventi in ambo le parti

ambiente e
patrimonio culturale

b}

R4

PARTECIPA ANCHE

Citta dell’energia

Obiettivi guida
Economia e sviluppo territoriale

rafforzare il ruolo economico regionale e transfrontaliero
Societa e sviluppo temritoriale

ricucitura urbana dei diversi quartieri di Chiasso

Ambiente e sviluppo territoriale
salvaguardia e valorizzazione delle risorse
naturali e ambientali

strategiche

)

mobilita TU zona edificabile
sostenibile e suo riordino
la tua opinione & importante,
6 ‘ dicci cosa ne pensil
adattamento www.chiasso.ch

climatico

Pedrinate - Seseglio

Qualita abitativa

Interventi

valorizzare e realizzare spazi pubblici, aree verdi

rete efficiente e sicura della mobilita lenta

Immagine urbana

mantenere le qualita delle aree aperte della campagna
altemate ai ricchi boschi;

valorizzare limmagine salvaguardando i luoghi sensibili
ricchi di storia e contenendo l'estensione insediativa

in sintesi...
3 ambiti di intervento

Spazi verdi - Mobilita - Insediamenti

per una Chiasso
piu dinamica
vivibile
verde
a misura di pedone e ciclista
inclusiva e futuri adattamenti

Programma d’ Azione Comunale
Chiasso - Pedrinate - Seseglio

strumenti per il nuovo PR

Spazi pubblici e verdi

moderazione del traffico e riqualifica urbana
riqualifica incroci e nuovi spazi pubblici
valorizzazione degli spazi fruibili intemi al comparto
creazione di collegamenti pedonali e spazi pubblici
Riqualifica urbanistica

aree di intervento specifico

comparti sensibili in relazione a beni culturali
valorizzazione edilizia sul fronte strada

riqualifica urbana con progetti unitari interdisciplinari

Riqualifica spazi e posteggi privati
Riqualificazione per scopi pubbilici



Spazi verdi e pubblici Insediamenti

Mobilita PAC - piano di concetto
Aree pubbliche e private . Asse principale di mobilita lenta integrata Luogo strategico
comprendenti spazi aperti da valorizzare
@ Spazio pubblico significativo esistente ~ = = Asse secondario di mobilita lenta integrata 0 Luogo o edificato sensibile

[ 111 Zona pedonale esistente o da realizzare H Asse di collegamento trasversale

Altra zona edificabile
@  Altro spazio pubblico di relazione

Zona autostradale

@  Riqualifica spazi aperti e posteggi Area ferroviaria

Area verde esistente .
Sentiero

4 [ } Asse di collegamento di spazi
a funzione pubblica

eeeoee Viale alberato

Zona agricola - ampie radure

Vigneto - patrimonio paesaggistico

Area forestale

Corso d'acqua

una strategia di RIGENERAZIONE URBANA per affrontare la SFIDA CLIMATICA e di QUALITA’ DI VITA



