bsb

BSB +Partner
Ingenieure und Planer
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Wozu eine Siedlungsanalyse

Leitmotiv Siedlungsentwicklung nach
Innen (SEin)

Voraussetzung: Auseinandersetzung
mit Bestand

= Wieviel Potenzial?

= Wo sind Potenziale?

= Welche Nutzungen?

= Welche baulichen Interventionen?

Siedlungsentwicklung nach Innen ist seit der Revision des eidg. Raum-
planungsgesetzes (Volksabstimmung 2014) das Prinzip, das Kantone und
Gemeinden verfolgen mussen. Die bauliche Entwicklung soll innerhalb des
bestehenden Siedlungsraums erfolgen. Das setzt eine sorgfaltige
Auseinandersetzung mit der bestehenden Siedlungsstruktur voraus. Die
Siedlungsanalyse soll aufzeigen, wo Potenziale bestehen (und wo nicht),
welche Nutzungen an diesen Orten Sinn machen und mit welchen
gestalterischen und baulichen Massnahmen darauf eingegangen wird.
Strategien dienen zur Definition des Erneuerungsbedarfs der
Raumplanungsinstrumente (Zonenplan, Bauordnung).

Der Kanton Solothurn hat fur die Gemeinden einen Leitfaden fur die
Siedlungsentwicklung nach innen herausgegeben, auf den sich die
Siedlungsanalyse abstutzt.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Vorgehen Siedlungsanalyse

Quantitativ: Verfugbare Flachen- und
Verdichtungspotenziale

Qualitativ: Ortsbauliche Struktur als
Rahmen fir Entwicklung

Ziele:

=  Abstimmung
Handlungsbedarf/Méglichkeiten

= Ortsvertraglichkeit

Die quantitative Siedlungsanalyse weist aus, wie viele Potenziale fur die
bauliche Entwicklung (Parzellen, Flachen) noch zur Verfigung stehen.
Beurteilt wird ebenfalls das demografische und bauliche
Verdichtungspotenzial der bebauten Parzellen.

Die qualitative Siedlungsanalyse zeigt die Eigenschaften der bestehenden
ortsbaulichen Substanz auf. Die Erkenntnisse dienen der Bestimmung des
Potenzials (Ausnutzung, Form, Nutzungen und Nutzungsdurchmischung). Ziel
ist die Ortsvertraglichkeit der Entwicklungen und Eingriffe.

Die erkannten Reserven und Potenziale werden mit den erkannten
Bedurfnissen und demographischen Wachstumsannahmen zur Eruierung des
Fassungsvermogens Uberlagert.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Strategische Stossrichtungen SEin

Erhalten
Erneuern
Weiterentwickeln
Umstrukturieren

Neuentwickeln

Der kantonale Leitfaden definiert vier strategische Stossrichtungen der

Siedlungsentwicklung nach Innen:

— Erhalten: die Substanz so unterhalten, dass sie ohne wesentliche Eingriffe
weiterhin gemass aktuellen Bedurfnissen bewohn- und benutzbar bleibt

— Erneuern: die Substanz mit Um- und Anbauten, Ieichten__Anderungen und
ggf. Neubauten, jedoch ohne gebaudetypologische Ubersteuerung so
anpassen, dass sie aktuellen Bedurfnissen entspricht (neue Wohnformen,
Energie...); Baullcken schliessen

— Weiterentwickeln:  Noch  unUberbaute Flachen innerhalb des
Siedlungskorpers entwickeln, ggf. mit typologischer Erneuerung

— Umstrukturieren: Obsolete Nutzungen neuen Entwicklungen zufuhren;
ggf. Zonenmutationen

Die Strategie des Neuentwickelns soll erst angewandt werden, wenn die

Potenziale der Innenentwicklung ausgeschopft sind.

: ickelnSi 5k R I "

i O i =Si i : moglichst
zu vermeiden
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Inhalte der quantitativen Siedlungsanalyse

Baulandreserven
Bebauungsdichte
Fassungsvermogen

Vorbemerkung:

Die folgenden Zusammenstellungen zeigen das rechnerische
Potenzial an Flachen und Einwohner/innen auf. Jedes

Potenzial muss jeweils im Einzelfall auf seine Zweckmassigkeit
gepruft werden.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025




Baulandreserven

Grosszugige Flachen
Attraktive Parzellen

Gempen verfugt Uber grossflachige Baulandreserven,
insbensondere in der Wohnzone sudoéstlich des Ortskerns.
Auch bei der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen sind
Reserven vorhanden (fur Schulanlage vorgesehen).

Bauzonen nicht iiberbaut [Flache in m?]

Einzel- Flachen
parzellen | >2'500m?|  Total

2'601 2'601 |
=

26'348 2'563

Unbebaute Wohn-, Misch- und Zentrumszonen

Wohnzone, 2-geschossig, reduziert

Wohnzone, 2-geschossig

Kernzone

28'911 Total

Unbebaute Arbeitszonen

Gewerbezone ohne Wohnen

Unbebaute Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen

Unbebaute Freihaltezonen

Freihaltezone

Waldrandschutzzone

(Stand Juli 2022, seither 2 neue Bauvorhaben (GB Nrn. 955 und 1947))

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Bebauungsdichte

Niedrige Dichte in der Wohnzone
Hohere Dichte in der Kernzone

Die Bebauungsdichte wird vereinfacht mit der Uberbauungsziffer
(Verhéltnis Gebaudeflache zu Parzellenflache) berechnet. Die
kartografische Ubersicht zeigt, dass die Bebauungsdichte in der
Wohnzone mit wenigen Ausnahmen unter 30 % liegt. In der
Kernzone ist die Bebauungsdichte fast ausnahmslos héher als
30 %. Die durchschnittliche Bebauungsdichte liegt bei 16 %.

Insbesondere in der Wohnzone ist von erheblichem baulichen
Verdichtungspotenzial auszugehen.

16% Uberbauungsziffer auf Parzelle

Einfarbung Uberbauungsziffern auf Zonenschilder
< 20 % Uberbauungsziffer
20 - 30 % Uberbauungsziffer

30 - 50 % Uberbauungsziffer

BCCN

> 50 % Uberbauungsziffer

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Niedrige Belegung

104 Gebaude mit 0-1 Personen
Ca. 34 in der Wohnzone

Wohnra

sich um Personen
rt

Uber 100 Liegenschaften
einem Uberdimensionierten

nt werden. Knapp drei Viertel davon

ung zeigt, dass
. Oft handelt es
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Fassungsvermoégen: Vergleich

Ist-Dichte

Soll-Dichte

ohne Nachverdichtung

Soll-Dichte
mit Nachverdichtung

Freie Kapazitaten (E) 80 | [Freie Kapazitaten (B) 133 | [Freie Kapazitaten (B) | 234
Fassungsvermdgen Total (E) 936 Fassungsvermdgen Total (E) 989 Fassungsvermdgen Total (E) 1090
Bevolkerungszahl Total i. + a. Bauzone 991 Bevdélkerungszahl Total i. + a. Bauzone 1044 Bevolkerungszahl Total i. + a. Bauzone 1145
Einw ohnerzahl total Stand 12.06.2021 911 Einw ohnerzahl total Stand 12.06.2021 911 Einw ohnerzahl total Stand 12.06.2021 911
- Binw ohnerzahl ausserhalb Bauzone 55 - Binw ohnerzahl ausserhalb Bauzone 55 - Binw ohnerzahl ausserhalb Bauzone 55
= Bnw ohnerzahl innerhalb Bauzone 856 = Binw ohnerzahl innerhalb Bauzone 856 = Bnw ohnerzahl innerhalb Bauzone 856
Bevolkerungsziel im Jahr 2040 gem. RLB 1200 Bevélkerungsziel im Jahr 2040 gem. RLB 1200 Bevolkerungsziel im Jahr 2040 gem. RLB 1200
kant. Bevélkerungsprognose 2040 mittl. Szenario 1014 kant. Bevolkerungsprognose 2040 mittl. Szenario 1014 kant. Bevélkerungsprognose 2040 mittl. Szenario 1014

Das Fassungsvermogen erlaubt einen rechnerischen Ruckschluss der moglichen

Bevolkerungsentwicklung gemass

der verfugbaren

Bauland- und

Verdichtungsreserven. Drei Szenarien werden berechnet:

— Ist-Dichte: Uberbauung der unbebauten Parzellen mit der durchschnittlichen
Belegungsdichte der Gemeinde: +80 Personen

— Soll-Dichte ohne Nachverdichtung: Uberbauung der unbebauten Parzellen und
Belegungsdichte gemass kantonaler Zielgrésse: +133 Personen

— Solldichte mit Nachverdichtung: Uberbauung der unbebauten Parzellen,

Nachverdichtung auf

Parzellen mit geringer

Belegungsdichte gemass kantonaler Zielgrésse: +234 Personen

Bebauungsdichte und

Die Berechnungen zeigen, dass in den Bauzonen rechnerisch gesehen gentigend
Kapazitaten fur die Bevolkerungsentwicklung gemass kantonaler Prognose und mit
Nachverdichtung auch gemass kommunaler Zielsetzung zur Verfliigung stehen.

Siedlungsanalyse Gempen

22. April 2025

Berechnungen: s. Anhang

N. B. 1200 Einwohner/innen gemass raumlichen Leitbild Gempen 2040 (RLB) entsprechen der
Kapazitatsgrenze der offentlichen Infrastrukturen, sind also eher als Obergrenze denn als
eigentlicher anzustrebender Zielwert der Bevolkerungsentwicklung zu verstehen.



Inhalte der qualitativen
Siedlungsanalyse

Raumliche Positionierung
Gemeindebann

Topografie

Ortsteile

Historische Entwicklung

Ortsbild, KulturguUter, historische Verkehrswege
Siedlungstypen nach Nutzung
Siedlungsgruppen (Handlungsraume)
Strassenraum

Garten

Siedlungsrand

Potenzialkarte und SchlUsselgebiete

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Raumliche Positionierung

Kantonales Raumkonzept:
— Landlicher Raum: Ziel «Erhalten»
— Metropolitanraum Basel

Gemass Raumkonzept des kantonalen Richtplans befindet sich das
Siedlungsgebiet von Gempen im ldndlichen Raum:

«Der landliche Raum zeichnet sich vor allem durch seine
naturrdumliche Vielfalt, Eigenart und Schénheit seiner Landschaften
aus. Diese sind moglichst zu erhalten. Die Siedlungsentwicklung als
Wohn- und Arbeitsraum erfolgt gemassigt und ordnet sich in die
Landschaft ein. Die Verkehrserschliessung ist auf tieferem Niveau als
in den Ubrigen Raumen. Grundsatzlich gilt es, das Grundangebot des
offentlichen Verkehrs zu erhalten.»

Gempen nimmt regional keine Zentrumsfunktion wahr.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025

Siedlung
Handlungsraume:
- Urbanen Raum verdichten

Agglomerationsgepragten
Raum aufwerten

Landlichen Raum erhalten

Zentrumsstruktur:

O Hauptzentrum
O Regionalzentrum

O Stutzpunktgemeinde

Kantonaler Richtplan: Raumkonzept
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Raumliche Positionierung

Agglomeration Basel
— Landlicher Siedlungsraum
— Gruner Finger

Agglomerationszentrum
als Hauptentwicklungstrager hochwertig
verdichten

- Innere Korridore
Entwicklungsdynamik far qualitatsvolle Aufwertung
nutzen

Aussere Korridore
konzentriert entwickeln

“7, Korridorzentren
..wa.;a\«. als Teil der polyzentrischen Struktur starken

Landlicher Siedlungsraum
dérfliche Strukturen weiterentwickeln

Ankergemeinden
° landlichen Siedlungsraum starken

- Griine Finger

Lebens- und Naturraumqualitit pragen

Gempen ist Teil der Agglomeration Basel. Der Ortskern ist als
landlicher Siedlungsraum in einem grtinen Finger ausgewiesen.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Raumliche Positionierung

Gempenplateau
— landschaftlich einzigartig
— BLN-Gebiet

Gempen liegt auf dem gleichnamigen Plateau, eine topographisch
einzigartige Landschaft. Das Gempenplateau ist im Bundesinventar
der Landschaften und Naturdenkmadler von nationaler Bedeutung
(BLN) aufgenommen. Dort ist es wie folgt beschrieben:

«Das Gempenplateau ist ein didnn besiedeltes, waldreiches Gebiet.
Es ist auf drei Seiten von der dicht besiedelten Agglomeration Basel
umgeben. Die grosse Waldfldche und die offenen Gebiete innerhalb
des Tafeljuras bilden einen markanten Gegensatz zur urbanen
Umgebung.

Geologisch ist das Plateau Teil des Tafeljuras, was in den markanten
Fltihen und im Relief mit Horsten und Grdben zum Ausdruck kommt.
Im zentralen Teil des Plateaus erhebt sich der Scharten mit der
markanten Schartenflue aus hellem Kalkstein. Dank des vielfiltigen
Reliefs gedeihen zahlreiche verschiedene Waldgesellschaften. Die
zumeist naturnah zusammengesetzten Laubwélder beherbergen
eine grosse Zahl an Pflanzen- und Tierarten.

Auf dem Plateau liegen die Dérfer Gempen und Hochwald sowie
einige Einzelhéfe und Weiler. Viele Héfe bestehen seit Gber 150
Jahren und prédgen, wie die Obstbdume, die Kulturlandschaft.
Kleingehdlze, Waldbestidnde und das htgelige Relief gliedern das
Offenland in zahlreiche kleine Landschaftskammern.»

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Gemeindegebiet

— Auf dem Plateau

— Ortskern an zentraler
Lage

— Keine Nahe zu anderen
Siedlungskernen

Der Gemeindebann von Gempen liegt auf dem
Plateau, mehrheitlich ab einer Héhe von 600 m.
Das Siedlungsgebiet von Gempen befindet sich
relativ zentral im Gemeindebann. Es hat keine
BerUhrungspunkte  mit oder Nahen zu
Siedlungsgebieten anderer Gemeinden.

Siedlungsanalyse Gempen
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Topografie

— Muldenlage des
Ortskerns

— Umgebende Hanglage

Der Ortskern liegt im tendenziell flachen Bereich einer
Mulde. Ausserhalb dieser Mulde steigt das Terrain in
fast allen Richtungen an; nur gegen Suden fallt das
Terrain ab (danach Richtung Westen), steigt kurz
darauf aber wieder an.

Der 06stliche Bereich des Siedlungsraums (Sonnhalde,
Schule) liegt an relativ flacher, héher gelegener Lage.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025 15



Ortsteile

B Gempen
Hofe

Das Siedlungsgebiet von Gempen umfasst im
Wesentlichen nur den Ort Gempen selber
sowie verschiedene Hofgruppen. Angesichts
der grinen Zwischenrdume und starken
Verzahnung von Siedlung und Landschaft kann
das Wohnquartier Steinacker auch als
unabhangiger Ortsteil betrachtet werden, liegt
jedoch sehr nah am Hauptortsteil.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025

16



Ortsteile: Sichtbeziige

Aussichtspunkte
Kesseleffekt

Aufgrund der Kessellage des Ortskerns bestehen nicht
Uberall Sichtmoglichkeiten auf den Ort und das Ortsbild.
Gute Lagen sind die Anhoéhen von Nordwesten und
Gempenturm sowie Suden. Von den Anhohen im 6stlichen
Bereich ist die Gesamtbetrachtung des Ortsbilds
eingeschrankt.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Historische Entwicklung

1864

Erweitertes Strassendorf

Strassenhierarchie: starke
Nord-Sud-Achse

Der Ortskern von Gempen liegt in einer leicht
ausgepragten topografischen Mulde entlang von
drei Strassen, die sich im Zentrum kreuzen. Die
Gebaude orientieren sich an der Strasse, wobei
bereits  rlckseitige  Bauten erkennbar  sind
(erweitertes Strassendorf).

Auf der Karte von 1864 fallt neben dem kompakten
Dorfkern die Strassenhierarchie auf. Die wichtigste
Achse fuhrt von Nord nach Sud, wahrend die Strasse
nach Dornach noch die Eigenschaft eines Saumpfads
besitzt und eine untergeordnete Rolle einzunehmen
scheint.

Siedlungsanalyse Gempen

22. April 2025



Historische Entwicklung

1877

Strassenhierarchie

Auf der Karte von 1877 entspricht die
Strassenhierarchie in etwa bereits dem heutigen
Zustand. Die Strasse von Gempen nach Nuglar wird
erst in den 1930er-Jahren ausgebaut.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Historische
Entwicklung
1877-1917

Bauten ausserhalb Kern
Reihe am Waldrand

Bis 1917 entstehen im Ortskern neue und
Ersatzbauten. Ausserhalb des Ortskerns
werden mit erkennbarem Abstand funf
Bauten erstellt, drei davon in einer Reihe
mit Sud-Orientierung und Abwendung vom
Ortskern.

Obstbaumhaine umgeben den Ortskern.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Historische
Entwicklung
1917-1945

Bauten am Rand des
Ortskerns

Bis 1945 entstehen wenige neue Bauten. Im
Osten entstehen Bauten an der
Liestalerstrasse, die die bestehende Struktur
im ansteigenden Gelénde weiterfihren und
den einzelnen freistehenden Baukoérper mit
dem Siedlungskern zusammenfihren. Zwei
neue Bauten im Sudwesten (Kirchacker) liest
man ebenfalls als Teil des erweiterten
Ortskerns. Zwei neue Bauten im Norden
heben sich vom Ortskern ab.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025




Historische
Entwicklung
1945-1964

Siedlungsentwicklung

nach Aussen

% L2ichhol.

23 B Zrodrdelern .

In den 1950er- und frilhen 1960er-Jahren nimmt
die Bautatigkeit deutlich zu. Auffallig ist die
Zerstreuung der Bauten, mehrheitlich in grosser

Entfernung vom Ortskern.

Die Erschliessung

dieser Bauten ist selten aufgezeigt.
Die Ausdehnung deckt bereits weitgehend die

heutigen Wohnquartiere ab.

Siedlungsanalyse Gempen
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Historische
Entwicklung
1964-1976

Bauboom

Baugruppen

Ausrichtung nach Stden
Neue Korngrésse (Schule)

In der Zeit 1964-1976 nehmen die Anzahl
Bauten und die Siedlungsflache stark zu. Es
entstehen Gebdudegruppen. Viele Bauten
orientieren sich nicht mehr am Terrain oder der
Strasse, sondern an der Himmelsrichtung
(Suden).

Mit dem Schulhaus entsteht ein Gebaude mit
einer neuen Proportion.

Siedlungsanalyse Gempen
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Historische
Entwicklung
1976-1988

Trendfortsetzung
Sonnhalde: neue Formen

Der eigeschlagene Entwicklungstrend setzt sich in
einer vergleichbaren Intensitat fort. Die
Baubereiche werden gefullt, neue Baubereiche
werden nicht ausgeschieden.

In der Sonnhalde entstehen Bauten mit
unterschiedlicher Kérnung und Volumetrie.

-

/s
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Historische
Entwicklung
1988-2000

Geringere Bautatigkeit
Gruppierte Bautatigkeit

Ab den 1990er-Jahren nimmt die Bautatigkeit
tendenziell ab. Die meisten Bebauungen
erfolgen  gruppiert (Ortskernrand  Sudost,
Steinacker).
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Historische
Entwicklung
2000-2018

Rege Tatigkeit Breitweg
Fullen von Baullcken
Erweiterung Sonnhalde

.
Rackholder

)

Z/tmay;%
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In den letzten 20 Jahren erfolgt vor allem die
Bebauung einer der letzten unbebauten
Flachen innerhalb des bereits abgesteckten
Siedlungsgebiets (Breitweg). In den ubrigen
Quartieren werden die Baullcken gefullt.
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Ortsbild

Ortsbild von regionaler Bedeutung
(Dorf)

Im Siedlungsgebiet:
— Geschutztes Gebaude
— G@Geschutzte Einzelbaume

Das Dorf von Gempen ist als Ortsbild von regionaler Bedeutung im kantonalen
Richtplan aufgefuhrt.

Geschutzte Objekte (Denkmalschutz):

— Haus Hauptstrasse 28

— 5 geschutzte Einzelbdume (2 davon mussten gefallt werden und wurden
nicht ersetzt.)

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025

Haus Hauptstrasse 28 und geschitzte Linde im Dorfkern

27



Kulturobjekte

5 erhaltenswerte Objekte ausserhalb

Siedlungsgebiet

Ausserhalb des Siedlungsgebiets sind 5 Objekte als erhaltenswert eingestuft:

— Restaurant, Schonmatt

— Hofgebaude, Baumgarten
— Schlachtendenkmal

—  Turm Schartenflue

— Wegkreuz Rackholder

Siedlungsanalyse Gempen
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Strasse: IVS FArlesheirm

o

Wege von regionaler und lokaler
Bedeutung
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Auszug IVS:

Wege von regionaler Bedeutung
Das Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz IVS beinhaltet fir (dunkelblau) und von lokaler
Gempen verschiedene Wege von regionaler und lokaler Bedeutung. Bedeutung (hellblau)
Erhaltene historische Substanz wird im Siedlungsgebiet keine ausgewiesen. Doppelstrich: Substanz
Uberland und im Wald finden sich mehrere Wege mit historischer Substanz. Einfacher Strich: Struktur
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Siedlungstypen nach Nutzungen

Kernzone
Hostett
Wohngebiete als vorrangige Nutzung

Umfangreiche Zonen fir 6ffentliche
Anliegen (Schule, Sonnhalde)

Zentrale Gewerbezone

Die Zonengestaltung von Gempen ist insgesamt mit anderen Schweizer
Gemeinden vergleichbar:

— Kernzone mit benachbarten Hostetten

— Grossflachige Wohnzonen von der Kernzone ausgehend

— Eine kleinere Gewerbezone in der Nédhe der Wohnzone

Verhaltnismassig grossdimensioniert sind die Zonen fur 6ffentliche
Nutzungen im Osten Ostlich/oberhalb des Wohngebiets (Schulanlagen).

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025




Strassenraum

Konflikt Verkehrsfunktion/
Aufenthaltsqualitat

Tempo 30 auf Quartierstrassen

Z.T. fehlende Trottoirs und
Fussquerungen in
Wohnquartieren

Der Strassenraum ist von engen Raumen geprégt, allen
voran, aber nicht ausschliesslich, im Ortskern. Der Raum ist
verkehrsorientiert gestaltet.

Auf dem kommunalen Strassennetz wird Tempo 30
eingefuhrt.

An verschiedenen Stellen ist die Verkehrsfihrung fur zu Fuss
Gehende kritisch oder abwesend, teilweise aus Platzmangel,
teilweise weil Verkehrssicherheitsfragen bis vor kurzem noch
nicht dringlich waren.

Zwischen  einigen Wohnquartieren bestehen keine
attraktiven Fusswegfuhrungen.
Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Siedlungsgruppen

(Handlungsraume)

1 Kerngruppe und Hostett
B 2 Schulanlage
3 Sonnhalde

4-9 Wohngruppen Kleinbauten

B 10 Liestalerstrasse

Siedlungsanalyse Gempen

22. April 2025
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Siedlungsgruppen

(Handlungsraume)

1 Kerngruppe und Hostett
B 2 Schulanlage

3 Sonnhalde

4-9 Wohngruppen Kleinbauten
B 10 Liestalerstrasse

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Ortskern

— @Gebaudebestand:
Erhalten/Erneuern

— Strassenraum:
Weiterentwickeln

Vor- und ruckspringende Gebaudeteile sowie abgesetzte und
gegenuber der Strassenfihrung abgedrehte Gebaude bilden
vielfaltige Raumoffnungen. Die Raumfolge mit ihren
unterschiedlichen Pragungen ist spannend, kommt aber zu
wenig zur Geltung, weil der Strassenraum zu stark als
Verkehrsraum ausgebildet ist. Die Aufenthaltsqualitat ist
insbesondere an der Kantonsstrasse gering.

Mit der gestalterischen Auflésung der dominierenden
Strassengeometrie kann diesem Defizit entgegengewirkt
werden. Die Zuordnung von pragenden Funktionen oder
Atmospharen kénnte far die einzelnen
Strassenraumabschnitte eine neue Bestimmung bringen und
die Aufenthaltsqualitat erhohen. Riuckwartige Rdume bei der
Gemeindeverwaltung und gegenlber vom Restaurant
«Krone» waren zusatzlich fur Aussenraumnutzungen
geeignet.

Zu Uberprufen ist die Zweckmassigkeit der bestehenden
Nutzungen der Gemeindeliegenschaften (Verwaltung,
Feuerwehr) und damit der entsprechenden Zone fur
offentliche Bauten und Anlagen. Weiter sind Strukturen der
wenig spezifischen Bereiche bei den Toren ausserhalb des
Kerns zu Uberprufen (Nord: Buswendeschlaufe, falls diese
aufgehoben wurde).

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025

Dienstleistungen, Aufenthalt 2 Gempen_——— 17

Gastronomie, Aufenthalt
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Mégliche Baumstandorte
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Strassenraum Ortskern

Verkehrs- vs. siedlungsorientiert
Enge Platzverhaltnisse
Tempo 30 - Tempo 20

Die Kantonsstrasse pragt Gempen mit ihrer verkehrsorientierten
Organisation, obwohl die Raum- und Anordnungsverhéltnisse fur eine linear-
funktionale und sichere Abwicklung nicht gegeben sind. Trottoirs sind
teilweise und in unterschiedlichen Breiten vorhanden. Die Einflihrung einer
Tempo 30-Zone mit einer Gestaltung fur die Ko-existenz von Autos, Velos und
Zu Fuss Gehende (z. B. befahrbare Trottoirs ohne/mit geringem
Niveauversatz) kénnte die Sicherheit verbessern und die Aufenthaltsqualitat
fordern.

Far die Hauptstrasse (Gemeindestrasse) ist eine Begegnungszone (Tempo 20)
zu prufen (aufenthaltsorientierte Strasse).

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Ortskern: Hostetten

Intakt (Nord)
Erhalt anstreben

Im Westen und Nordosten des Dorfkerns sind die Hostetten weitgehend
intakt. Im Sudosten durchbrechen einzelne neuere Wohnbauten den
durchgehenden Hostettbereich (gemass Zonierung), wahrend Baultcken in
der Wohnzone umgekehrt zur Kontinuitat der Hostett beitragen. Der Schutz
der Hostetten verstarkt die Lesbarkeit der gewachsenen Dorfstruktur. Die
Nutzung fur kleinrdumige und extensive landwirtschaftliche Zwecke
(Kleintiere, Bienenzucht, Gartenbau) ist ortsvertraglich. Wegfuhrungen am
Rand der Hostetten wirden die Raume fur die Bevolkerung einsehbarer
machen. Im Stdosten ist im Zusammenhang mit baulichen Entwicklungen im
Ortskern (u. a. Gemeindehaus/Feuerwehrmagazin) und in der Wohnzone
(Fullen Baullucken) in Erwdgung zu ziehen, wie diese Vorhaben zur Starkung
der Hostett beitragen kénnen.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Offentliche Bauten und
Anlagen/Sonnhalde

Aktualisierung
Werkhof

Am  6stlichen  Ortsrand, gegeniber dem  Ubrigen
Siedlungsgebiet erhoht, befindet sich in Nahe der
Kantonsstrasse die Schulanlage und nérdlich angrenzend,
beidseits des Haglenwegs, der Campus der Sonnhalde.

Der westliche Teil des Campus integriert sich bautypologisch in
die umgebende Wohnzone (mehrheitlich orthogonale
Gebaudesetzung und vergleichbare -kérnung). Ostlich des
Haglenwegs ist die ortsbauliche Struktur offener, es besteht
eine hohe Diversitat bei der Anordnung und Abwinkelung der
Gebaude. Der o6ffentliche Raum ist durchfliessend. Bei der
Parkierung ist eine starke Verzettelung des Angebots
auszumachen.

Der Haglenweg ist bei den Morgen- und Abendspitzen von
einem ausgepragten Bring- und Holverkehr, insbesondere von
spezialisierten Transporten, gepragt, was seine Eigenschaft als
siedlungsorientierte Strasse beeintrachtigt.

Die Sonnhalde beabsichtigt die Erneuerung und
Weiterentwicklung des Campus. und eine neue Erschliessung
zur Bundelung der Personalparkierung und der Bring- und
Holtransporte. Eine neue Strassenflihrung innerhalb des
Campus wirde maoglicherweise auch eine neue Busfiihrung
zulassen.

Far die 6ffentliche Schulanlage besteht aktuell kein
Handlungsbedarf.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Wohngruppen 2-geschossig (W2)

Tendenziell einheitlich: Setzung,
Fussabdruck, Geschosse, Dachform
(Satteldach)

Wenig Exoten (Reihenhauser,
Gebaudelange)

Herausforderung «schlummerndes
Potenzial»

Trotz der langen Entwicklungszeit der Wohnquartiere (ab den 1950er-Jahren)
wirken die Bauten tendenziell einheitlich. Satteldacher dominieren. Nur
wenige Geb&ude fallen durch eine besondere Typologie oder eine auffallige
Gestaltung auf. Unter den &lteren Gebduden verflugen einige Uber eine
Uberdurchschnittliche Gebaudeldnge und Geb&udeflache. Eine neuere
Uberbauung an der Gempenturmstrasse auf einer langgezogenen Parzelle
mit verhaltnismassig starkem Gefélle bildet zwei zusammenhdngende
Volumen mit je drei Reihen-Einfamilieneinheiten (s. Bild rechts): derartig
dicht wirkende, an agglomerationsgeprégte Ortsbilder erinnernde Bauten
sind fur Gempen nicht typisch.

Insgesamt besteht aufgrund der niedrigen Bebauungsdichte in der Wohnzone
erhebliches Verdichtungspotenzial (vgl. S. 7), auch ohne dass damit die
typologische Eigenschaft der zwei-geschossigen Wohnzone zwingend
gedndert wirde.

In den Garten ist die Vielfalt ausgepragt (Hohe der Baume, Hecken, Einsicht
in Garten, Einwachsen, Gestaltung, viel/wenig Unterhalt).

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Grossflachige Baullcken

Die noch uniberbauten Parzellen in der Wohnzone
verfugen Uber ordentliche Grossen, regelmassige
Proportionen und geringes Gefalle. Vielerorts grenzen
mehrere untberbaute Parzellen aneinander.

Diese Parzellen koéonnen gemass Regelbauweise
Uberbaut werden. Aufgrund der genannten Aspekte
laden sie aber dazu ein, frUhzeitig und
parzellenibergreifend  ortsbauliche  Uberlegungen
vorzunehmen, Synergien zu nutzen und gemeinsame
Bebauungsstrukturen anzugehen. Dazu gehoren
beispielsweise die Erhéhung von Nutzungsdichten,
abgestimmte Gebaudetypologien, Nahbaurechte, die
Bundelung  der  Parkierung,  gemeinschaftliche
Aussenraume oder die 6ffentliche Durchwegung.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025

Wohngruppen 2-geschossig (W2)
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Liestalerstrasse

Verkehrsorientierte Strasse
Vielfalt Gebaude/Nutzungen
Weiterentwicklung Ortskern

Ostlich des Ortskerns steigt die Liestalerstrasse relativ steil an.
Entlang der Liestalerstrasse sind insbesondere unter den
nordlichen Anrainerparzellen grosse Flachen ungenutzt (gelb).
Die Aktualitat der heutige Gewerbezone (rot: kommunaler
Werkhof, ein Betrieb) ist auf ihre Aktualitat zu prufen, auch
weil sie vollstandig von Wohnzone umgeben ist. Im weiteren
Umfeld befinden sich unbebaute Parzellen an der
Liestalerstrasse und in der zweiten Bautiefe.

U. a. aufgrund der Strasse und der Hanglage ist die
Bebauungsstruktur (Anordnung, Unterhalt) sehr divers. Eine
Mischung aus Einfamilienhauser, ehemaligen Bauernhauser
mit leerstehenden Okonomiebauten und leerstehende
Gewerbebauten mit ungestalteten und nicht unterhaltenen
Aussenrdume pragen das Bild.

Die Weiterentwicklung dieses Gebiets hat das Potenzial zur
Ortskernerweiterung. Alle Parzellen zusammen geben ein
Areal fir eine ortstypische Uberbauung mit attraktiven
Aussenrdumen und der Moglichkeit der Vernetzung mit den
angrenzenden  Quartieren.  Voraussetzung ist eine
siedlungsorientierte Gestaltung der Liestalerstrasse.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Siedlungsrand

Einbettung in die Landschaft
Harte und weiche Rander
Uberreste von Obstbaumhainen
Ortseingange

Die Wohnquartiere liegen mehrheitlich eingebettet in der Landschaft mit einem
direkten Bezug zur jeweiligen Landschaftskammer. Die Gartengestaltungen wirken
wie eine Membrane zwischen dem Siedlungs- und dem Landschaftsraum.

An einigen Orten schliesst der Siedlungsraum mit Strassen ab und bildet eine harte
Grenze zur Landschaft.

Grundséatzlich sind weiche Rander mit einer hohen Vielfalt an einheimischen
Pflanzen zu bevorzugen und trennende Elemente zu vermeiden. An den harten
Randern kénnten Hecken oder kleinere Baugruppen am Wegrand eine Aufwertung
bringen.

An den Ortseingangen sind grundsatzlich gestalterische strassenbegleitende
Massnahmen mit Entschleunigungswirkung wunschenswert. Am westlichen
Ortseingang (von Dornach/Hochwald) ist dies mit der Strassenkreuzung, der Kurve
und nachfolgenden optischen Verengung der Kernzone sowie der vorgelagerten
Baumbepflanzung beim Parkplatz/Wegkreuz eine entsprechende Wirkung
gegeben. Am westlichen Ortseingang (von Nuglar), wo paradoxerweise die Strasse
bei der Einfahrt breiter wird, ist dies weniger der Fall (gerade Strasse, wenig
begleitende Elemente). Eine strassenbegleitende Baumallee und eventuell ein
kunstliches Entschleunigungselement (z. B. Horizontalversatz) koénnten dies
korrigieren.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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Potenzialkarte

1 Dorfauftakt Ost
(Liestalerstrasse)

2 Gemeindehaus,
Feuerwehrmagazin

3 Gemeindeparzelle

4 Grosse Baulandreserve

5 Dorfauftakt Nord
(Buswendeschlaufe)

6 Stiftung Bruggli

7 Sonnhalde
Strassenraum:

- Tempo 30 (blau)
- Begegnung (rot)

Siedlungsanalyse Gempen

22. April 2025




Potenziale

Generell

Das Gempner Siedlungsgebiet umfasst
verschiedene attraktive Potenziale fur die
Innenentwicklung:

Offensichtlich sind die in grosser Zahl
vorhandenen Baultcken mit attraktiven
Proportionen. Dabei kann ortsplanerisch und
baulich auf bewahrte Muster zurtckgegriffen
werden oder die Parzellen kénnen gemeinsam
beplant werden und so ein grosseres Potential
(vgl. S. 39) entfalten.

Dariber hinaus bestehen in und am Rand des
Ortskerns verschiedene Umnutzungspotenziale,
bei denen innovative, verdichtete Bebauungs- und
Wohnformen (wie altersgerechtes und
Mehrgenerationenwohnen) ausgebildet werden
kénnen. In diesem Zusammenhang ist nicht
unwesentlich, dass die Gemeinde als
Grundeigentimerin verschiedener strategischer
Parzellen die Entwicklung beeinflussen kann.

Die raumliche Festlegung des Campus der
Sonnhalde und erganzende Regulierungen
kénnen dem Campus erlauben, sich innerhalb des
bestehenden Areals weiterzuentwickeln.

Siedlungsanalyse Gempen

Areale

1. Dorfauftakt Ost/Liestalerstrasse: Verdichtete
Entwicklung 6stlich des Ortskerns auf
brachliegenden Parzellen und raumlich
obsoleter Gewerbezone

2. Sanierungsbedurftige 6ffentliche
Liegenschaften in der Kernzone, deren
Funktionalitat nicht mehr gegeben ist und
die fur neue Zwecke umgenutzt werden
kénnen

3. Parzelle im Gemeindeeigentum, die als Pilot
fur BaulandverflUssigung in Wert gesetzt
werden kann

4. Grosste Baulandreserve, die idealerweise mit
einem Gesamtbebauungskonzept entwickelt
wird

5. Ausbildung eines zeitgeméassen Auftakts zum
Ortskerns (bei Aufhebung der
Buswendeschlaufe)

6. Erneuerung und Erhéhung des
altersgerechten Wohnangebots der Stiftung
Bruiggli in der Kernzone

7. Erneuerung und Weiterentwicklung des
Campus Sonnhalde

22. April 2025

Strassenraum

Eine Voraussetzung fur die Inwertsetzung des
Ortskerns und der angrenzenden Raume ist die
Aufwertung des Strassenraums fur eine
siedlungsorientierte Gestaltung. Mit verdichteter
Bauweise entlang der Verkehrsachsen muss die
Aufenthaltsqualitat, die Sicherheit und der
Komfort fur alle Verkehrsteilnehmenden erhoht
werden. Auf der Kantonsstrasse ist ein Tempo 30-
Regime und eine Verbesserung fur den
Fussverkehr anzustreben. Die kommunale
Hauptstrasse kann als Begegnungszone eingestuft
werden und der Funktion einer Platz-Strasse
gerecht werden.
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Anhédnge

Strategien Siedlungsentwicklung nach Innen
Berechnungen Fassungsvermégen
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Erhalten

Substanzerhalt
Herausforderungen:

— Wohnungstypologien

— Dachgestaltung (Offnungen)
— Energie, Haustechnik

— Parkierung

Bei der Stossrichtung Erhalten soll die bauliche Substanz moglichst

unverandert bleiben. Die Herausforderung ist die Anpassung der Substanz,

so dass sie gemass aktuellen Bedurfnissen bewohn- und benutzbar bleibt.

Leerstande waren nicht zweckmassig und wurden dem Zerfall Vorschub

leisten.

Zu den wichtigsten Herausforderungen zahlen:

— die Bildung von attraktiven Wohnungsgrundrissen (Raumgréssen, Anzahl
Zimmer)

— die Ausschopfung der Nutzungspotenziale unter den Dachern: wie
naturlich beleuchten, ohne die Dachsubstanz zu verandern?

— die Installation moderner Gebdudetechnik und die energetische
Trimmung (Isolation)

— in eng bebauten Kernzonen vor der Zeit des Autos die Bereitstellung von
Parkplatzen in akzeptabler Distanz

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025

Schema Erhalten

Gutes Beispiel: Umnutzung eh.
~ Uhrenmanufaktur Damas in zu
Loftwohnen und Buros/Atelier
(Tramelan)

Gutes Beispiel:
Umnutzung
Bauernhaus,
Belichtung 1.
Geschoss mit
geringer Tiefe
€ von der

f Giebelseite
Il 3""J (Zauggenried)
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Erneuern

Strukturerhalt

Anbauten

Neubau mit vergleichbarer Typologie
Baulltcken

Die Stossrichtung Erneuern verfolgt die Erganzung der baulichen Substanz
mit Um- und Anbauten, Anderungen und ggf. Neubauten, ohne dass die
bestehende Gebaudetypologie und die zugewiesene Nutzung Ubersteuert
werden. Hierbei kann der architektonische Ausdruck und die Epochensprache
variieren.

Das Schliessen von Baullucken, insbesondere in Wohnzonen niedriger
Geschosszahl, und die raumliche Erweiterung von Gewerbebetrieben fallen
ebenfalls unter diese Stossrichtung.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025

m Q%A Schema Erneuern

i Gutes Beispiel:
Neubau in einer
Kernzone unter
Berucksichtigung der
typischen baulichen
Strukturen
(Geschosszahl,
Dachform (insb.
| Dachneigung) (St.

_ Pantaleon)
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Weiterentwickeln

Bestehende Nutzung
Innovative Form
Synergien
Offentlicher Raum

Weiterentwickeln: Noch untberbaute Flachen innerhalb des Siedlungskérpers
entwickeln, ggf. mit typologischer Erneuerung

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025

Schema Weiterentwickeln

Gutes Beispiel: Gruppe
von 5 2-geschossigen
EFH, ohne Parking
(Bern Felsenau)
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Umstrukturieren

Brache
Neue Zonierung

Die Stossrichtung Umstrukturieren umfasst die Aufgabe von obsoleten
Nutzungen und ihre Uberfiihrung in neue Entwicklungen. Dies kann sowohl
zonenregulatorisch als auch fur die bestehende Bausubstanz gelten.
Umstrukturierungen geschehen oftmals im Zusammenhang mit der
Transformation von ehemaligen Industriearealen. Es kann sich aber auch um
die Wandlung von Zonen fur 6ffentliche Bauten und Zwecke handeln, deren
Bedarf nicht mehr gegeben ist.

Bei Umstrukturierungen kann der Bestand erhalten oder auch ersetzt
werden.

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025

Schema Umstrukturieren

(links) und Neubauten (rechts) (Herbligen)

Gutes Beispiel: Transformation alte Muhle in Wohnen mit Erhalt des Mullerhauses
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Fassungsvermogen: Ist-Dichte

- *Bauzonen uberbaut o Total u. Berlick-
Bauzonen E E § Bauzonen iiberbaut i) Bauzonen unbebaut S G
37 |32 |82 bis 2001 2001 bis Juli 2022 Einzelparzellen [Flachen >2500 m’ Ausschdpiung
25|59 |53
2 2 2
m o o ha E ha E ha E ha E ha E
H ‘Wohnzone (+ W verdichtet) | W2 5 50 55 14.53 478 2.84 93 232 76 0.26) 8 19.95 641
2 ‘Wohnzane reduziert | W2R 28 50 55 2.09 59| 0.24 7 0.26 7 0.00| 0 259 72
Total Wohnzonen 16.62 537 3.08 100 2.59 84 0.26 8 22.55 712
£ 2 [Kemzone [ K 72 [ 30 [ 35 2.86 205] 0.06 4 0.05 4 000 0 2.97] 213
2 0
28 | | |
Total Mischzonen 2.86 205 0.06 4 0.05 4 0.00] ] 2.97] 213
é @ |Gewerbezone ohne Wohnen [ew [ 10 [ 15 [ 20 030 3] 000 0 009 1 0.00| 0 0 39| 4
28 | | |
Total Arbeitszonen 0.30 3 0.00 0 0.09 1 0.00 0 0.39] 4
Zone fir 6ff. Bauten u. Anlagen OeBa 4 0 0 1.63 6 0.00 0 0.38 1 0.00 a 2.00 7
- |Zone fur off. Anlagen OeA 0 0 0.97 0 0.00 0 0.00 0 0.00 o] 0.97 o]
§ Sondernutzungszone Sonnhalde SNS 0 2.00 1 0.26 0 0.00 0 0.00] Q 227 1
§ Freihaltezone FH 0 0 0.64 0 0.02 0 0.34 0 0.00 0 1.00 0
% |Waldrandschutzzone Ws 0 0 0 0.19 0 0.06 0 0.10 0 0.00 0 0.35] 0
= Reservezone Wohnen RW 0 0 3.05 0 0.00 0 0 a 3.05 a
Reservezone Sonderutzungszong R SNS 0 0 0 0.14 0] 0.00 0 0 ] 0.14] o]
Total weitere Zonen 8.63 o 0.33 0 0.81 1 0.00| 0 9.77| 8
Total | [ 288 751 | 3.48] 105) [ 3.54] 0]  0.24] [l 3568 937
1 i ¥ 7
80% 100%
Erwartete Ausschdpfung in 15 Jahren
Freie Kapazitaten (E) 80 | 2]+ 8
Fassungsvermégen Total (E) 936 |
Bevolkerungszahl Total i. + a. Bauzone 991 |
Einwohnerzahl total Stand 12.06.2021 91
- Einwohnerzahl ausserhalb Bauzone 55|(53 LW, 2 Wald (Schanmatt 12))
= Einwohnerzahl innerhalb Bauzone 856 'gem. sigener Berechnungen mit EW-/GIS-Daten August 2022)
Bevolkerungsziel im Jahr 2040 gem. RLB 1200 2gem:’a’ss Plan Bauentwicklung, Plan Nr. 22192/20 (Stand Oktober
kant. Bevolkerungsprognose 2040 mittl. Szenario 1014 Egeméss Plan Baulandreserven, Plan Nr. 22192/21 (Stand Septen
Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025
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L} L}
n
Fassungsvermogen: Soll-Dichte ohne Nachverdichtung
By - Nachverdichtung *Bauzonen unbebaut .
Bauzonen mit Einwohnern = = = Bauzonen uberbaut (Bauentwickiung) (ohne Verfiigbarkeit) T?tal_u. Bertck-
g _E 8. sichtigung erw.
2 :*_ 2 g .§ — bis Juli 2022 2006 bis Juli 2021 Einzelparzellen  |Flachen >2500 m? Ausschdpfung
A
< = = E (Ist- E (Soll- E (Sol-
i i
- "2 | Dichte) ha £ "= | Dichte) | ™| Dichte) ha £
g ® |Wohnzone (+ W verdichtet) ‘ W2 33 50 55 17.37 571 2.32 128 0.26 14 19.95 687
= f |Wohnzone reduziert ‘ W2R 28 50 55 233 66 0.26 14 0.00 0 259 77
Total Wohnzonen 19.71 637 2.59 142 0.26 14 22.55 765
T [Kemzone* | k [ 72 ] 30 [ 3 292 209 0.05 4 o000 0 297 213
=] \ | | |
Total Mischzonen 2.92 209 0.05 4 0.00 0 2.97 213
£ o |Gewerbezone ohne Wohnen GW 10 15 20 0.30 3 0.09 1 0.00 0 0.39 4
£
Total Arbeitszonen 0.30 3 0.09 1 0.00 0 0.39 4
Zone fur &ff. Bauten u. Anlagen OeBa 4 0 1.63 6 0.38 1 0.00 0 2.00 7
< |Zone fiir 6ff Anlagen OeA 0 0 0 097 0 0.00 0 0.00 0 0.97 0
E Sondernutzungszone Sonnhalde SNS 0 227 1 0.00 0 0.00 0 227 1
E Freihaltezone FH 0 0 0 0.65 0 0.34 0 0.00 0 1.00 0
E Waldrandschutzzone WS 0 0 0 0.25 0 0.10 0 0.00 0 0.35 0
Reservezone Wohnen RW 0 0 0 3.05 0 0.00 0 0.00 0 3.05 0
Reservezone Sondemnutzungszonel R SNS 0 0 0 0.14 0 0.00 0 0.00 0 0.14] 0
Total weitere Zonen 8.96 7 0.81 1 0.00 0 9.77 8
Total | [ 3188 856] [ 0.00 o] [ 3.54] 148]  0.26] 14| [ 3568 990
*Kernzone: IST statt SOLL-Dichten verwendet 80% 100%
Erwartete Ausschépfung in 15 Jahren
Freie Kapazitaten (E) 133 +
Fassungsvermogen Total (E) 989
Bevolkerungszahl Total i. + a. Bauzone 1044
Einwochnerzahl total Stand 12.06.2021 911
- Einwohnerzahl ausserhalb Bauzone 55|(53 LW, 2 Wald (Schonmatt 12))
= Einwohnerzahl innerhalb Bauzone 856 'gem. eigener Berechnungen mit EW-/GIS-Daten August 2022)
Bevblkerungsziel im Jahr 2040 gem. RLB 1200 Zgemass Plan Bauentwicklung, Plan Nr. 22192/20 (Stand Oktober
kant. Bevélkerungsprognose 2040 mittl. Szenario 1014 3gemass Plan Baulandreserven, Plan Nr. 22192/21 (Stand Septen

Siedlungsanalyse Gempen 22. April 2025 50



Fassungsvermogen: Soll-Dichte mit Nachverdichtung

B itEi h B iiberbaut Nachverdichtung *Bauzonen unbebaut )
auzonen mit Einwohnern i 5 = auzonen dberba B (ohne Verfgbarkeit) Tf:tal.u, Beriick-
_E _E 2 w sichtigung erw.
27| g g g = bis Juli 2022 2006 bis Juli 2021 Einzelparzellen |Flachen >2500 m? Ausschépfung
= E (Ist- E (Sol- E (Sol-
i T}
u ha | Dichte) = E ha | pichte) | "™ | Dichte) = E
] ‘Wohnzone (+ W verdichtet) | W2 33 50 b5 17.37 571 17.37 298 232 128 0.26 14 19.95 985
8 ‘Wohnzone reduziert | W2R 28 50 55 233 66 233 51 0.26 14 0.00 0| 259 128
Total Wohnzonen 19.71 637 19.71 348 2.59 142 0.26 14 22.55 1113
22 [Kemzone* [ Kk [ 72 ] 30 [ 35 292 209 0 0.05 2[ 000 0| 297 211
g8 I I B
Total Mischzenen 2.92 209 0.00 0 0.05 2 0.00 0 2.97 21
3 Gewerbezone ohne Wohnen GW 10 15 20 0.30 3 0.30 2 0.09 1 0.00 0 0.39 5
28
Total Arbeitszonen 0.30 3 0.30 2 0.09 1 0.00 0 0.39 5
Zone fir &ff. Bauten u. Anlagen OeBa 4 0 0 163 6 163 -6 0.38 1 0.00 0 2.00 1
= |Zone fir &ff. Anlagen OeA 0 0 0 0.97 0 0.97 0 0.00 0 0.00 0 0.97 0
E Sendernutzungszene Sonnhalde SNS 0 227 1 227 -1 0.00 0 0.00 0 227 0
E Freihaltezone FH 0 0 0 0.65 0 0.65 0 0.34 0 0.00 0 1.00 0
% |Waldrandschutzzone WS 0 0 0 0.25 0 0.25 0 0.10 0 0.00 0 0.35 0
= Reservezone Wohnen RW 0 0 0 3.05 0 3.05 0 0.00 0 0.00 0| 3.05 0
Reservezone Sondemutzungszone| R SNS 0 0 0 0.14 0 0.14 0 0.00 0 0.00 0 0.14 0
Total weitere Zonen 8.96 7 8.96 I 0.81 1 0.00 0 9.77 1
Total | [ 31.88 856] | 28.97]  343] | 3.54]  146]  0.26] 14] [ 3568 1331
*Kernzone: IST statt SOLL-Dichten verwendet 30% 80% 100%
Erwartete Ausschapfung in 15 Jahren
Freie Kapazitaten (E) [ 3| + 1]+ 14
Fassungsverméagen Total (E) ‘ 1090 |
Bevolkerungszahl Total i. + a. Bauzone ‘ 1145 |
Einwohnerzahl total Stand 12.06.2021 911
- Einwohnerzahl ausserhalb Bauzone 55|(53 LW, 2 Wald (Schénmatt 12))
= Einwohnerzahl innerhalb Bauzone 856 'gem. eigener Berechnungen mit EW-/GIS-Daten August 2022)
Bevdlkerungsziel im Jahr 2040 gem. RLB 1200 2gem'ass Plan Bauentwicklung, Plan Nr. 22192/20 (Stand Oktober
kant. Bevélkerungsprognese 2040 mitl. Szenario 1014 3gemass Plan Baulandreserven, Plan Nr. 22192/21 (Stand Septen
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