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ort Sport- und Mehrzweckhalle Frohberg
Vorsitz Haltner Christian, Gemeindeprésident
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Siss Martin, Gemeindeschreiber

Besonderes




Protokoll

a Gemeinde Stifa

Gemeindeversammiung 01. Dezember 2025 181
Titel Geschiifte
Registratur 16 Gemeindeorganisation
16.04 Gemeinde
16.04.00 Gemeindeversammliungen in eD chr
Antrage

1. Budget und Steuerfuss 2026
Festsetzung

2. Neubau Bushaltestellen und Freiraumgestaltung Bahnhof Stéfa
Projektierungskredit Fr. 800'000

3. Initiative «Alterswohnungen (ber der ARA Sonnenwies»
Erheblicherklarung

4. Initiative «Begegnungszone Quartier Oberhausen»
Erheblicherkiarung

Sl Seebad Lattenberg, Erneuerung Sprungturm
Bauabrechnung
6. Seebad Lattenberg, Ersatzneubau Kinderplanschbecken

Bauabrechnung



Protokoll

ﬁ Gemeinde Stifa

Gemeindeversammliung 01. Dezember 2025 182
Titel Einleitung
Registratur 16 Gemeindeorganisation

16.04 Gemeinde

16.04.00 Gemeindeversammlungen in eD chr

Gemeindepréasident Christian Haltner begrisst in der Einleitung die Stimmberechtigten und
Gaste und dankt flir das Erscheinen. Speziell begrisst er Michel Wenzler von der Zirichsee-
Zeitung.

Er gibt den Versammlungsbesuchern weiter bekannt, dass

— ordnungsgemass und termingerecht zur Versammlung eingeladen worden ist und die
Aktenauflage nach Gemeindegesetz stattgefunden hat;

— die Verhandlung wie Ublich zur Unterstltzung des Protokolls aufgezeichnet wird;

— Einwendungen gegen die Geschéftsbehandlung und Versammlungsleitung sofort vorge-
bracht werden missen und nicht nachtréglich geltend gemacht werden kénnen;

— nicht stimmberechtigte Personen auf der Tribline und entlang der Seitenwand Platz neh-
men miissen, und verweist dazu auf die entsprechenden Bestimmungen der Kantonsver-
fassung;

— wegen feuerpolizeilichen Anforderungen die Bestuhlung unverandert belassen werden
Mmuss;

— im Evakuationsfall die Halle durch den nachstliegenden Notausgang zu verlassen ist.
Als Stimmenzéhler werden von der Versammlung gewahit:

Christian Dietz
Roger Dlggelin
Monika Ott
Eliane Rochaix

a2 ISR

Die Z&hlung der Versammlung ergibt die Anwesenheit von 550 stimmberechtigten Personen.

Gemeindeprasident Christian Haltner erklart, dass allen Stimmberechtigen die Weisung in
Kurzform zugestellt worden ist. Mit dem Bestelltalon auf der letzten Seite der Weisung konne
jeweils die ausfiihrliche Fassung der einzelnen Geschéfte bei der Gemeindeverwaltung be-
stellt werden. Auch werden auf dér Webseite der Gemeinde Stéfa alle Geschafte in der Voll-
version veroffentlicht.

Auf seine Anfrage hin werden keine Anderungen in der Reihenfolge der Traktandenliste ver-
langt. Auch werden aus der Versammlung keine Einwénde gegen die Stimmberechtigung ein-
zelner Anwesenden erhoben.
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Beschluss-Nr, GDV-2025-29

Titel Budget 2026 Politische Gemeinde
Festsetzung

Gesch.-Nr. 2025-81

Registratur 10 Finanzen
10.07 Budgets

IDG-Status nicht festgelegt

Mitwirkende

Ausstand -

Versand

Korrespondenz ~ Fachbereich Rechnungswesen
Tel. 044 928 7574 70, E-Mail: flnanzen@staefa ch

Vorlage des Gemeinderats

Antrag

1. Das Budget 2026 der Politischen Gemeinde Stifa wird mit folgenden Eckwerten ge-
nehmigt:
Erfolgsrechnung
Gesamtaufwand Fr. 176'118'100
Gesamtertrag Fr. 167'060'800

Aufwanduberschuss Fr. 9'057°'300

Investitionsrechnung Verwaltungsvermogen

Ausgaben Fr. 25'654'000
Einnahmen : Fr. 1'550'000
Nettoinvestitionen (Ausgabeniiberschuss) Fr. 24'104'000
Investitionsrechnung Finanzvermégen

Ausgaben Fr. 310'000
Einnahmen : Fr. 0
Nettoinvestitionen (Einnahmeniiberschuss) Fr. 310'000
Einfacher Gemeindesteuerertrag (100 %) Fr. 81'000'000

2. Der Steuerfuss fiir das Rechnungsjahr 2026 wird auf 83 % (Vorjahr 78 %) des einfa-
chen Gemeindesteuerertrags festgesetzt.

3. Der Aufwandiiberschuss der Erfolgsrechnung wird dem Bilanziiberschuss belastet.
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Vorlage in Kiirze

Der Gemeinderat hat das Budget 2026 zuhanden der Gemeindeversammlung verabschiedet.
Bei einem Aufwand von 176,1 Mio. Franken und einem Ertrag von 167,1 Mio. Franken resul-
tiert ein Aufwanduberschuss von 9 Mio. Franken. Weiter beantragt der Gemeinderat eine Steu-
erfusserhohung um 5 Prozentpunkte von 78 auf 83 Prozent. Ohne eine solche Iage der Auf-
wandiberschuss im Budget 2026 bei, 13,1 Mio. Franken. '

Die Nettoinvestitionen im Verwaltungsvermogen betragen 24,1 Mio. Franken. Unter Berlick-
sichtigung der Steuerfusserhéhung resultiert im Finanzhaushalt ein Finanzierungsfehlbetrag
von 23,2 Mio. Franken, was dazu fiihrt, dass die Investitionsprojekte nur durch die Aufnahme
von Fremdkapital realisiert werden kdnnen.

Die aktuelle Ertrags- und Aufwandsentwicklung zeigt, dass der Steuerfuss von 78 Prozent
nicht ausreicht, damit die Erfolgsrechnung mittelfristig ausgeglichen ist und die Gemeinde ihre
Investitionsvorhaben mit einer vertretbaren Verschuldung finanzieren kann. Die vorhandene
hohe Liquiditat wurde in den letzten Jahren durch die Steuerfusssenkungen von 88 auf 78
Prozent und den daraus resuitierenden Mindereinnahmen an Steuern bei gleichzeitig hohen
Ausgaben in der Investitionsrechnung kontinuierlich abgebaut. Die Kostenentwicklung im Be-
trieb und der hohe Liquiditatsbedarf bei den Investitionsvorhaben machen deutlich, dass die
Steuerfusserhthung ab dem Jahr 2026 unumganglich ist. Bereits bei der Ausarbeitung des
Budgets 2025 kiindigte der Gemeinderat an, dass ab dem Budget 2026 mit einer Steuerfuss-
erhdhung von 5 bis 8 Prozent zu rechnen sei.

Kaum beeinflussbare steigende Kosten bei der Pflegefinanzierung, im Bereich Bildung sowie
Hochbau und Tiefbau belasten den Finanzhaushalt. Rund 85 Prozent der Ausgaben im Ge-
meindebudget sind gebundene Ausgaben oder Positionen, auf welche die kommunalen Ent-
scheidungstrager nur geringe Einflussmdglichkeiten haben. Die alternde Bevélkerung und der.
wachsende Bedarf an Unterstiitzungsleistungen fiihren zu héheren Gesundheitskosten. Im
Vergleich zum Budget 2025 steigen deshalb die Ausgaben fir die Pflegefinanzierung in den
Bereichen Kranken-, Alters- und Pflegeheime sowie in der ambulanten Pflege (Spitex) um 2,6
Mio. Franken.

Aufgrund des substanziellen Investitionsvolumens belasten die daraus resultierenden Ab-
schreibungen in hohem Masse die Erfolgsrechnung. Die Abschreibungen des Verwaltungs-
vermogens sind mit 12 Mio. Franken veranschlagt und fallen rund 3,2 Mio. Franken hoher aus
als im Vorjahr.

Die bereits im Jahr 2024 initiierte umfassende Investitionspriorisierung wurde fur das Budget-
jahr 2026 fortgefiihrt. Das Ziel der Investitionspriorisierung ist die Verhinderung einer stark
ansteigenden Verschuldung. Es werden insbesondere Alternativen zur Finanzierung oder flr
eine glinstigere Erstellung evaluiert. Zudem werden die Vorhaben in der ndchsten Planperiode
neu beurteilt.

Der Ausblick in der Finanzplanung 2025-2029 wird durch den Ausbau der Infrastruktur gepragt
und sieht hohe Investitionsausgaben vor. Die im Finanzplan im steuerfinanzierten Bereich auf-
geflihrten Investitionen mit éiner Investitionslast von 112,4 Mio. Franken kommen sukzessive
in die Ausfiihrungsphase und 16sen einen hohen Liquiditatsbedarf aus. Uber die ganze Pla-
nungsperiode bis 2029 liegen die Investitionen der steuer- und geblihrenfinanzierten Bereiche
bei rund 142,6 Mio. Franken. Mit einem um fuinf Prozentpunkte héheren Steuerfuss werden in
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der Erfolgsrechnung mittelfristig jahrliche Defizite von rund 6 Mio. Franken erwartet. Im Steu-
erhaushalt resultiert mit einer Selbstfinanzierung von 7 Mio. Franken ein Haushaltsdefizit von
95 Mio. Franken. Unter Beriicksichtigung des Finanzierungsfehlbetrags der Gebihrenhaus-
halte durften die verzinslichen Schuiden bis ins Jahr 2029 um rund 102 Mio. Franken zuneh-
men.

Der Gemeinderat hat sich intensiv mit dem Budget und den finanzpolitischen Zielen auseinan-
dergesetzt. Bei der Erstellung des Budgets 2026 sind viele Bedirfnisse zuriickgestellt oder
gestrichen worden. Es ist darauf hinzuweisen, dass verschiedene Positionen nicht eingespart,
sondern lediglich aufgeschoben wurden. Der Gemeinderat ist der Meinung, dass weitere Ein-
sparungen ohne spiirbaren Leistungsabbau nicht méglich sind und eine angemessene Ge-
wahrleistung der 6ffentlichen Aufgaben gefahrdet wére.

Auch mit einer Steuerfusserhdhung muss der Finanzhaushalt der Gemeinde in den néachsten
Jahren sehr sorgfiltig bewirtschaftet werden. Eine stéandige Aufgabe aller Verantwortlichen
wird sein, das jahrliche Budget auf weitere, vor allem kurz- und mittelfristige Einsparméglich-
keiten zu untersuchen und dem Gemeinderat zum Entscheid zu unterbreiten. Bei einer mode-
raten Anhebung des Steuerfusses resultiert nach wie vor eine negative Entwicklung wie die
Unterfinanzierung des Gemeindehaushalts. Die zukiinftige Entwicklung des Finanzhaushalts
der Gemeinde wird einerseits von der konjunkturellen Entwicklung und deren Auswirkungen
auf die Steuerertrdge und andererseits von Umfang und Zeithorizont der Investitionsvorhaben
abhiangen. Der Gemeinderat wird auch in den kommenden Jahren eine konsequente Priori-
sierung der Investitionen und Massnahmen in der Erfolgsrechnung vornehmen, um die Stabi-
litdt des Finanzhaushalts sicherzustellen.
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Beleuchtender Bericht

1. Gesamtergebnis

Das Budget 2026 zeigt unter Annahme eines einfachen Gemeindesteuerertrages von 81 Mio.
Franken, bei einem Steuerfuss von 83 %, inkl. der gebihrenfinanzierten Bereiche, folgendes

Ergebnis:

Erfolgsrechnung Budget 2026 | Budget 2025 Abw in %
Gesamtaufwand 176'118'100 | 172'168'300 3'949'800
Gesamtertrag -167'060'800 | -164'770'800 -2'290'000
Aufwand- (+) Ertragsiiberschuss (-) 9'057°300 7'397'500 1'659'800 | 22%
IR Verwaltungsvermdégen Budget 2026 | Budget 2025 Abw in %
Ausgaben 25'654'000 24'103'000 1'551'000 6%
Einnahmen -1'550'000 -1'513'000 -37'000 2%
Nettoinvestitionen Verwaltungsvermoégen 24’'104'000 22°'590'000 1'514'000 7%
Steuerhaushalt 17'950'000 13'460'000 4'490'000 | 33%
Abwasserbeseitigung 1'850'000 1'100'000 750'000 | 68%
Abfallwirtschaft 0 0 0 0%
Wasserwerk 2'429'000 3'910'000 -1'481'000 | -38%
Elektrizitatswerk - Elektrizitdtsnetz 1'875'000 4'120'000 -2'245'000 | -54%
Nettoinvestitionen Verwaltungsvermogen 24'104°'000 22'590'000 1'514'000 7%
IR Finanzvermogen Budget 2026 | Budget 2025 Abw in %
Ausgaben 310'000 1'027'000 -717'000 | -70%
Einnahmen 0 -5'000'000 5'000'000 0%
Nettoinvestitionen Finanzvermogen 310’000 -3'973'000 4'283'000 | -108%
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2. ° Zusammenfassung
Erfolgsrechnung Budget 2026 | Budget 2025 | in %| Rechng 2024
0 Finanzen -621'600 -1'040'100 | 40%| -1'090'017.85
1 Allgemeine Verwaltung 6'702'800 6'562'500 | 2% 5'544'420.58
2 Bildung 38'5699'000 36'590'700 | 5%| 34'875'116.86
3 Hochbau und Liegenschaften 5'569'000 4'941'700 | 13% 1'861'931.23
4 Tiefbau 5'924'000 5150100 | 15% 5'228'216.98
5 Sicherheit 2'280'100 2'133'800 | 7% 2'102'749.05
6 Kind, Jugend, Familie 5'022'000 4'942'500 | 2% 4'243'507.68
7 Gesundheit 11'892'400 8'938'400 | 33%| 11'294'667.57
8 Firsorge 6'566'500 6'985'900 | -6% 7'039'280.26
Betriebsergebnis 81'934'200 75'205'500 | 9%| 71'099'872.36
Steuern -72'876'900 | -67'808'000 | 7%| -74'032'430.60
Wertberichtigungen Gebaude FV 0 0 -12'582'868.05
Ergebnis der ER Steuerhaushalt * 9'057'300 7'397'500 -15'515'426.29
45 Abwasserbeseitigung 1'200'700 1'034'400 1'053'485.94
751 Abfallwirtschaft -215'200 -73'700 -263'942.50
921 Wasserwerk 685100 811'200 -1'306'000.62
951 Elektrizitdtswerk - Elektrizitatsnetz 319'800 920300 1'202'524.15
952 Elektrizitatswerk - Stromhandel und Ubr. -361'000 -904'300 0.00
Ergebnis der ER Spezialfinanzierungen * 1'629'400 1'787'900 | -9% 686'066.97
Ergebnis der ER Gesamthaushalt * 10'686'700 9'185'400 -14'829'359.32
Abschreibungen Sachanlagen VV 12'039'200 8'866'500 | 36% 9'394'341.83
Einlagen in Legate und Stiftungen FK 8'000 800 2'450.00
Entnahmen aus Legaten und Stiftungen FK -25'000 -10'000 -109'161.20
Entnahmen aus Vorfinanzierungen -400'000 0 0.00
Selbstfinanzierung (Cashflow) 935'500 -328'100 24'116'989.95
Nettoinvestitionen Verwaltungsvermogen 24'104'000 22'590'000 | 7%| 23'173'782.78
Finanzierungsiiberschuss (+) -fehlbetrag (-) -23'168'500 -22'918'100 943'207.17

4 AUfwand[]bersc_huss (+) Ertragstiiberschuss (-)

Betriebsergebnis

Das Betriebsergebnis (ohne geblihrenfinanzierte Bereiche Abwasserbeseitigung, Abfallwirt-
schaft und Gemeindewerke) erhoht sich um 6,7 Mio. Franken (+9 %) von 75,2 auf 81,9 Mio.
Franken. Es entspricht, abgesehen von kaum beeinflussbaren steigenden Kosten in den Be-
reichen Gesundheit, Bildung, Tiefbau und Hochbau, der Vorgabe des Gemeinderats zum
Budget 2026. Aufgrund der regen Investitionstatigkeit belasten die daraus resultierenden Ab-
schreibungen der Anlagen in hohem Masse die Erfolgsrechnung. Die Abschreibungen des
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Verwaltungsvermogens sind mit 12 Mio. Franken veranschlagt und fallen rund 3,2 Mio. Fran-
ken héher aus als im Vorjahr. ‘

Der Sach- und ubrige Betriebsaufwand des Gesamthaushalts fallt rund 1,8 Mio. Franken tiefer
als im Budget 2025 aus. Der Grund dafur sind vor allem tiefere Aufwendungen fiir den
Stromankauf bei den Gemeindewerken Stéfa.

Der Transferaufwand verzeichnet einen Kostenanstieg von 616'900 Franken im Vergleich zum
Vorjahr. Dabei handelt es sich vor allem um diverse Entschadigungen und Beitrage an den
Kanton, andere Gemeinden und Zweckverbénde. Es sind gebundene Ausgaben, deren Héhe
die Gemeinde nicht beeinflussen kann. Der Beitrag, den die Gemeinde an den Finanz- und
Lastenausgleich des Kantons einzahlen muss, fallt um rund 2,9 Mio. Franken tiefer als im Vor-
jahr aus. Die Pflegefinanzierungskosten flir Kranken-, Alters- und Pflegeheime sowie die am-
bulante Krankenpflege (Spitex) steigen dagegen um rund 2,6 Mio. Franken. Weiter fallen di-
verse Entschadigungen im Bereich Bildung, Asylwesen und Jugendschutz sowie fir den Re-
gional- und Agglomerationsverkehr héher aus als im Vorjahr. '

Der Personalaufwand des Gesamthaushalts inklusive Gemeindewerke, Alterszentrum und
Schule Stafa betragt rund 46,3 Mio. Franken und nimmt im Vergleich zum Vorjahresbudget
um 989'100 Franken zu. Fir das Budget 2026 wird mit einem Teuerungsausgleich von 1 %
und individuellen Stufenanstiegen von 0,8 % gerechnet, was insgesamt 746'000 Franken aus-
macht. Die Besoldungen im Bereich der Tagesbetreuung der Schule Stéfa steigen aufgrund
der zunehmenden Schilerzahlen um 236'500 Franken. Fir die Aus- und Weiterbildung sind
aufgrund notwendiger Zusatzausbildungen von Quereinsteigenden rund 213'500 Franken
mehr budgetiert, dabei entfallen 122200 Franken auf das Alterszentrum Lanzeln und
91'300 Franken auf die Gemeindeverwaltung inklusive Gemeindewerke und Schule Stafa.

Die Begrindungen zu den wesentlichenn Abweichungen des Budgets 2026 zum Budget des
Vorjahres erfolgen im Kapitel «Erfolgsrechnung Bereiche».

Steuern
Nach Steuersubjekt bzw. -quellen Budget 2026 Budget 2025 | Rechnung 2024
Einkommenssteuern naturliche Personen -47'370'800 -43'070'000| -45'411'538.71
Vermogenssteuern natlrliche Personen -15'567'800 -15'020'000| -14'019'955.78
Quellensteuern nattrliche Personen -1'385'000 -1'000'000 -1'057'773.41
Personensteuern -304'600 -300'000 -304'515.84
Direkte Steuern natiirliche Personen -64'628'200 -59'390'000| -60'793'783.74|
Gewinnsteuern juristische Personen -9'644'600 -8'290'000 -8'448'610.45
Kapitalsteuern juristische Personen -1'510'700 -2'630'000 -1'685'593.35
Direkte Steuern juristische Personen -11'155'300 -10'920'000| -10'134'203.80
Direkte Steuern -75'783'500 -70'310'000| -70'927'987.54
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Nach Steuerarten Budget 2026 Budget 2025 |Rechnung 2024
Einfacher Gemeindesteuerertrag -81'000°'000 -79'000'000| -81'216'436.30
Steuerfuss 83% 78% 78%
Steuern Rechnungsjahr -67'230°000 -61'620'000| -63'348'818.80
Steuern friherer Jahre -9'188'400 -9'900'000 -7'709'626.15
Aktive Steuerausscheidungen -1'661'000 -1'500'000 -1'470'938.25
Passive Steuerausscheidungen 3'904'600 3'960'000 3'163'146.90
Quellensteuern -1'385'000 -1'000'000 -1'057'773.41
Personensteuern -304'600 -300'000 -304'515.84
Ubrige Steuerertrage -19'100 50’000 -199'461.99
Direkte Steuern -75'783'500 -70'310'000| -70'927'987.54
Tats&chliche Forderungsverluste 100'000 300'000 -9'101.86
011 Allgemeine Gemeindesteuern -75'683'500 -70'010°000( -70'937'089.40
012 Grundstlickgewinnsteuern -10'000'000 -13'500'000| -15'651'217.20
017 Finanzausgleich 12'806'600 15'702'000 12'555'876.00
01 Steuern -72'876'900 -67'808'000( -74'032'430.60

Einfacher Gemeindesteuerertrag 100 %

Bei den Steuerertrdgen geht der Gemeinderat davon aus, dass diese mit hoher Wahrschein-
lichkeit weiter ansteigen werden. Der ins Budget 2026 zu Gbernehmende einfache Gemeinde-
steuerertrag von 81 Mio. Franken entspricht der Hochrechnung des laufenden Jahres, Stand
Juli 2025.

Fir das Budget 2026 beantragt der Gemeinderat eine Steuerfusserhéhung um 5 Prozent-
punkte von 78 auf 83 Prozent. Ohne eine Steuerfusserhéhung lage der Aufwandiberschuss
im Budget 2026 bei 13,1 Mio. Franken. Die aktuelle Ertrags- und Aufwandsentwicklung zeigt,
dass der Steuerfuss von 78 % nicht ausreicht, damit die Erfolgsrechnung mittelfristig ausge-
glichen ist und die Gemeinde ihre Investitionsvorhaben mit einer vertretbaren Verschuldung
finanzieren kann. Die vorhandene hohe Liquiditat wurde in den letzten Jahren durch die Steu-
erfusssenkungen von 88 % auf 78 % und den daraus resultierenden Mindereinnahmen an
Steuern bei gleichzeitig hohen Ausgaben in der Investitionsrechnung kontinuierlich abgebaut.
Bereits Ende Jahr 2024 mussten 10 Mio. Franken Fremdkapital aufgenommen werden, um
die laufenden Verpflichtungen zu decken. Diese Entwicklung schreitet voran, auch im Jahr
2025 wird betrachtliches Fremdkapital zur Deckung des Liquiditatsbedarfs auf dem Kapital-
markt beschafft. Die verzinslichen Schulden werden bis Ende Jahr 2025 geméss Hochrech-
nung auf rund 30 Mio. Franken ansteigen.

Die Kostenentwicklung im Betrieb und der hohe Liquidititsbedarf bei den Investitionsvorhaben
zeigen, dass die Steuerfusserhthung ab dem Jahr 2026 unumganglich ist. Bereits bei der
Ausarbeitung des Budgets 2025 kiindigte der Gemeinderat an, dass es ab dem Budget 2026
mit einer Steuerfusserhéhung von 5 % bis 8 % zu rechnen ist. Auch bei einer moderaten An-
hebung des Steuerfusses um 5 % resultiert nach wie vor eine negative Entwicklung wie die
Unterfinanzierung des Gemeindehaushalts (Selbstfinanzierungsgrad unter 100 %).
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Kaum beeinflussbare steigende Kosten bei der Pflegefinanzierung, im Bereich Bildung sowie
Hochbau und Tiefbau belasten den Finanzhaushalt. Ohne eine Steuerfusserhdhung wirden
die bereits durch die Stimmberechtigten bewilligten und sich in der Umsetzungsphase befin-
denden grossen Investitionsprojekte sowie das Defizit in der Erfolgsrechnung zu einer ausser-
ordentlich hohen Verschuldung des Gemeindehaushalts flhren.

Steuerfuss

2026 | 2025 | 2024 | 2023 | 2022 | 2021 2020 | 2019
Politische Gemeinde 83% | .78% 78% 78% 80% 88% 88% 88%

Steuern Rechnungsjahr
Die Steuern des Rechnungsjahres flir das Budget 2026 betragen 67'230'000 Franken (83 %
von 81 Mio. Franken).

Steuern friiherer Jahre
Die Budgetierung der Betrage fiir die Steuern friiherer Jahre orientiert sich am Durchschnitt
der letzten drei Rechnungsergebnisse (9,2 Mio. Franken).

Aktive und passive Steuerausscheidungen

Die Budgetierung der Betrége der aktiven Steuerausscheidungen von 1,56 Mio. Franken und
passiven Steuerausscheidungen von 3,9 Mio. Franken wird auf den Durchschnitt der letzten
funf Rechnungsergebnisse abgestelit.

Grundstiickgewinnsteuern

Budget 2026] HR 2025 JR 2024 JR 2023 JR 2022
Grundstiickgewinnsteuern 10'000'000 | 12'000'000 | 15'651'217 9'241'899 | 21'227'824

Die Grundstlickgewinnsteuern von 10 Mio. Franken flir das Budget 2026 entsprechen dem
Durchschnitt der letzten zehn abgeschlossenen Jahre 2015 bis 2024. Bei der Berechnung
werden das beste und das schlechteste Rechnungsergebnis eliminiert und die aktuelle Ent-
wicklung mit einer sinkenden Anzahl an Handénderungen beriicksichtigt.

Finanzausgleich, Ressourcenabschdpfung 2026

Budg 2026 | Budg 2025 | JR 2024 JR 2023 JR 2022
Zahlungen Finanzausgleich 12'806'600| 15'702'000| 14'375'387| 14'375'387| 16'706'510
Basis Steuerkraft absolut 2020 85'452'388
Basis Steuerkraft absolut 2021 84'842'478
Basis Steuerkraft absolut 2022 83'833'069
Basis Steuerkraft absolut 2023 90'695'144
Basis Steuerkraft absolut 2024 90'275'472
Einwohner 15'280 15'100 15124 15'059 14'887
Relative Steuerkraft 6'002 6006 5'969 6'023 5631

Mit Verfiigung des Gemeindeamtes vom 29. August 2025 wurde fur die Gemeinde Stafa fur
das Jahr 2026 eine Ressourcenabschdpfung von 12'806'575 Franken festgesetzt. Die relative
Steuerkraft 2024 betragt 5'969 Franken (Vorjahr 6'023 Franken), das Kantonsmittel der relati-
ven Steuerkraft, ohne Stadt Ziirich, liegt bei 4'301 Franken (Vorjahr 4'096 Franken).
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Selbstfinanzierungsgrad

Budg 2026 | Budg 2025 | JR 2024 JR 2023 [%]
Selbstfinanzierung (Cashflow) 935'500 -328'100 | 24'116'990 -630'076 6'023'579
Nettoinvestitionen VV 24'104'000 | 22'590'000 | 23'173'783 | 12'513'760 | 20'595'386
Finanzierungsiiberschuss -23'168'500 | -22'918'100 943'207 | -13'143'836 | -14'571'807
Selbstfinanzierungsgrad 4% -1% 104% -5% 29%

Anteil der Nettoinvestitionen, die aus eigenen Mitteln finanziert werden kénnen.

Richtw erte
>100 % ideal
80-100 % gut bis vertretbar
50-80% problematisch
<50 % ungenugend

Ein Selbstfinanzierungsgrad unter 100 % fiihrt zum Abbau der Substanz bzw. zur Aufnahme
von Fremdkapital.

3. = Erfolgsrechnung

Erfolgsrechnung, Bereich 0, Finanzen (ohne Steuern)
Budget 2026 Budget 2025 | Abweichung in %

0 Finanzen -621'600 -1'040'100 418'500 40%

Zinsen (021)

Der Netto-Zinsertrag des Vorjahres wird zum Netto-Zinsaufwand im Budget 2026. Es werden
keine Zinseinnahmen mehr aus Festgeldanlagen generiert, da die Gemeinde keine Finanzan-
lagen tatigen kann. Im Gegenteil — es entsteht Zinsaufwand fir die Bewirtschaftung des kurz-
und langfristigen Fremdkapitals, welches auf dem Kapitalmarkt beschafft wird, um finanzielle
Verpflichtungen zu decken.

Die vorhandenen fliissigen Mittel der Gemeinde reichen nicht aus, um laufende Verbindlich-
keiten zu decken und die Realisierung von Investitionsprojekten sicherzustelien.

Finanzbeitrdge (07)

Die Beitrage im Bereich Bibliotheken und Literatur sind 178'900 Franken héher als im Vorjahr
budgetiert, da die Bibliothek Stéfa in den Jahren 2025-2027 modernisiert wird. Das Unterge-
schoss der Bibliothek wird zu einem Lern- und Aufenthaltsbereich fir Jugendliche umgestaltet.
Im Jahr 2026 sind die Anpassung der Regalsysteme, eine flexible Raumgestaltung mit
Sitzinseln und Arbeitsplétzen, die Neuausrichtung der Theke, ein Bereich fir Kindermedien
mit altersgerechten Regalen sowie die Einfiihrung von Selbstverbuchungs- und digitalen Riick-
gabestationen geplant.

Der Beitrag an das Museum zur Farb Stafa fallt ab dem Jahr 2026 um 30'000 Franken hoher
aus. Die Gemeindeversammlung hat am 16. Juni 2025 der Erhdhung des jahrlichen Betriebs-
beitrags von bisher 110'000 Franken auf neu 140'000 Franken fir die Jahre 2026-2030 zuge-
stimmt.
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Finanzbeitrdge Banken und Versicherungen (086)

Die Gewinnausschittung der Ziircher Kantonalbank an die Gemeinden erfolgt im Verhaltnis
zur Zahl der Einwohnerinnen und Einwohner. Gemass Orientierungsschreiben des Gemein-
deamts 2025 kann im Budget 2026 mit einem Betrag von zirka 105 Franken pro Einwohnerin
und Einwohner gerechnet werden.

Erfolgsrechnung, Bereich 1, Allgemeine Verwalfung .
Budget 2026 Budget 2025 Abweichung in %

1 Allgemeine Verwaltung 6'702'800 6'562'500 140'300 2%

Der Aufwand fir Drucksachen und Publikationen im Zusammenhang mit Wahlen und Abstim-
mungen im Bereich Legislative (101) wurde aufgrund der anstehenden Gesamterneuerungs-
wahlen der Gemeindebehorden 2026-2030 um 14'000 Franken hoher budgetiert.

Fur diverse anwaltliche Leistungen im Bereich Exekutive (102) wurden zusatzlich 30'000 Fran-
ken budgetiert. Diese Anpassung entspricht dem durchschnittlichen effektiven Aufwand der
letzten Jahre.

Die Gemeindeversammlung hat am 27. November 2023 die Einzelinitiative «Stéfa wird Ener-
giestadt Gold» fiir erheblich erklart und den Gemeinderat mit der Ausarbeitung einer Umset-
zungsvorlage beauftragt. Die bis anhin angefallenen Aufwendungen fir diverse Beratungen
und Abklarungen im Zusammenhang mit dem Label Energiestadt Gold wurden unter Kosten-
stelle 103 «Ubrige Bekampfung von Umweltverschmutzung» budgetiert und verbucht.

Ab dem Budgetjahr 2026 werden die Informations- und Kommunikationstechnologiekosten
(ICT) nicht mehr gesamthaft unter der Kostenstelle 119 «Informatik Verwaltung», sondern in
denjenigen Bereichen ausgewiesen, in welchen die entsprechenden ICT im Einsatz sind. Die
Software- und Lizenzkosten sowie der IT-Support im Zusammenhang mit der Rechnungsfiih-
rung und dem Steuerbezug werden neu in der Kostenstelle 110 «Finanz- und Steuerverwal-
tung» abgebildet. Aus diesem Grund nehmen die Kosten bei der Finanz- und Steuerverwal-
tung um 196'000 Franken im Vergleich zum Vorjahresbudget zu.

Im Jahr 2026 ist eine extern durchgefiihrte Inventaraufnahme fiir Versicherungszwecke ge-
plant, dafiir wurden 15'000 Franken ins Budget aufgenommen.

Aufwendungen und Ertrdge im Zusammenhang mit dem Steuerbezug wurden an die aktuellen
Gegebenheiten angepasst, was zu hoheren Betreibungskosten, tieferen Einnahmen aus Be-
zugsentschadigungen vom Kanton und von den Kirchgemeinden fihrt.

Der Bereich Allgemeine Dienste (111) schliesst im Vergleich zum Vorjahr um 367'900 Franken
besser ab. Der Hauptgrund dafiir sind tiefere Besoldungen infolge Verschiebungen zwischen
einzelnen Kostenstellen innerhalb des Bereichs 1 «Allgemeine Verwaltung».

Im Bereich Allgemeine Dienste sind Mehrkosten von 37'000 Franken fur die Aus- und Weiter-
bildung des Personals sowie fiir die Personalwerbung budgetiert. Diese entstehen durch Zu-
satzausbildungen von Quereinsteigenden und dem geplanten Ersatz einer Schliisselfunktion.

Die Fachstelle Nachhaltigkeit (113) plant mit einem um rund 46'000 Franken tieferen Aufvand
als im Budget 2025. Einige innerhalb der Nachhaltigkeitsstrategie der Gemeinde angesiedelte
Projekte konnten mehrheitlich abgeschlossen werden.
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Das Budget des Betreibungsamts Pfannenstiel der Gemeinde Ménnedorf (114) weist einen
Ertragsiiberschuss von 14'600 Franken zu Gunsten der Gemeinde Stifa aus. Im Vorjahr
wurde ein Ertragstberschuss von 5'500 Franken budgetiert.

Das Zivilstandsamt der Gemeinde Mannedorf (117) rechnet mit einem Kostenanteil von
98'800 Franken der Gemeinde Stifa, was zu Mehrkosten von 8200 Franken fuhrt.

Im Bereich der Einwohnerdienste (118) sind die Gebihreneinnahmen fiir Amtshandlungen
20'000 Franken héher als im Vorjahr budgetiert, diese entsprechen der Hochrechnung des
laufenden Geschéftsjahres. ‘

Der Bereich Informatik Verwaltung (119) verzeichnet einen Kostenanstieg von 72'600 Fran-
ken. Neu werden alle ICT-Kosten, welche keinem konkreten Verwaltungsbereich zugeordnet
werden kénnen (wie Nutzung von externen Rechenzentren und Speicherlésungen, Hosting,
allgemeiner Support und Wartung) oder welche alle Verwaltungsbereiche betreffen (wie
Birrosoftware, Betriebssystem-Software und Multifunktionsgeréte), im Bereich Informatik Ver-
waltung ausgewiesen. Der allgemeine Trend zur Digitalisierung und digitalen Geschéftsfih-
rung wirkt sich zusétzlich auf die Kosten aus. Im Budget enthaltene Ausgaben, die zusatzliche
Kosten verursachen, sind beispielsweise Software und Inhalte zur Mitarbeiterschulung fir die
Cyber Security Awareness, ein Controlling-Cockpit und die bessere Nutzung von MS-Teams.

Die (ibrigen Bereiche weisen gegenuiber dem Budget des Vorjahres keine wesentlichen Ab-
weichungen aus.

Erfolgsrechnung, Bereich 2, Bildung

Budget 2026 Budget 2025 | Abweichung in %
Schule 31'010'800 30'063'600 947'200 3%
Schulliegenschaften 7'588'200 6'527'100 1'061'100 16%
2 Bildung 38'599'000 36'590'700 2'008'300 5%
Besoldungen

Die Léhne — kommunal und kantonal; inkl. Sozialleistungen — fallen rund 774'900 Franken
héher aus als im Budgetjahr 2025. Beim kantonal angestellten Personal wurden 0,3 % der
Lohnsumme fiir die Teuerung und 0,8 % fiir individuelle Lohnerhdhungen beriicksichtigt. Die
anfallenden Aufwendungen fir Stufenanstiege werden aus dem Rotationsgewinn
finanziert. Fur Einmalzulagen wurde nichts vorgesehen. Beim kommunal angestellien Perso-
nal wurden 1 % fir die Teuerung und 0,6 % fur individuelle LohnerhGhungen (Stufenanstiege)
budgetiert.

Die Erhohung der Lohnsumme ist auf folgende Faktoren zurlickzufthren:

- die Gesamtschiilerzahl ist gegeniiber der Budgetierung 2025 leicht angestiegen(

- in der Unterstufe wird per Sommer 2025 eine zusétzliche Klasse ertffnet

- es wurde die Erdffnung eines weiteren Kindergartens im Sommer 2025 beriicksichtigt

- die Vollzeiteinheiten (VZE) im padagogischen Bereich sind gegenuber Budget 2025 um
2,66 VZE angestiegen

- die Schiilerzahlen in den Tagesstrukturen steigen

- die meisten Lehrerstellen wurden mit ausgebildeten Personen besetzt
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Fdr Aus- und Weiterbildungen des Personals der Schule Stafa wurden insgesamt 35'000 Fran-
ken mehr budgetiert als im Vorjahr, weil das Projekt Limita und Gewaltpravention regelmassige
Weiterbildungen erfordert und mehr Personen an der Schule angestellt sind. Zudem wurden
die Kosten fiur die Weiterbildung betreffend die Datensicherheit beriicksichtigt.

Kindergarten (200), Primarstufe (210) und Sekundarstufe (211)

Gemass der Rechnungslegung missen die Aufwendungen fiir die Integrierte Sonderschulung
in der Verantwortung der Regelschule, Integrative Forderung, Begabtenforderung, Deutsch
als Zweitsprache-Unterricht, Nachhilfe und Logopéadie-Unterricht sowie Therapien in den ent-
sprechenden Schulstufen ausgewiesen werden. Dies wird erstmals im Budget 2026 abgebildet
und fuhrt zu einer Umlagerung der Kosten von der Kostenstelle 220 «Sonderschulen» in die
einzelnen Schulstufen.

Aufgrund der leicht steigenden Schilerzahl erhéht sich der Aufwand fiir Lehrmittel iber alle
Schulstufen um rund 30'000 Franken im Vergleich zum Vorjahresbudget.

Bei der Anschaffung von Apparaten, Maschinen und Geraten sowie (ibrigen nicht aktivierbaren
Anlagen reduzieren sich die Ausgaben um insgesamt 98'100 Franken. Im Vergleich zum Vor-
jahr wurden keine Ausgaben ausserhalb der Pauschalen bewilligt.

Die Vorbereitungskurse fiir die Prifungen ins Gymnasium werden mehrheitlich durch einen
externen Dienstleister erteilt und bei-Elterngespriachen miissen vermehrt Ubersetzer beigezo-
gen werden, was zu einem Kostenanstieg bei den Dienstleistungen Dritter von rund
24°000 Franken fuhrt.

Fir das Budgetjahr 2026 sind sieben Klassenlager der Primarschule und fiinf Klassenlager
der Sekundarstufe sowie die sechs Sprachlager der Sekundarstufe geplant. Der Kinderpar-
cours, der alle zwei Jahre im Rahmen der Pravention mit der Organisation Limita durchgefihrt
wird, wurde mit einem Aufwand von 8'000 Franken berticksichtigt. Fur Exkursionen, Schulrei-
sen und Lager fallen Mehrkosten von insgesamt 44'400 Franken an.

Die Anmeldungen an Berufsvorbereitungsschulen sowie die Beitrdge an Kunst- und Sport-
schulen sind aktuell deutlich héher als im vergangenen Jahr. Die Mehrkosten im Budget 2026
belaufen sich auf 120'500 Franken. Das Schulgeld fir das Langzeitgymnasium reduziert sich
aufgrund der sinkenden Schulerzahlen wiederum um 115'500 Franken.

Tagesbetreuung (213)

Die Angebote der Tagesstrukturen werden von den Eltern und Schilern sehr geschétzt. Die
Nachfrage ist aktuell hdher als die vorhandene Kapazitat bei Betreuungsrdumen und der Ver-
flgbarkeit von Personal.

Die Lohnkosten inklusive Sozialleistungen steigen aufgrund der zunehmenden Schiilerzahlen
um 264'900 Franken und das Budget fiir Lehrmittel erhéht sich um 3'900 Franken. Der Auf-
wand flr Catering und Einkauf von Lebensmitteln steigt ebenfalls um 65'000 Franken.

Der Standort Trankebach soll ausschliesslich fur die Betreuung zur Verfigung stehen. An-
schaffungen wie zusatzliches Geschirr, Einrichtungsmobel, Servicewagen etc. wurden im
Budget 2026 beriicksichtigt, was zu zusétzlichen Ausgaben von 7'000 Franken fuhrt.
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Die Subventionen bzw. die Reduktion von Elternbeitrdgen wird ab dem Budget 2026 in einem
separaten Konto ausgewiesen, um mehr Transparenz zu schaffen. Bei den Elternbeitrédgen
werden Mehreinnahmen von 261'400 Franken erwartet.

Musikschulen (214)
Der Beitrag der Schule an die Musikschule Stafa (MSS) steigt im Budget 2026 um
115100 Franken.

Volksschule, Sonstiges (218)
Im Bereich Volksschule, Sonstiges steigen die Gesamtkosten im Vergleich zum Vorjahr um
15'600 Franken.

Die Entschadigung an das Amt fiir Jugend- und Berufsberatung, flir die Verkehrsinstruktionen
und Velopriifung der Kantonspolizei von 15'000 Franken werden neu im Budget 2026 aufge-
nommen. Die steigende Schilerzahl in den Skilagern generiert zudem einen Mehraufwand
von 16'000 Franken. Die Ausgaben flir Schillertransporte sinken dagegen um 25'000 Franken.

Der Planungswert fir den Leistungsbezug des Schulpsychologischen Beratungsdiensts
(SPBD) erhdht sich von 200 auf 220 Franken pro Stunde, was fiir die Schule Stéfa zu Mehr-
kosten von 28'000 Franken flhrt.

Schulverwaltung (219)
Der Besoldungsaufwand steigt infolge der bewilligten Stelle im Rahmen der Digitalisierung.
Neu ist die Fachstelle Sonderschulung im Besoldungsaufwand der Schulverwaltung enthalten.

Das Budget 2026 fiir den Kommunikationsaufwand ist aufgrund des erfolgten Anbieterwech-
sels rund 23'000 Franken tiefer im Vergleich zum Vorjahr.

Sonderschulen (220)

Die Aufwendungen fir die Integrierte Sonderschulung, deren Verantwortung die Regelschule,
Integrative Férderung, Begabtenforderung, Deutsch als Zweitsprache Unterricht, Nachhilfe
und Logopadie-Unterricht sowie Therapien beinhaltet, werden ab dem Budget 2026 in den
entsprechenden Schulstufen ausgewiesen. Im Bereich Sonderpadagogik werden nur noch die
Kosten fir externe Sonderschulen und Massnahmen fiir externe Schilerinnen und Schiler
verbucht. Die verbleibende Nettoaufwand reduziert sich gegeniiber dem Budget 2025 um
19'000 Franken.

Schulliegenschaften (217, 231-237)

Im Bereich Schulliegenschaften steigen die Kosten im Vergleich zum Budget 2025 um
1'061'000 Franken. Die Personalkosten inkl. Sozialleistungen fir die Hauswartung von insge-
samt 2'359'100 Franken wurden durch die Schulverwaltung erhoben. °

Fir den gesamten Unterhalt von Schulliegenschaften und deren Grundstlicken, inklusive Ab-
schreibungen und unter Beriicksichtigung von Riickerstattungen, ist ein Nettoaufwand von ins-
gesamt 4'922'500 Franken budgetiert. Das sind 867'600 Franken mehr als im Vorjahr. Der
Hauptgrund fiir den Mehraufwand sind die Abschreibungen der Investitionen, welche aufgrund
vermehrter Sanierungen und Neubauprojekte der Schule die Erfolgsrechnung wesentlich be-
lasten. Der Aufwand fiir Abschreibungen steigt im Vergleich zum Vorjahresbudget um
1'156'200 Franken, dieser entfallt hauptsachlich auf die Schuleinheiten Beewies und Kirchbihl
Nord (Erstellung Modulbauten) sowie die durch die Schulverwaltung im Jahr 2025 neu bezo-
gene, kernsanierte Liegenschaft an der Goethestrasse 6.
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Aus der Vorfinanzierung der Schulraumentwicklung ist im Budget 2026 eine Entnahme zur
Deckung der Abschreibungen fir die Modulbauten im Gesamtumfang von 400'000 Franken
vorgesehen.

Die Einnahmen aus der Vermietung der Schulliegenschaften und Einspeisevergitungen flr
Strom aus Photovoltaikanlagen wurden mit 104'800 Franken im Budget 2026 berlicksichtigt.

Der Liegenschaftenunterhalt 2026 umfasst laufenden Unterhalt, planmassige Wartungen ge-
mass Hersteller- und Normvorgaben sowie punktuelle Instandsetzungen und Instandhaltun-
gen an Gebaudehlille, Gebdudetechnik und Innenrdumen. Damit wird die Betreiberverantwor-
tung in Bezug auf Sicherheit, Verfigbarkeit und Rechtskonformitat wahrgenommen. Nachfol-
gend sind die Arbeiten je Schuleinheit zusammengefasst.

Schuleinheit Beewies (231)

In der Kostenstelle «Schuleinheit Beewies» sind Aufwendungen fiir den laufenden Unterhalt
und fur diverse Servicevertrage budgetiert. Geplant sind unter anderem: Ersatz einzelner Sto-
ren, Ersatz der Beleuchtungsanlagen, Modernisierung der Gonganlage, Wartung und Erneu-
erung an Eingangstiren sowie punktuelle Malerarbeiten an Tiren und Fassaden. Zuséatzlich
vorgesehen sind eine einheitliche Gebaudebeschriftung und kleinere Ausstattungen wie eine
Magnetwand im Singsaal. Bei den Aussenaniagen sind Unterhaltsarbeiten an Umgebung, Ent-
wasserung und am Spielplatz eingeplant. Glasfasererschliessungen wurden ebenfalls ins
Budget 2026 aufgenommen.

Schuleinheit Kirchbiihl Nord (232)

Neben laufendem Unterhait und Servicevertrdgen sind Instandsetzungen an Storen, der Ein-
bau einer zusatzlichen Tir beim Pavillon sowie Malerarbeiten im Mikado vorgesehen. Weitere
Arbeiten betreffen die Instandsetzung der WC-Anlagen inklusiv Trennwéanden, den Ersatz von
Bodenbeldgen im Mikado sowie Beschriftungen im Korridor. Unterhalt an Umgebung, Platzen
und Entwésserung ist ebenfalls budgetiert. Zusétzlich werden die Spielplatze turnusgemass
inspiziert und die aufgrund der Inspektionen erforderlichen Unterhaltsarbeiten ausgefiihrt. Das
Schulhaus Kirchbihl Nord wird mit Glasfaserkabel erschlossen.

Schuleinheit Kirchbih/ Siid (233)

Zusatzlich zu laufendem Unterhalt und Servicevertragen werden Sicherheitsanforderungen an
Turnhallentoren umgesetzt, die Gonganlage modernisiert sowie Garderobenbereiche instand-
gesetzt und erganzt (Béden, Anstriche, Banke, Einbauschranke). Des Weiteren sind der Er-
satz einzelner Storen und kleinere Sanitararbeiten vorgesehen. Bei den Aussenanlagen wer-
den Unterhaltsarbeiten an Umgebung und Entwasserung vorgenommen. Die Spielplatze wer-
den turnusgemass inspiziert und notwendige Unterhaltsarbeiten ausgefthrt. Auch Glasfaser-
anschlUsse sind im Budget 2026 eingerechnet. ,

Schuleinheit Moritzberg (234)

Im Budget 2026 sind Ausgaben fir laufenden Unterhalt, Servicevertrdge sowie Arbeiten an
Sonnenstoren, diverse Malerarbeiten und die Modernisierung der Gonganlage geplant. Zu-
sétzlich sind der Ersatz einer Turnhallentlr und Sicherheitsnachriistungen an Turnhallentoren
(BFU-Anforderungen) vorgesehen. Auch Unterhaltsarbeiten an Umgebung, Platzen und Ent-
wasserung sind im Budget 2026 berticksichtigt. Kleinere technische Ergdnzungen wie der Ein-
bau eines Wasserfilters sowie die Glasfasererschliessung werden umgesetzt. Der Fallschutz
des Spielplatzes wird erneuert und das Biotop saniert.



Protokoll

a Gemeinde Stifa

Gemeindeversammiung 01. Dezember 2025 197

Schuleinheit Obstgarten (235)

Vorgesehen sind laufende Unterhaltsarbeiten und vertragliche Serviceleistungen. Dazu geho-
ren Arbeiten an Dach, Liiftung, Heizung, Notstromanlagen, Entwéasserung und technischen
Anlagen, Reparaturen an Sonnenstoren sowie Instandsetzungen in den Sanitarbereichen des
Gemeindesaals. Ebenfalls geplant sind Arbeiten wie die Modernisierung der Gonganlage, Fu-
generneuerungen, diverse Malerarbeiten und der Ersatz von Bodenbelédgen. Zusatzlich sind
Fensterreinigungen durch Dritte in der Turnhalle und in den Treppenh&usern vorgesehen.

Schulverwaltung Goethestrasse 6 (237)
Fir die neu bezogene Liegenschaft an der Goethestrasse 6 sind Ausgaben fiir den laufenden
Unterhalt, periodische Wartungen sowie die Klimatisierung des Serverraums budgetiert.

Erfolgsrechnung, Bereich 3, Hochbau und Liegenschaften
Budget 2026 Budget 2025 | Abweichung in %

3 Hochbau und Liegenschaften 5'5669'000 4'941'700 627'300 - 13%

. Liegenschaften des Finanzvermégens (30)
Fiir die Liegenschaften des Finanzvermdgens wird ein Nettoaufwand von 520'300 Franken
budgetiert - 111'300 Franken weniger als im Vorjahr. Der Hauptgrund dafiir sind im Allgemei-
nen tiefere Aufwendungen fiir den Liegenschaftenunterhalt und gleichzeitig steigende Einnah-
men aus Mietzinsen. Der Ertrag aus Liegenschaften des Finanzvermdgens (Mietzinse, Bau-
rechtszinse und Rickerstattungen) ist mit 1'704'800 Franken budgetiert und féllt somit
94'200 Franken héher als im Vorjahr aus. Der Hauptgrund flr die héheren Einnahmen sind
Mietzinsanpassungen, welche im Vorjahresbudget nicht mehr beriicksichtigt werden konnten.

Der Unterhalt im Finanzvermdgen umfasst laufende Unterhaltsmassnahmen, periodische
Wartungen und Kontrollen sowie Instandhaltungen zur Sicherstellung von Betrieb, Sicherheit
und Werterhalt. Dazu zdhlen Umgebungspflege und Grinarbeiten, Kontrollen der Gebaude-
hiille, Elektrokontrollen sowie Serviceleistungen an Heizung, Liftung und Lift. Je nach Objekt
erfolgen punktuelle Erneuerungen und Ersatzbeschaffungen, wie etwa Elektroboiler, Teile der
Wasserverteilung oder Modernisierung der Beleuchtungsanlagen. Zudem werden veraltete
Schliessanlagen ersetzt. Spielplatze werden turnusgemass inspiziert und kleinere Méangel be-
hoben. Mieteranteile an Serviceleistungen und Nebenkosten werden geméss Mietvertragen
verrechnet und als Riickerstattungen abgebildet.

Verwaltungsliegenschaften (33) »
Der budgetierte Nettoaufwand der Verwaltungsliegenschaften betragt im Budget 2026 insge-
samt 3'662'100 Franken — 750'600 Franken mehr als im Vorjahr.

Im Vordergrund stehen werterhaltende Instandhaltungs- und Instandsetzungsmassnahmen,
darunter Malerarbeiten, Risssanierungen, Deckeninstandsetzungen, die periodische Pflege
von Holzfassaden sowie Arbeiten an Storen und Beschattungen. Ergénzend erfolgen bedarfs-
orientierte Eingriffe an der Haustechnik wie Beleuchtungsersatz sowie Ersatz und Unterhalt
von Abwasserpumpen. Schliessanlagen werden bedarfsgerecht modernisiert, Tlren und Tore
gewartet. Die Spielplatze werden turnusgemass inspiziert; notwendige Unterhaltsarbeiten (z.
B. Fallschutz, Kleinreparaturen) werden ausgefiihrt. Reinigungen durch Dritte sowie Fenster-
reinigungen sind als separate Unterhaltspositionen gefiihrt und sichern den ordentlichen Be-
trieb. Die Massnahmen erfolgen in Wahrnehmung der Betreiberverantwortung.
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Erfolgsrechnung, Bereich 4, Tiefbau
Budget 2026 Budget 2025 | Abweichung in %

4 Tiefbau 5'924'000 5'150'100 773'900 15%

Gemeindestrassen (401)

Im Bereich Gemeindestrassen steigt der Nettoaufwand von 2'325'700 Franken auf
2'782'900 Franken und fallt somit um 457'200 Franken hoher als im Budget 2025 aus. Auf-
grund von Investitionen steigen die Plan-Abschreibungen um 307'100 Franken. Auf der Er-
tragsseite werden die internen Verrechnungen von Dienstleistungen des Werkhofs um
56'000 Franken tiefer als im Vorjahresbudget ausgewiesen. Im Ubrigen gibt es keine wesent-
lichen Veranderungen gegeniiber dem Budget 2025.

Freizeitanlagen (402)

Im Bereich der Freizeitanlagen liegt der Nettoaufwand um 24'500 Franken tiefer im Vergleich
zum Vorjahr. Im Budget 2026 sind 10'000 Franken weniger fir die Behebung von Sachbe-
schadigungen eingestellt. Der einmalige Aufwand von 17'000 Franken fur die Miete und Be-
nitzungskosten von Mobilien fallt weg, da dieser im Jahr 2025 einmalig fur provisorische WC-
Anlagen in den &ffentlichen Anlagen bendtigt wurde. Fur die Anschaffung von Fahnen, Abfall-
behaltern und Sitzbanken sind 10'000 Franken weniger vorgesehen.

Im Bereich Privatstrassen (403) gibt es keine Verénderungen gegeniiber dem Budget 2025.
Bei der Wasserversorgung allgemein (404) wird mit etwas tieferem Aufwand fur die Laufbrun-
nen gerechnet.

Offentliche Verkehrsinfrastruktur (411)

Der Bereich 6ffentliche Verkehrsinfrastruktur verzeichnet Mehrkosten von 131'400 Franken im
Vergleich zum Budget 2025. Fir den Rampenabbruch des Giterschuppens beim Bahnhof
Stéfa ist ein Beitrag von 90'000 Franken an die Schweizerischen Bundesbahnen (SBB) zu
leisten, welcher vollumfanglich via Anlagenbuchhaltung der Erfolgsrechnung belastet wird. Der
Rampenabbruch ist notwendig, damit die Bushaltestellen am Bahnhof Stafa behindertenge-
recht ausgebaut werden kénnen. Der Beitrag an die SBB ist ein Bestandteil der vom Gemein-
derat genehmigten Planungsvereinbarung mit der SBB. )

Aus der Sanierung des Abgangs der &ffentlichen WC-Anlage auf dem Bahnhofareal Urikon
resultiert ein einmaliger Aufwand von 56'400 Franken zu Lasten der Erfolgsrechnung. Fir den
Unterhalt von Veloanlagen, Bushaltestellen und deren Mobiliar sind 10'000 Franken weniger
ins Budget 2026 eingestellt.

Gemass dem Gesetz iiber den éffentlichen Personenverkehr beteiligen sich die Ziurcher Ge-
meinden mit 35 % an der Einlage des Kantons Zirich in den Bahninfrastrukturfonds des Bun-
des. Die Beitrage der Gemeinden richten sich nach deren Einwohnerzahl. Die Beteiligung der
Gemeinde Stafa fillt fur das Jahr 2026 voraussichtlich um 20'200 Franken tiefer aus.

Regional- und Agglomerationsverkehr (418)

Die Kostenunterdeckung des Ziircher Verkehrsverbundes (ZVV) fiir das Jahr 2026 belauft sich
auf 467 Mio. Franken. Daraus resultieren Beitrage von Kanton und Gemeinden von je 234 Mio.
Franken. Unter Berlicksichtigung der Ausgleichszahlungen 2024 betragen die Akontobeitrage
2026 der Gemeinden 223,8 Mio. Franken. Der provisorische Akontobeitrag der Gemeinde
Stafa betrdgt rund 1,4 Mio. Franken und fallt somit 222'300 Franken hoher als im Vorjahr aus.
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Geblihrenfinanzierter Bereich Abwasserbeseitigung (45)

Die Gemeinde Stéfa betreibt derzeit zwei Abwasserreinigungsanlagen (ARA), eine in Stafa
und eine in Urikon. Die Einleitbewilligungen dieser Anlagen laufen im Jahr 2028 (ARA
Urikon) respektive im Jahr 2031 (ARA Stéfa) aus. Der aktuelle Planungsstand sieht vor, dass
zukiinftig nur noch eine ARA betrieben werden soll. Die neue ARA soll so dimensioniert sein,
dass sie auf eine Bevdlkerungszahl zwischen 17'200 und 20'400 Einwohner im Jahr 2050 aus-
gelegt ist. ‘

Der gebiihrenfinanzierte Bereich Abwasserbeseitigung budgetiert im Jahr 2026 einen Auf-
wandiiberschuss von 1'200'700 Franken (Entnahme aus Spezialfinanzierung des Eigenkapi-
tals). Die Spezialfinanzierung Abwasserbeseitigung weist per 31. Dezember 2024 einen posi-
tiven Saldo (Eigenkapital) in Héhe von rund 3,5 Mio. Franken aus und ist somit aktuell gut
finanziert, um Verluste hinzunehmen. Ab dem Jahr 2026 ist mit hdheren Abschreibungen auf-
grund der geplanten Investitionsprojekte zu rechnen. Um den héheren Abschreibungen sowie
dem steigenden Personal- und Betriebsaufwand entgegenzuwirken, ist per 1. Januar 2026
eine Erhéhung der Klargebiihr vorgesehen. Mit einer Erhdhung der Gebiihr kann vermieden
werden, dass die Spezialfinanzierung bereits in absehbarer Zeit einen negativen Saldo auf-
weisen wird.

Gemass der aktuell gliltigen Verordnung liber die Abwasserbeseitigung wird fiir die Deckung
der Betriebs- und Unterhaltskosten fiir die Abwasserreinigungsanlagen, deren Nebenanlagen
und das offentliche Kanalisationsnetz eine Klargebiihr erhoben. Die Klargebihr wird jéhrlich
durch den Gemeinderat festgelegt. Die Klargebiihr soll gegeniiber dem Vorjahr angepasst und
neu auf 3,80 Franken (bisher 3,15 Franken) pro Kubikmeter Wasserbezug (exkl. MWST) fest-
gesetzt werden. Seit Jahr 2024 wird auf die Erhebung einer monatlichen Grundgebdihr (pro
Zahler) verzichtet.

Gewdésserverbauungen (470)

Das Budget des Bereichs Gewéasserverbauungen weist im Jahr 2026 einen Nettoaufwand von
417'100 Franken aus und verzeichnet eine Aufwandszunahme von 32'000 Franken im Ver-
gleich zum Vorjahr. Der Hauptgrund dafir sind die Abschreibungen fur abgeschlossene Hoch-
wasserschutz- und Revitalisierungsprojekte, welche durch planmassige Abschreibungen die
Erfolgsrechnung um rund 38'000 Franken héher belasten.

Im Bereich Schifffahrt, Ubriges (485) sinken die Nettokosten im Budget 2026 um 12'000 Fran-
ken im Vergleich zum Vorjahr. Der Aufwand fiir Unterhaltsarbeiten wie Reparaturen von Bojen
und Schiffstege ist um 13'000 Franken tiefer geschétzt.

Erfolgsrechnung, Bereich 5, Sicherheit
Budget 2026 Budget 2025 | Abweichung in %

5 Sicherheit 2'280'100 2'133'800 146'300 7%

Polizei (501)

Der Bereich Polizei verzeichnet fiir das Budget 2026 einen Mehraufwand von 125'900 Franken
im Vergleich zum Vorjahr. Die geplante Ersatzanschaffung eines Einsatzfahrzeugs der Ge-
meindepolizei fiihrt zu 30'800 Franken hoheren Abschreibungen in der Erfolgsrechnung. Der
Informatik-Nutzungsaufwand, der direkt die Gemeindepolizei betrifft, wird neu in der Kosten-
stelle Polizei ausgewiesen. Daraus resultieren 29'000 Franken Mehrkosten im Vergleich zum
Budget 2025. Es handelt sich dabei um externe Infrastruktur der Kantonspolizei Zurich (Nut-
zung [T-Plattform, Software und Infrastruktur des Kantons Zurich).
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Die Einnahmen aus Bussen wurden um 35'000 Franken tiefer budgetiert und somit an den
effektiven Ertrag im Jahr 2024 angeglichen.

Im Jahr 2026 ist der Ersatz von Dienstwaffen geplant, was zu einem einmaligen Mehraufwand
von 13'000 Franken fihrt.

Hundesteuern (504)

Die voraussichtlichen Einnahmen aus Hundesteuern bleiben auf dem Vorjahresniveau, da sich
die Zahl der Hunde nicht wesentlich verandert hat. Die Kantonsabgabe der Hundesteuern wird
neu im Sachkonto 3611.00 Entschadigungen an Kantone und Konkordate ausgewiesen (vor-
her im Sachkonto 3631.00 Beitrdge an Kantone und Konkordate).

Parkplatzbewirtschaftung (506) .
Im Bereich Parkplatzbewirtschaftung bewegen sich die Kosten insgesamt im Rahmen des Vor-
jahresbudgets.

Markt-, Plakat-, Patentwesen (506)
Im Bereich Markt-, Plakat-, Patentwesen sind Mehreinnahmen von 30'000 Franken budgetiert.
Der Grund dafiir sind die Patentabgaben, welche alle vier Jahre erhoben werden.

Feuerwehr (5640)

Das Budget des Bereichs Feuerwehr ‘weist im Jahr 2026 einen Nettoaufwand von
1'067'500 Franken aus und verzeichnet eine Aufwandszunahme von 57'600 Franken im Ver-
gleich zum Vorjahr. Im Jahr 2026 ist der Ersatz der Brandschutzkleidung fir die Feuerwehr
geplant. Die vorhandene Schutzkleidung wird nicht mehr hergestellt, wodurch die defekten
Kleidungsstlicke nicht mehr ersetzt werden kénnen. Die Brandschutzkleidungsanschaffung
wird zur Halfte durch den Kanton subventioniert.

Zivilschutz (680)
Im Bereich Zivilschutz steigen die Nettokosten im Budget 2026 um rund 14'000 Franken und
bewegen sich insgesamt im Rahmen des Vorjahresbudgets.

. Erfolgsrechnung, Bereich 6, Kind, Jugend, Familie
Budget 2026 Budget 2025 | Abweichung in %

6 Kind, Jugend, Familie 5'022'000 4'942'500 79'500 2%

Vormundschaftswesen (600)

Der Zweckverband Kindes- und Erwachsenenschutz Bezirk Meilen ist zustandig far:

- die Fiihrung einer Kindes- und Erwachsenenschutzbehdrde (KESB), die alle Aufgaben des
Kindes- und Erwachsenenschutzrechts erflllt, die den Verbandsgemeinden nach (iberge-
ordnetem Recht zukommen

- die Fuhrung von Massnahmen des Erwachsenenschutzrechtes, die von den Behdrden der
Verbandsgemeinden im Sinne des ubergeordneten Rechts sicherzustellen sind (Fachstelle
Erwachsenenschutz Bezirk Meilen, FES).

Die Kosten gemass dem Budget 2026 des Zweckverbandes Kindes- und Erwachsenenschutz
Bezirk Meilen steigen um rund 117'500 Franken im Vergleich zum Vorjahr. Diese werden ei-
nerseits nach Anzahl Einwohnerinnen und Einwohner und andererseits aufgrund der Fallzah-
len berechnet.
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Am 17. Juni 2024 bewilligte die Gemeindeversammlung einen Kredit von 300'000 Franken fr
die Aufarbeitung, Dokumentation und Vermittlung der in Stafa angeordneten und durchgeflhr-
ten flrsorgerischen Zwangsmassnahmen und Fremdplatzierungen im Zeitraum 1925 bis 1981.
Flr das Jahr 2026 wurden 32'500 Franken ins Budget eingestellt, damit ein vertieftes For-
schungsprojekt mit dem Fokus auf die Gemeinde Stafa und hiesige Einrichtungen durchge-
fihrt und ein Konzept fir die Vermittlung der Erkenntnisse erarbeitet werden kann.

Alimentenbevorschussung und -inkasso (611)

Diese im Bereich Alimentenbevorschussung und -inkasso nicht beeinflussbaren Kosten sind
von diversen externen Faktoren abhangig. Aufgrund der Rechnungsergebnisse der letzten
zwei Jahre und der Hochrechnung des laufenden Jahres wird fUr das Budget 2026 mit einem
Nettoaufwand von 180'500 Franken gerechnet. Das sind 9'000 Franken weniger als im Budget
2025. Ab dem Budget 2026 werden die Alimentenriickzahlungen separat ausgewiesen.

Jugendschutz (613)

Die Kosten im Bereich Jugendschutz werden 150'700 Franken hdher budgetiert. Der Haupt-
grund dafiir sind die steigenden Kosten fiir die Massnahmen des Kinder- und Jugendhilfege-
setzes.

Die Gemeinden beteiligen sich gemass Kinder- und Jugendschutzgesetz (KJG) an den Netto-

kosten der Leistungen der Kinder- und Jugendhilfe. Der Beitragssatz von 40 % wird einwoh-

nerproportional auf die Gemeinden des jeweiligen Einzugsgebiets umgelegt. Die Kosten der

Jugendhilferegion der Bezirke Hinwil, Meilen, Pféaffikon und Uster belaufen sich fir die Ge-

meinde Stafa auf rund 333'200 Franken fir die Kinder- und Jugendhilfe und auf rund

118'800 Franken fiir sonderpadagogische Massnahmen. Gegeniber dem Budget 2025 resul-

tiert gemass Amt fiir Jugend und Berufsberatung ein Kostenzuwachs aufgrund folgender Fak-

toren:

- Teuerungsentwicklung

- Kantonale Mitfinanzierung der Beistandschaften von unbegleiteten, minderjéhrigen Asylsu-
chenden

- Zunahme der sonderpaddagogischen Massnahmen im Friihbereich.

Gemass KJG-Versorgungskonzept 2026 bis 2029, das im Rahmen der Gesamtplanung erstellt
wurde, ist ein weiterer Ausbau der ergdnzenden Hilfen zur Erziehung angezeigt. Fir das
Budget 2026 sind geméss dem Orientierungsschreiben des Gemeindeamts 112 Franken pro
Einwohnerin und Einwohner zu veranschlagen.

Die Kosten fir die Berufs-, Studien- und Laufbahnberatung werden unter der Kostenstelle
Kind, Jugend, Familie Ubriges (619) ausgewiesen.

Jugendférderung (614)
Der Aufwand im Bereich Jugendférderung bewegt sich im Rahmen des Vorjahresbudgets.

Eltern-Kind-Zentrum (615)

Im Bereich Eltern-Kind-Zentrum bewegen sich die Kosten insgesamt im Rahmen des Vorjah-
resbudgets. Lediglich bei den Dienstleistungen Dritter sowie Aus- und Weiterbildung des eige-
nen Personals wird mit leicht hdherem Aufwand gerechnet.
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Kindertagesstétten und Kinderhorte (616)

Das Budget 2026 des Bereichs Kindertagesstatten und Kinderhorte verzeichnet eine Kosten-
senkung von 54'900 Franken im Vergleich zum Vorjahr. Die Subventionen an familienergan-
zende Betreuungspldtze werden nach einer Erneuerung der Leistungsvereinbarung und Tax-
anpassung etwas tiefer ausfallen.

Kind, Jugend, Familie Ubriges (619)

Die Gemeinden beteiligen sich geméss Einfiihrungsgesetz zum Bundesgesetz (iber die Be-
rufsbildung an den Nettokosten der Berufs-, Studien- und Laufbahnberatung. Der Beitragssatz
von 40 % wird proportional zur Einwohnerzahl auf die Gemeinden des jeweiligen Einzugsge-
biets umgelegt. Bei der Berufs-, Studien- und Laufbahnberatung ist der ganze Kanton (mit
Ausnahme der Stadt Zirich) das massgebende Einzugsgebiet; die Umlage auf die Gemeinden
erfolgt proportional zur Altersgruppe der 15- bis und mit 29- -Jahrigen.

Interkonferenz Jugendfragen (620)

Ab dem Budget 2026 wird im Bereich Kind, Jugend, Familie eine neue Kostenstelle «Interkon-
ferenz Jugendfragen» gefiihrt. Die Interkonferenz ist zusténdig fiir jugendspezifische Anliegen
und Bedurfnisse und verantwortlich fir die Umsetzung des Jugendleitbildes Stafa 2008. Bis
anhin waren die Aufwendungen der Interkonferenz Jugendfragen in der Kostenstelle 613 «Ju-
gendschutz» enthalten. Der Nettoaufwand der Interkonferenz Jugendfragen wird zu 75 % von
der Politischen Gemeinde und zu 25 % durch die Kirchgemeinden getragen. Das Budget 2026
sieht einen Nettoaufwand von 10'000 Franken zu Lasten der Gemeinde Stéfa vor.

Erfolgsrechnung, Bereich 7, Gesundheit
Budget 2026 Budget 2025 | Abweichung in %

7 Gesundheit 11'892'400 8'938'400 2'954'000 33%

Gesundheitswesen, Ubriges (701) )

Der Aufwand des Bereichs Gesundheitswesen, Ubriges fallt im Vergleich zum Vorjahr rund
30'000 Franken tiefer aus. Der Hauptgrund dafir ist die neue Kostenstelle 705 «Leistungen an
das Alter», in der neu der Dienstleistungsaufwand fiir die Beratungsstelle Alter und Gesundheit
ausgewiesen wird. Die Férderung der Freiwilligenarbeit und die Kosten fiir den Demenznach-
mittag fihren zu einem Mehraufwand von rund 20'000 Franken im Vergleich zum Vorjahres-
budget.

Landwirtschaftliche Produktionsverbesserungen Pflanzen (703)
Fir die Beratungen und Bekdmpfungen der Neophyten durch Gartner, Vereine und andere
Institutionen sind zuséatzlich 56'000 Franken im Budget 2026 vorgesehen.

Leistungen an das Alter (705)

Die Beratungsstelle Alter und Gesundheit wird neu im Budget 2026 separat ausgewiesen. Dle
stetig wachsende Nachfrage aus der Bevolkerung fiihrt zudem zu einer Pensumerhéhung von
40 auf 50 % und somit zu Mehrkosten von rund 10'000 Franken.

Fiirsorge, Ubriges (706)

Der Regierungsrat beschloss die Anpassung der Zusatzleistungsverordnung zur Starkung der
Betreuung im Alter per 1. Januar 2025. Eine Vergiitung der Kosten fiir die neu eingefiihrten
Hilfe- und Betreuungsleistungen setzt stets eihe Bedarfsbescheinigung der durch die Ge-
meinde bezeichneten Bedarfsbescheinigungsstelle voraus. Die Gemeinden benennen die Be-
darfsbescheinigungsstellen und weisen die damit anfallenden Aufwendungen in der Funktion
5790 «Fiirsorge, Ubriges» aus, was im Bereich Gesundheit der Kostenstelle 706 «Firsorge,
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Ubriges» entspricht. Die Gemeinde Stéfa hat den Verein Spitex Stafa als Bedarfsbescheini-
gungsstelle bezeichnet. Es wird im Budget 2026 mit einem Aufwand von 24'000 Franken ge-
rechnet.

Pflegefinanzierung Krankern-, Alters- und Pflegeheime (710)

Die Kosten flr die stationare Pflege sind bedarfsgesteuert exogen sowie durch Ubergeordne-
tes Recht gegeben und kdnnten nur durch einen Ausbau der (ibrigen Pflegeangebote wie Spi-
tex, Alterswohnungen mit Service etc. beeinflusst werden. Im Budget 2026 wird mit einem
Aufwand von 7,1 Mio. Franken fir die Leistungen der Langzeitpflege gerechnet. Die zuneh-
mend alter werdende Bevdlkerung und die steigenden Gesundheitskosten fiihren daher zu
einem Ausgabenanstieg von 1,8 Mio. Franken im Vergleich zum Budget 2025. Der starke An-
stieg im Budget 2026 ergibt sich aus der Hochrechnung 2025. Bereits die Jahresrechnung
2024 verzeichnete einen Aufwand von rund 7 Mio. Franken fiir die Leistungen der Langzeit-
pflege.

Pflegefinanzierung ambulante Krankenpflege Spitex (711)

Der Auiwand der ambulanten Pflege steigt im Vergleich zum Budget des Vorjahres um
789'000 Franken. Die Beitrage sind abhéngig von der Nachfrage bzw. dem Bedarf an Unter-
stitzungsleistungen der Bevolkerung, zudem besteht freie Wahl der Spitexorganisation. Die
erneut grosse Kostensteigerung im Budget 2026 hangt mit der stetig wachsenden Nachfrage
nach Spitexleistungen zusammen. Der Gesamtaufwand belduft sich im Budget 2026 auf
2,89 Mio. Franken. Bereits in der Jahresrechnung 2024 betrugen die effektiven Kosten
2,7 Mio. Franken.

Seebad Lattenberg (725) und Seebad Lénder (726)
Das Seebad Lattenberg und das Seebad Lander weisen im Budget 2026 einen Nettoaufwand
von 758'800 Franken aus, welcher 185'400 Franken hdher ist als im Vorjahresbudget.

In beiden Badern stehen im Jahr 2026 mehrere Anschaffungen an, die zu Mehrkosten von
61'100 Franken fuhren. Zur Effizienzsteigerung und Reduktion des Personalaufwands ist die
Anschaffung von zwei neuen Rasenrobotern geplant, welche die Mitarbeitenden auf der An-
lage entlasten. Die geplante Anschaffung von elektrischen Handetrocknern reduzieren we-
sentlich die Materialkosten fiir Papierhandtlcher.

Der Unterhaltsaufwand fir Tiefbauten steigt in beiden Baddern um 77'600 Franken im Vergleich
zum Vorjahresbudget. Der Fokus bei den anstehenden Ausgaben liegt auf der Sicherheit so-
wie dem Baderlebnis fiir Gross und Klein. Der Spielplatz in Seebad Lander erflllt die Sicher-
heitsnormen nicht mehr und wird deshalb saniert. Im Nichtschwimmerbecken werden die
grossten Steine entfernt, damit ein unfallfreies Baden mdglich ist.

Die in den letzten Jahren getétigten Investitionen sowie Plan-Investitionen 2026 wie Ersatz-
neubau Sprungturm und Kinderplanschbecken sowie Sanierung Kiiche und Flachdach flhren
zu hoheren Abschreibungen, welche die Erfolgsrechnung belasten.

Der Kiosk im Seebad Lander wurde im Jahr 2024 neu verpachtet und beide Seebdder werden
gut besucht. Es wird mit Mehreinnahmen aus Benutzungsgebiihren und Dienstleistungen im
Budget 2026 gerechnet.



Protokoll

a Gemeinde Stéfa

Gemeindeversammiung 01. Dezember 2025 204

Geblihrenfinanzierter Bereich Abfallwirtschaft (751)

Das Budget des geblihrenfinanzierten Bereiches Abfallwirtschaft sieht im Jahr 2026 einen Er-
tragsliberschuss von 215'200 Franken vor (Einlage in Spezialfinanzierung des Eigenkapitals).
Per 31. Dezember 2024 betragt das Eigenkapital der Abfallwirtschaft rund 385'000 Franken.

Im Budget 2026 wird mit steigenden Gebiihreneinnahmen gerechnet. Dadurch ist auch mit
hoheren Transportkosten fiir die Abfuhren von Griingut-, Papier-, Karton-, Glas- und Weiss-
blechsammlungen zu rechnen.

Im Rahmen der Budgetierung fiir das Jahr 2025 wurde mit einer Tariferhéhung durch den
Zweckverband Kehrichtverwertung Zircher Oberland (KEZO) gerechnet, da ein Neubau ge-
plant war. Da diese Erhéhung jedoch ausgeblieben ist, kann die budgetierte Entschadigung
fir die Hauskehrichtabfuhr im Jahr 2026 um 112'800 Franken reduziert werden, was zu einer
entsprechenden Entlastung im Abfallwirtschaftsbudget fiihrt.

Der gebihrenfinanzierte Bereich Abfallwirtschaft ist aus heutiger Sicht mittelfristig ausgegli-
chen. Fur das Jahr 2026 sind keine Geblihrenerh6hungen vorgesehen.

Schulgesundheitsdienst (760)
Die steigende Schiilerzahl fuhrt zu leicht héheren Kosten fiir privatarztliche Tatigkeiten von
3'500 Franken. Die restlichen Kosten bewegen sich im Rahmen des Vorjahresbudgets.

Friedhof und Bestattung (780)

Der Nettoaufwand im Bereich Friedhof und Bestattung steigt um 64'400 Franken im Vergleich
zum Budget 2025. Fiir die Anpassung der Signaletik wurden im Budget 2026 rund
10'000 Franken eingestellt. Im Jahr 2026 ist es geplant, den Katafalk zu sanieren, was zu
einmaligen Kosten von 27'000 Franken fiihrt. Es sind auch diverse Friedhofsunterhaltsarbeiten
vorgesehen wie Teilsanierungen der Fusswege sowie Ersatz und Instandstellung von Sitzban-
ken. Weiter werden neue Grabfelder angelegt und Neubepflanzungen auf bestehenden Fla-
chen vorgenommen.

Erfolgsrechnung, Bereich 8, Firsorge
Budget 2026 Budget 2025 | Abweichung in %

8 Fiirsorge 6'566'500 6'985'900 -419'400 -6%

Fiirsorge, Ubriges (801 )

Der Bereich Flrsorge, Ubriges weist fir das Budgetjahr 2026 eine Nettoaufwandsabnahme
von 14'200 Franken im Vergleich zum Vorjahr auf. Die Fallpauschalen der Sozialversiche-
rungsanstalt des Kantons Ziirich (SVA) steigen im Budget 2026 um 20'000 Franken. Der Auf-
wand gemass der Integrationsagenda Zurich (IAZH) féllt leicht tiefer aus, was auch zu tieferen
Rickerstattungen des Kantons flhrt.

Strukturell bedingte Anpassungen bei der personellen Besetzung innerhalb des Bereichs Fur-
sorge fiihren zu einer. Lohnkostenreduktion.

Alterszentrum Lanzeln (821)

Laut Unternehmensstrategie des Alterszentrums Lanzeln muss die Betriebsrechnung alle va-
riablen sowie fixen Betriebskosten fiir Betrieb, Unterhalt und Erneuerung unter Einschluss der
Verzinsung und Amortisation der Geb&udeinvestitionen vollstdndig Uber die Erlose decken.
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Der Kostendeckungsgrad ist Uber einen Zeitraum von 4 Jahren nachzuweisen. Fur die Be-
rechnung des Budgets 2026 wurde eine durchschnittliche Bettenbelegung von 97 % ange-
nommen.

Das Budget 2026 weist einen Mehraufwand bei den Personalkosten von 185'800 Franken ge-
geniber Budget 2025 aus. Darin enthalten sind 1,8 % fir Teuerung und individuelle Lohnan-
passungen sowie Mehraufwande fir Aus- und Weiterbildungen und fur die Erweiterung der
Aufbauorganisation um den Geschaftsleitungsbereich Unternehmensentwicklung.

Der budgetierte Sachaufwand liegt mit 4'136'800 Franken (ohne Abschreibungen) insgesamt
382'400 Franken liber dem Vorjahr. In diesem Mehraufwand sind insbesondere Ausgaben fur
‘das Temporarpersonal, den Heimarzt, Unterhalt an Geb&auden, Informatik und Digitalisierungs-
projekte enthalten.

FUr das Geschéftsjahr 2026 sind keine Taxerhdhungen geplant. Auf Basis der kalkulierten
Bettenauslastung von 97 % resultiert ein Betriebsgewinn von 149'900 Franken.

Alkohol- und Drogenprévention (831)

Der Bereich Alkohol- und Drogenpravention weist fir das Budgetjahr 2026 1'000 Franken tie-
fere Kosten aus. Das Budget 2026 wird geméss gesetzlichen Vorgaben, dem Budget der Fach-
stelle Alkohol- und Suchtberatung Bezirk Meilen (ASBM) und dem Budget des Vereins Samo-
war Bezirk Meilen (Jugendberatung und Suchtprévention) erstelit.

Prémienverbilligungen (850)

Die durch die Gemeinde bezahlten Krankenkassenpréamien (KVG) fir die obligatorische Kran-
kenversicherung werden vom Kanton vollumfénglich zuriickerstattet. Der budgetierte Uber-
schuss von 300 Franken entsteht durch Ruiickerstattungen aus Verlustscheinen. Erlose aus
der Bewirtschaftung von Verlustscheinen fiir unbezahlte Krankenkassenpréamien stehen der
Gemeinde nur zur Halfte zu. Die Halfte des Ertrages wird zu Gunsten des Kantons verrechnet.

Alters- und Hinterlassenenversicherung AHV (853)
Der Bereich Alters- und Hinterlassenenversicherung AHV weist fiir das Budgetjahr 2025 einen
um 3'000 Franken tieferen Nettoaufwand aus.

Im Bereich Alters- und Hinterlassenenversicherung AHV werden die AHV-Nichterwerbsbei-
trage an Sozialhilfeempfanger und die Entschadigungen fiir die Flihrung der AHV-Zweigstelle
erfasst. Die Entschadigung fiir die Filhrung der AHV-Zweigstelle durch das Fiirsorgesekreta-
riat wird vom Kanton ausgerichtet. Das Budget 2026 wurde an die Jahresrechnung 2024 an-
geglichen im Wissen, dass der effektive Aufwand von verschiedenen Faktoren abhéngig ist
(Riickerstattungen bei Erbschaften, Bezug von IV-Renten oder Zusatzleistungen).

Ergénzungsleistungen 1V (854)

Die Kosten im Bereich Erganzungsleistungen IV bewegen sich grosstenteils im Rahmen des
Vorjahresbudgets. Das Budget 2026 wird auf der Grundlage der Hochrechnung 2025 und der
Jahresrechnung 2024 erstelit. Seit dem Jahr 2022 betragen die Staatsbeitrage 70 % der an-
rechenbaren Nettokosten.

Ergénzungsleistungen AHV (855)

Die Kosten im Bereich Ergénzungsleistungen AHV steigen um 465'000 Franken im Vergleich
zum Vorjahresbudget. Das Budget 2026 wird auf der Grundlage der Hochrechnung 2025 und
der Jahresrechnung 2024 erstellt. Die Staatsbeitrdge betragen 70 % der anrechenbaren Net-
tokosten.
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Beihilfen / Zuschiisse (857)

Die Kosten im Bereich Beihilfen / Zuschisse sind leicht tiefer als im Vorjahresbudget. Das
Budget 2026 wird auf der Grundlage der Hochrechnung 2025 und der Jahresrechnung 2024
erstellt. Seit dem Jahr 2022 betragen die Staatsbeitrage 70 % der anrechenbaren Nettokosten.

Gesetzliche wirtschaftliche Hilfe (858)

Im Bereich gesetzliche wirtschaftliche Hilfe (858) sind die Fallzahlen Uber die letzten Jahre
stabil geblieben. Ein Grund kann weiterhin die tiefe Arbeitslosigkeit und die vermehrten Ren-
tenentscheide der schweizerischen Invalidenversicherung sein. Es kann davon ausgegangen
werden, dass die Fallzahlen auch im Jahr 2026 gleichbleiben.

Korrekturen und Anpassungen mussten bei den einzelnen Konten auf Grundlage der Hoch-
rechnung 2025 und der Jahresrechnung 2024 vorgenommen werden.

Bereich Asylwesen (88)

Aufgrund der neuen Richtlinien fur die Asyifiirsorge, organisatorische Anpassungen und neuen
Vorgaben der Gesundheitsdirektion und Finanzkontrolle gibt es Anderungen im Kontenplan
und in der Rechnungsfihrung, die mehr Transparenz bringen. Es werden 6 % Mehrkosten
erwartet, was rund 79'000 Franken hdheren Ausgaben entspricht.

Das Budget fur den Fachbereich Asyl wurde mit einem Kontingent von 1,4 % berechnet, ob-
woh! das aktuelle Kontingent bei 1,6 % liegt. Der Regierungsrat hat eine Reduzierung des
Kontingents im Herbst 2025 angekiindigt. 20 Wohnungen in der Oberen Matt, welche durch
die Asylfursorge gemietet wurden, fallen ab Juni 2026 weg. Die Ersatzunterkiinfte werden vo-
raussichtlich zu Mehrkosten von rund 115'000 Franken wahrend der Ubergangsphase fiihren.
Diese wurden dementsprechend budgetiert.

Die Asylfursorge muss die Kosten fur die Unterbringung von Gefliichteten in Institutionen auf-
grund von Alter oder psychischen Indikationen grésstenteils selbst tragen, da die Riickerstat-
tung durch Drittleistungen (AHV/IV) und dem Kanton minimal ist.

Die Gesundheitsdirektion hat entschieden, dass die Geltendmachung der Pramieniibernahme
2026 fir vorlaufig Aufgenommene mit Aufenthaltsdauer bis 7 Jahre und Personen mit Schutz-
status S neu Uber die Asylflirsorge abgerechnet werden. Die budgetierten Krankenkassenpra-
mien von 632'000 Franken werden nach der Revision vollstandig zurtickerstattet.

Erfolgsrechnung, Bereich 9, Gemeindewerke (GWS)

Als eigenwirtschaftlicher Betrieb budgetieren die Gemeindewerke (gebuhrenfmanaerte Berei-
che Wasserwerk und Elektrizitdtswerk) ergebnisneutral, Ertrags- bzw. Aufwandiberschisse
werden im Zeltpunkt des Rechnungsabschlusses auf die Ausgleichskonten Ubertragen bzw.
den Ausgleichskonten entnommen.

Wasserwerk (921)

Mit der Umstellung der Rechnungsiegung auf HRM2 hat die Gemeinde Stafa die Sachanlagen
per 1. Januar 2019 aufgewertet. Die Spezialfinanzierung im Bereich Wasser weist in der Bilanz
per 31. Dezember 2024 einen Saldo von 21,2 Mio. Franken auf. Das Anlagevermégen per
31. Dezember 2024 der Wasserversorgung betragt rund 21,6 Mio. Franken. Es ist somit mit
dem Eigenkapital gedeckt, was einer gesunden Finanzierung entspricht.
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Die Entwicklung der Spezialfinanzierung muss bei der Tarifgestaltung berlicksichtigt werden.
In einem Eigenwirtschaftsbetrieb hat die Spezialfinanzierung den Charakter von Eigenkapital.
Sie dient dazu, unvermeidliche Schwankungen aufzufangen und eine stetige Tarifentwicklung
sicherzustellen. Besteht eine erhebliche Uberdeckung, miissen die Gebihren gesenkt wer-
den, bei einer relevanten Unterdeckung missen sie angehoben werden. Ausserdem muss
sich die Tarifgestaltung idealerweise auf Prognosen im Rahmen einer langfristigen Finanzpla-
nung abstltzen.

In Anbetracht der hohen Spezialfinanzierung der Wasserversorgung werden die Tarife fr das
Jahr 2026 auf dem aktuellen Niveau belassen, womit im Budget 2026 ein operativer Verlust
von rund 685'000 Franken resultiert.

Elektrizitatswerk (951 und 952)

Die Tarife fiir die Elektrizitatsversorgung basieren auf den kommunalrechtlich von der Gemein-
deversammiung erlassenen Verordnungen zur Elektrizitdtsversorgung. Jedes Jahr legen die
Verteilnetzbetreiber in ihrem Netzgebiet die Elektrizitatstarife flir das Folgejahr fest und melden
diese der eidgenéssischen Elektrizititskommission EICom.

Der Strompreis setzt sich aus Energiekosten, Netznutzung, Netzzuschlagen und offentlichen
Abgaben zusammen. Nach dem massiven Anstieg der letzten Jahre fallen die Strompreise
zum zweiten Mal in Folge. Sowohl die Energiekosten wie auch die Netzzuschlage fallen tiefer
aus, die Netztarife (inklusive Messkosten) verzeichnen hingegen einen geringen Anstieg.
Hauptursache fiir die fallenden Tarife ist der Riickgang der Beschaffungskosten fir elektrische
Energie. Auch wenn die Marktpreise fir das Jahr 2026 mittlerweile unter 10 Rp/kWh gefallen
sind, liegt der Portfoliopreis der strukturierten Beschaffung bei rund 11,6 Rp/kWh. Durch den
Einkauf der Energie in Tranchen iiber drei Jahre fallt das Krisenjahr 2023 ein letztes Mal ins
Gewicht. -

Wichtigster Kostentreiber fir die Netznutzung ist die Energiewende. Sie geht einher mit stei-
gendem Energiebedarf, hdheren Leistungsspitzen (Photovoltaik, Elektromobilitat) und variab-
leren Energiefliissen. Der Investitionsbedarf fir Ausbau und Optimierung des gemeindeeige-
nen Stromnetzes bleibt langfristig bestehen.

Die Netznutzungstarife wurden bereinigt und fir die Umsetzung von Eigenverbrauchsgemein-
schaften erweitert. Im Tarifjahr 2026 werden auch erstmals Messkosten gesondert ausgewie-
sen und eine eigene Deckungsdifferenzenrechnung eingeflihrt, dies in Zusammenhang mit
der Einfilhrung intelligenter Messsysteme. Bisher waren diese Kosten in der Netznutzung in-
tegriert. Mit der Herausldsung reduziert sich zwar die bestehende Grundgebiihr, in der Summe
resultieren aber leicht hohere Fixkosten, um den Aufwand fir die Einflihrung und den Betrieb
des Smart-Meter-Systems zu decken. Die Aussagekraft der Messkosten ist allerdings be-
schrankt, da der Rollout bei den einzelnen Energieverteilern unterschiedlich fortgeschritten ist.

Die Zunahme der Abgabe fiir das vom Bund eingefiihrte Instrument der Winterstromreserve
um 0,18 Rp/kWh wird durch den Riickgang der Systemdienstleistung um 0,28 Rp/kWh kom-
pensiert. Neu auf der Stromrechnung erscheint hingegen die Position Solidarisierung Netz-
ausbau mit 0,05 Rp/kWh. Damit sollen Kosten fur Netzverstarkungen, die durch den Anschluss
erneuerbarer Energien entstehen, nicht nur von den jeweiligen Netzbetreibern getragen wer-
den, sondern Uiber das gesamte Ubertragungsnetz auf alle Stromverbraucher umgelegt wer-
den. Ziel ist, Endverbraucher in Regionen mit vielen neuen Anlagen nicht Uberproportional zu
belasten.
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Die Energietarife wurden bereinigt und vereinfacht. Die Differenzierung zwischen den ver-
schiedenen Kundengruppen wurde fallen gelassen, zumal die Energie durch GWS zu einheit-
lichen Kosten beschafft wird.

Zur Erfiillung von regulatorischen Vorgaben und zur klaren Positionierung im Markt werden
die bisherigen Stromprodukte durch ein neues, dreistufiges Produktportfolio abgeldst:

- OkoStrom (Standardprodukt): 100 % erneuerbar, liberwiegend aus Schweizer Wasserkraft
- RegioStrom: 100 % erneuerbar aus der Schweiz, liberwiegend aus Stéfner Solarstrom
- BudgetStrom: Vorwiegend aus Kernenergie und weiteren CO2-freien Quelien

Energiepreise

Die Beschaffungspreise fur Energie fir die néchsten drei Jahre liegen mittlerweile wieder zwi-
schen 6 und 8 Rp/kWh, eine Riickkehr zu langfristig tiefen und stabilen Beschaffungskosten
ist dennoch nicht zu erwarten. Die steigende Nachfrage nach elekirischer Energie, der Aus-
stieg aus der Kernkraft, die Abkehr von fossilen Energietragern, die Volatilitat des stetig stei-
genden Anteils erneuerbarer Energie und die wirtschaftliche und geopolitische Situation sor-
gen fiir Unsicherheit an den Markten und héheren Risikopramien.

Netznutzungspreise

Die Netztarife haben den Zweck, die laufenden Kosten des Elektrizitdtswerksbetriebs der Ge-
meindewerke zu decken. Fiir den Anstieg der Netznutzungstarife sind einerseits die Investiti-
onen in den Ausbau der Netze, andererseits die Kosten fur Installation, Unterhalt und Betrieb
des Smart-Meter-Systems verantwortlich. Das Herausldsen und separate Deklarieren der
Messkosten soll mehr Transparenz in der Kostenentwicklung schaffen.

Der Anstieg der Netznutzungsgebiihr bzw. der Messkosten im Verteilnetz der Gemeinde Stéfa
ist primar die Folge der steigenden Investitionen in das gemeindeeigene Verteilnetz.

Neben eigentlichen Netzverstarkungen steht die Optimierung der Energieflisse im Vorder-
grund. Dies erfordert neben dem grossflachigen Einsatz von intelligenten Stromz&hlern wei-
tere Mess- und Regelsysteme, die die Kostenrechnung der kommenden Jahre Uberdurch-
schnittlich belasten. Es sind Aufwendungen fiir das Aufsetzen des Smart-Meter-Systems
(Hard- und Software), die Installation und Einbindung der intelligenten Stromzahler, Unterhalt
und Betrieb der Systeme und der damit verbundene personelle Aufbau in den Bereichen Mess-
wesen, Datenadministration und Kundendienst. :

Tarifgestaltung
Generell wird die Tarifgestaltung von regulatorischen, politischen und marktwirtschaftlichen
Faktoren beeinflusst. Vieles ist vom Gesetzgeber vorgegeben,

Im Rahmen des Smart-Meter-Rollouts fallen insbesondere in den Jahren 2024-2026 ausser-
ordentliche Kosten an, die sich durch den Aufbau von Deckungsdifferenzen auf eine langere
Periode verteilen lassen.
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Investitionsrechnung Verwaltungsvermoégen

Die bereits im Vorjahr initiilerte umfassende Investitionspriorisierung wurde flir das Budgetjahr
2026 fortgeftihrt. Der Ausblick in der Finanzplanung wird durch den Ausbau der Infrastruktur
gepragt und sieht ausserordentlich hohe Investitionsausgaben vor. Uber die ganze Planungs-
periode bis 2029 liegen die Investitionen der steuer- und gebihrenfinanzierten Bereiche bei
rund 142,6 Mio. Franken. Der Finanz- und Aufgabenplan 2025-2029 zeigt auf, dass die Ge-
meinde ihre Investitionen nur noch durch die Aufnahme von Fremdkapital finanzieren kann.

Das Ziel der Investitionspriorisierung ist die Verhinderung einer stark ansteigenden Verschul-
dung. Es werden insbesondere Alternativen zur Finanzierung oder flir eine guinstigere Erstel-
lung evaluiert. Zudem werden die Vorhaben in der ndchsten Planperiode neu beurteilt.

IR Verwaltungsvermoégen Budget 2026 | Budget 2025 Abw in %

Ausgaben 25'654'000 24'103'000 1'551'000 6%
Einnahmen -1'550'000 -1'513'000 -37'000 2%
Nettoinvestitionen Verwaltungsvermoégen 24'104'000 22'590'000 1'514'000 7%
Steuerhaushalt 17'950'000 13'460'000 4'490'000 | 33%
Abwasserbeseitigung 1'850'000 1'100'000 750'000 | ©68%
Abfallwirtschaft 0 0 0 0%
Wasserwerk 2'429'000 3'910'000 -1'481'000 | -38%
Elektrizitatswerk - Elektrizitatsnetz 1'875'000 4'120'000 -2'245'000 | -54%
Nettoinvestitionen Verwaltungsvermoégen 24'104'000 22'590'000 1'514'000 7%

Die Investitionsrechnung Verwaltungsvermdgen sieht im Budget 2026 Ausgaben von
25'654'000 Franken und Einnahmen von 1'550'000 Franken vor. Die Investitionsrechnung
Verwaltungsvermdgen schliesst somit mit Nettoinvestitionen von 24'104'000 Franken ab.

Investitionsrechnung, Bereich 2, Bildung
Im Bereich Bildung sind Nettoinvestitionen von insgesamt rund 10,6 Mio. Franken budgetiert.

Bei der Primarschule wurde fir die Beschaffung von Tablets, Lehrercomputern und Zubehor
im Rahmen des ICT-Konzepts der Schule Stafa am 13. Mai 2025 ein Verpflichtungskredit von
510'000 Franken fiir die Jahre 2026-2028 bewilligt. Budgetiert sind im Jahr 2026 dafur insge-
samt 170'000 Franken.

Am 5. Marz 2024 hat die Schulpflege einen Verpflichtungskredit Uber 994'000 Franken fur den
Zeitraum 2024-2026 fiir die Einrichtung und Ersatzeinrichtungen von Unterrichts- und Betreu-
ungsraumen genehmigt. Im Budget 2026 sind fiir dieses Projekt 300'000 Franken eingestellt.

Das Investitionsbudget 2026 fiir die Sanierung und den Neubau von Schulliegenschaften be-
15uft sich auf insgesamt rund 10 Mio. Franken.
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Fur die Sanierung und Erweiterung des Schulhaus Moritzberg wurde am 28. November 2022
ein Projektierungskredit von 1,18 Mio. Franken bewilligt. Im Budget 2026 sind 800'000 Fran-
ken flUr die weiterfiinrende PrOJektlerung nach erfolgreicher Durchfiihrung des Projektwettbe-
werbs eingestellt.

Am 28. November 2022 wurde fiir den Ersatzneubau der Turnhalle Obstgarten ein Projektie-
rungskredit von 1,18 Mio. Franken bewilligt. Nachdem ein Projektwettbewerb erfolgreich
durchgefiihrt wurde, wird in einem ersten Schritt das Projekt nochmals auf die Bediirfnisse und
Anforderungen Uberpriift. Dazu sind im Budget 2026 250’000 Franken eingestellt.

Fur den Neubau des Schwimmbads fiir die Schule Stafa wurde am 14. April 2024 an der Ur-
nenabstimmung ein Verpflichtungskredit von rund 19,13 Mio. Franken bewilligt. Im Budget
2026 sind 6,8 Mio. Franken fiir dieses Projekt eingestellt. Das Schwimmbad fiir die Schule
Stafa im Gebiet «Obstgarten» wird westlich der Geimoosstrasse in der heutigen Sportanlage
gebaut.

Flr den am 14. April 2024 vom Stéfner Stimmvolk verabschiedeten Rahmenkredit {iber
9,7 Mio. Franken fir drei temporédre Schulpavillons wurden im Budget 2026 750'000 Franken
flr die Erstellung des Modulbaus in der Schuleinheit Kirchbiihl Nord budgetiert.

In der Schulanlage Beewies wird das Team- und Vorbereitungszimmer fiir 120'000 Franken
saniert. Es ist eine Raumzusammenlegung durch Wanddurchbruch ohne Flachenerweiterung
vorgesehen. Die bestehenden Rdume werden instandgesetzt und Anpassungen an der Bau-
konstruktion vorgenommen.

In der Turnhalle Beewies erfolgt die Erneuerung des Sporthallenbodens inklusive Markierun-
gen. Festgestellte Sicherheitsmangel an Ausstattung und Fluchtwegen werden behoben, um
den normkonformen Betrieb sicherzustellen. Die Projektkosten belaufen sich auf
150’000 Franken.

Fur den Kindergarten Grund sind im Jahr 2026 200'000 Franken fir Instandhaltungsarbeiten
vorgesehen, Dazu zahlen Arbeiten zum Substanzerhalt an Geb&udehllle und Innenrdumen
sowie punktuelle Massnahmen an der Haustechnik zur Sicherstellung der Betriebs- und Nut-
zungssicherheit.

Im Schulhaus Kirchbiihl Nord werden zwei Schulzimmer fiir 100'000 Franken instandgehalten.
Vorgesehen sind die Erneuerung von Bodenbeldgen, Wandoberflaichen und Anpassungen an
Fensterbriistungen und Absturzsicherungen.

Im Mehrzweckgebaude Trankebach wird flr die Tagesbetreuung eine Kiiche fiir 150'000 Fran-
ken eingebaut. Die Arbeiten umfassen die haustechnische Erschliessung, die Grundausstat-
tung und die Auslegung gemass geltenden Hygiene- und Betriebsanforderungen.

Im Schulhaus Moritzberg wird die Schliessanlage modernisiert, um die Schliessorganisation
der Schule Stafa zu standardisieren. Die aktuelle Schliessanlage ist technlsch veraltet und in
die Jahre gekommen.

Im Finanzplan 2025-2029 sind flr die Schulliegenschaften Investitionsprojekte mit einem Ge-
samtvolumen von rund 70,4 Mio. Franken aufgefiihrt.
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Investitionsrechnung, Bereich 3, Hochbau und Liegenschaften

Im Bereich Verwaltungsliegenschaften (33) sind fur diverse Sanierungsprojekte insgesamt
610'000 Franken budgetiert.

Im Jugendzentrum Domino im Mehrzweckgebaude Trénkebach wird ein hindernisfreies Per-
sonal-WC erstellt. Es wird fiir den Betrieb der Jugendarbeit benétigt. Zudem erfolgen Anpas-
sungen gemass Brandschutzauflagen.

Im Feuerwehrgebdude ersetzt eine elektronische Zutrittskontrolle ZUKO fiir 60'000 Franken
die veraltete Schliessanlage und stellt die Zugangssicherheit nach aktuellen Standards sicher.

Fur die Sanierung der Tiefgarage des Gemeindehauses sind 50'000 Franken vorgesehen.

Das Projekt der Gesamtsanierung der Liegenschaft Villa Sunneschy ist bereits seit dem Jahr
2021 in Planung. Im Budget 2026 sind investitionsausgaben von 300'000 Franken eingestellt.

Investitionsrechnung, Bereich 4, Tiefbau
Im Bereich Tiefbau sind Nettoinvestitionen von insgesamt 7,59 Mio. Franken budgetiert.

Gemeindestrassen (401)
Die geplanten Investitionsausgaben fir die Sanierung der Gemeindestrassen belaufen sich
auf 1,98 Mio. Franken.

Fir das Jahr 2026 ist die Sanierung der Bauertacherstrasse und des Plintacherweges im Rah-
men der Erschliessungsmassnahmen des Quartierplans Bauertacher geplant, die Aufwendun-
gen fir dieses Projekte belaufen sich auf 300'000 Franken.

Weitere Sanierungsmassnahmen sind bei der Ritihofstrasse West und Mihlerain im Zusam-
menhang mit Werkleitungssanierungen vorgesehen sowie die Sanierung des Kirchweges. Am
Rohrhaldenweg, Gerenweg und an der Glarnischstrasse sind notwendige Werterhaltungs-
massnahmen geplant.

Fir den Ausbau des Obstgartenweges, welcher neu die Grundstrasse mit der Geimoos-
strasse verbindet und beim neuen Lehrschwimmgebdude vorbeifuhrt, sind im Budget 2026
600’000 Franken vorgesehen.

Fir den Ersatz des Kommunalfahrzeugs VM Meili 3500 ist im Budget 2026 zusatzlich ein Be-
trag von 150'000 Franken eingestellt.

Offentliche Verkehrsinfrastruktur (411)

Im Bereich o&ffentlicher Verkehr wird mit der 1. Etappe zum Ausbau der Bushaltestellen und
der Fussgangerschutzmassnahmen begonnen, fiir dieses Projekt wurden in der Investitions-
rechnung 800'000 Franken budgetiert.

An der Laubisrttistrasse erfolgt der Ausbau der Bushaltestellen Laubisruti mit den Fussgan-
gerschutzmassnahmen, wofiir 1'185'000 Franken eingestellt sind.
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Im Weiteren ist der Start der Projektierung der Bushaltestellen und die Freiraumgestaltung am
Bahnhof Stafa geplant, damit anschliessend an den Umbau der SBB-Infrastrukturanlagen die
hindernisfreien Bushaltestellen und die Umgebungsgestaltung ausgefiihrt werden kénnen.

Geblihrenfinanzierter Bereich Abwasserbeseitigung (45)

Der gebihrenfinanzierte Bereich Abwasserbeseitigung (45) rechnet mit Investitionsausgaben
von 2,75 Mio. Franken und Einnahmen an Kanalisationsanschlussgebiihren von
900'000 Franken.

Das Kanalnetz in Stafa und Urikon weist enorme Kalkablagerungen unter anderem in den
Regenwasserkanalen auf, welche die Kapazitdt einschrdnken. Die Entfernung vom Kalk im
Kanalnetz ist notwendig, um die ordnungsgemasse Ableitung von Regenwasser zu gewahr-
leisten. Im Investitionsbudget 2026 wurden 200'000 Franken fir die Kalkentfernung eingestellt.

Fir das Projekt Kldranlage Stéfa & Urikon, Ausbau und Zusammenlegung, sieht das Investiti-
onsbudget 0,5 Mio. Franken vor. Die Klaranlagen in Stifa und Urikon benétigen einen Ausbau
und eine Modernisierung, um gesetzlichen Verpflichtungen nachzukommen und die Energie-
effizienz zu verbessern. Dies umfasst auch die Erneuerung der Betriebsbewilligungen und die
Implementierung neuester Technologien, um die Abwasserbehandlung zu optimieren und die
Umweltbelastung zu minimieren.

Der Ausbau der Klaranlage in Stafa und Urikon soll nicht nur die Abwasserbehandlung opti-
mieren, sondern auch die Energieeffizienz verbessern, indem moderne Technologien wie
Energiegewinnung aus Abwarme oder Biogasnutzung integriert werden. Durch die Implemen-
tierung nachhaltiger Lésungen und die Reduzierung des Energieverbrauchs kann die Klaran-
lage ihren Beitrag zum Umweltschutz leisten und gleichzeitig die Betriebskosten senken, um
langfristig eine wirtschaftliche und 6kologische Nachhaltigkeit zu gewahrleisten.

Im Jahr 2026 ist vorgesehen, die Mebranen in der Kidranlage Urikon zu ersetzen. Die dafiir
vorgesehenen Ausgaben belaufen sich auf 1,5 Mio. Franken. Die Membranen haben ihre Le-
bensdauer erreicht und miissen ersetzt werden, um die Abwasserbehandlung zu optimieren
und die Energiekosten zu senken. Ein Ersatz wird auch dazu beitragen, die Kapazitat der Klar-
anlage zu erhdhen und die Werte zu verbessern.

Gewdsserverbauungen (470) -
Der Chatzentobelbach soll im Rahmen eines Hochwasserschutzprojekts revitalisiert werden,
um die dkologische Qualitat zu verbessern und die Lebensraume fir die heimische Tier- und
Pflanzenwelt zu schiitzen und zu férdern. Fir die Revitalisierung wird mit Ausgaben von
800'000 Franken gerechnet.

Fur das Projekt MUhlibach, hochwassersicherer Ausbau und Revitalisierung im Bereich Bahn-
linie bis Zlrichsee, sieht das Budget 2026 450'000 Franken vor. Die Revitalisierung des Mih-
libachs soll die dkologische Qualitdt verbessern und die Lebensrdume der heimischen Tier-
und Pflanzenwelt schiitzen. Das Projekt umfasst auch die Gewasserraumfestlegung fur den
Quartierplan Zehntentrotte und die Revitalisierung des Bereichs von der Bahnlinie bis zum
Zurichsee.
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Investitionsrechnung, Bereich 8, Flrsorge

Fir den Ersatz der Rufanlage inkl. Sensorik sowie Elektroarbeiten im Alterszentrum Lanzeln
sind 400'000 Franken budgetiert. Der Ersatz ist aus betrieblicher Sicht notwendig, da es fur
die bestehende Anlage ab dem Jahr 2027 keinen Service und Support mehr gibt und keine
Ersatzteile mehr erhéltlich sind.

im Bereich Hotellerie/Kiiche des Alterszentrums Lanzeln werden im Jahr 2026 beheizbare
Speisewagen ersetzt, wofiir 130'000 Franken im Budget 2026 eingestellt sind. Fur die vorhan-
denen Speisewagen sind keine Ersatzteile mehr erhaltlich. Sie werden fur die Lieferung der
Verpflegung fiir die Bewohnenden auf den Etagen eingesetzt.

Investitionsrechnung, Bereich 9, Gemeindewerke

Der gebiihrenfinanzierte Bereich Wasserwerk (92) rechnet mit Nettoinvestitionen von rund
2.43 Mio. Franken, der Bereich Elektrizitatswerk - Elektrizitatsnetz (95) mit rund 1,88 Mio.
Franken.

Wasserversorgung (921) ‘ - ,

Fiir das Jahr 2026 betragen die geplanten Nettoinvestitionen 2,43 Mio. Franken. Anpassungen
von Investitionsprojekten. sind mdglich, abhéngig von inhaltlichen Projektanderungen, zeitli-
chen unbeeinflussbaren Verschiebungen durch Dritte in ein Folgejahr oder Vorzug eines an-
deren Projekts aufgrund einer Dringlichkeit. -

Elektrizitédtswerk (951)

Fiir das Jahr 2026 betragen die geplanten Nettoinvestitionen 1,88 Mio. Franken. Anpassungen
von Investitionsprojekten sind aufgrund von inhaltlichen Projektanderungen und zeitlichen Ver-
schiebungen durch Dritte moglich sowie auch Vorzug eines anderen dringenden Projekts.

Investitionsrechnung Finanzvermégen

IR Finanzvermodgen Budget 2026 | Budget 2025 Abw in %

Ausgaben 310'000 1'027'000 -717'000 | -70%
Einnahmen 0 -5'000'000 5'000'000 0%
Nettoinvestitionen Finanzvermogen 310'000 -3'973'000 4'283'000 | -108%

Die Investitionsrechnung Finanzvermdgen sieht im Budget 2026 Ausgaben von 310'000 Fran-
ken und keine Einnahmen vor. Die Investitionsrechnung Finanzvermogen schliesst somit mit
Nettoinvestitionen von 310'000 Franken ab.

Fir die Weiterfiihrung des Projekts Bahnhofstrasse 52, Sanierung Annexbau, sind im Investi-
tionsbudget 100'000 Franken eingestellt. An der Kronenstrasse 9 werden die Gebaudehlle
und die Heizung saniert und die Schliessanlagen modernisiert. Um den Griinbestand zu er-
halten, ist eine Ersatzbepflanzung vorgesehen. Die Investitionsausgaben fur die Liegenschaft
an der Kronenstrasse 9 belaufen sich auf 210'000 Franken.



Protokoll a Gemeinde Stéfa

Gemeindeversammiung 01. Dezember 2025 214

Erlduterung der Vorlage

Simon Hammerli, Finanzvorstand, erlautert das Budget und den Steuerfuss 2026 anhand des
Beleuchtenden Berichts.

Michael Mevyer, Prasident der Rechnungspriifungskommission, prasentiert die zustimmende
Stellungnahme der RPK.

Diskussion

Das Wort wird benutzt.

Antridge

Aus der Versammlung wird der nachfolgende Antrag gestellt und von Gemeindeprasident
Christian Haltner entgegengenommen:

— Festsetzung des Steuerfusses auf 81%

Christian Haltner erklart den Anwesenden das Abstimmungsprozedere und fragt nach, ob die-
ses alle verstanden haben. Es werden keine Fragen dazu gestellt.

Abstimmung

1. Abstimmung Budget
Budget 2026 gemass Antrag Gemeinderat

Dem Budget 2026 wird grossmehrheitlich zugestimmt.

2. Abstimmung Steuerfuss

— Steuerfuss 83% (Antrag Gemeinderat)
— Steuerfuss 81% (Anderungsantrag)

Der Steuerfuss von 83% (Antrag Gemeinderat) erhdlt die meisten Stimmen; der Anderungs-
antrag kommt nicht zustande.
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3. Schlussabstimmung
In der Schlussabstimmung wird der Antrag des Gemeinderats, Genehmigung des Budgets

2026 und Festsetzung des Steuerfusses auf 83%, mit einzelnen Gegenstimmen angenom-
men.

Beschluss

1. Das Budget 2026 der Politischen Gemeinde Stéfa wird mit folgenden Eckwerten ge-
nehmigt: '

Erfolgsrechnung

Gesamtaufwand Fr. 176'118'100
Gesamtertrag Fr. 167'060'800
Aufwandiiberschuss Fr. 9'057'300

Investitionsrechnung Verwaltungsvermégen

Ausgaben Fr. 25'654'000
Einnahmen Fr. 1'550'000
Nettoinvestitionen (Ausgabeniiberschuss) Fr. 24°'104'000
Investitionsrechnung Finanzvermogen

Ausgaben ‘ Fr. 310'000
Einnahmen Fr. i 0
Nettoinvestitionen (Einnahmeniiberschuss) Fr. 310000
Einfacher Gemeindesteuerertrag (100 %) Fr. 81'000'000

2. Der Steuerfuss flr das Rechnungsjahr 2026 wird auf 83 % (Vorjahr 78 %) des einfa-
chen Gemeindesteuerertrags festgesetzt:

3. Der Aufwand[]berschqss der Erfolgsrechnung wird dem Bilanzliberschuss belastet.
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Beschluss-Nr. GDV-2025-30

Titel Neubau Bushaltestellen und Freiraumgestaltung Bahnhof Stifa
Projektierungskredit Fr. 800'000

Gesch.-Nr. 2025-683

Registratur 36 Verkehr, Rundfunk, Touristik
36.05 Autokurse/Buslinie
36.05.00 Haltestellen

IDG-Status nicht festgelegt

Mitwirkende

Ausstand

Versand

Korrespondenz  Fachbereich Tiefbauprojekte
Tel. 044 928 74 10, E-Mail: tiefbau@staefa.ch

Vorlage des Gemeinderats

Antrag

Fir die Projektierung von hindernisfreien Bushaltestellen und der Freiraumgestaltung am
Bahnhof Stafa sowie der Bahnhofstrasse wird ein Verpflichtungskredit von 800'000 Franken
inkl. MwSt., zu Lasten der Investitionsrechnung, bewilligt.

Vorlage in Kiirze

Der hindernisfreie Zugang am Bahnhof Stafa mit den Bushaltestellen und die Gestaltung des
Bahnhofareals sind Themen, die bereits seit langer Zeit auf der: Agenda der Gemeinde Stafa
stehen. Die Bushaltestellen am Bahnhof Stafa sind heute nicht hindernisfrei und kénnen auf-
grund ihrer Lage und der raumlichen Situation auf dem Bahnhofareal von den Bussen der
Verkehrsbetriebe Zirichsee und Oberland (VZO) nicht flexibel angefahren werden. Der Bahn-
hof Stafa und das Bahnhofareal sind als Ankunftsort und Aufenthaltsraum nicht attraktiv.

Die Schweizerischen Bundesbahnen (SBB) beabsichtigen, am Bahnhof Stafa ab 2026 den
Giliterschuppen zu sanieren und umzubauen sowie die Zugénge zu den Perrons hindernisfrei
zu erstellen. Gestiitzt auf diese Projekte hat der Gemeinderat in Zusammenarbeit mit der SBB
ein Konzept erarbeitet, das den Neubau der Bushaltestellen und eine neue Freiraumgestaltung
des Bahnhofareals inklusive Bahnhofstrasse vorsieht. Mit dem vorliegenden Kreditantrag soll
nun dieses Konzept weiterentwickelt und ein ausfiihrungsreifes Bauprojekt ausgearbeitet wer-
den. Das Bauprojekt dient als Grundlage fur den spéteren Volksentscheid zum Ausfihrungs-
kredit. Zurzeit wird mit Gesamtkosten von zirka 6,5 Millionen Franken gerechnet. Die Volksab-
stimmung fiir das Ausfihrungsprojekt ist im Spatherbst 2027 vorgesehen. Mit dem Bau kann
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erst im Jahr 2029 begonnen werden, wenn der Umbau der Perronzugénge abgeschlossen ist,
was voraussichtlich Ende 2028 der Fall sein wird.

Der Gemeinderat ist (iberzeugt, dass jetzt der richtige Zeitpunkt ist, mit der Projektierung zu

beginnen, damit der Neubau der Bushaltestellen am Bahnhof Stafa und die Aufwertung des
dffentlichen Raums nahtlos an die SBB-Projekte erfolgen kénnen.

Beleuchtender Bericht

1. Vorgeschichte

Am 2. Dezember 2019 bewilligte die Gemeindeversammlung einen Planungskredit von
640'000 Franken fiir den Neubau Bushof und stufenlosen mittleren Perronzugang beim Bahn-
hof Stafa. Zu diesem Zeitpunkt ging man davon aus, dass die Gemeinde fir die Projektierung
und den Bau eines stufenlosen Perronzugangs bei der Personenunterfiihrung Mitte im Bereich
des Bahnhofgebaudes zusténdig ist. ,

Seit das Bundesamt fiir Verkehr (BAV) im Friihling 2020 festgestellt hat, dass der Bahnhof
Stafa nicht behindertengerecht und die SBB fur alle entsprechende Massnahmen zusténdig
ist, hat die SBB die Planung der Perronzugénge vollumfanglich ibernommen. Im Jahr 2021
startete die. SBB Infrastruktur offiziell mit der Projektplanung fiir den Umbau hindernisfreie Per-
ronzugénge beim Bahnhof Stafa. Im Zusammenhang mit dieser Planung sind immer mehr
neue Rahmenbedingungen seitens der SBB wie Perronverbreiterung mit Gleisverschiebung
nach Siiden, Erhalt und Sanierung Giterschuppen sowie Berlicksichtigung Interessenslinie
(Gleisabstand) und Beibehalt Freiverlad festgelegt worden. Diese neuen Rahmenbedingun-
gen wirkten sich massiv auf die bisherige Konzeptplanung des Bushofs aus und erforderten
erhebliche Anpassungen an den bis dahin durch die Gemeinde erarbeiteten Machbarkeitsstu-
dien zu den Bushaltestellen. Nach einer intensiven Kldrungsphase zwischen Vertretern der
SBB und der Gemeinde im Sommer 2023 einigte man sich auf die Ausarbeitung einer tber-
geordneten gemeinsamen Planung. :

2. Drittprojekte

Auf dem Bahnhofareal Stafa und auf angrenzenden Strassen ist in den ndchsten Jahren die
Umsetzung einiger Projekte durch verschiedene dffentliche Bauherrschaften

geplant. Diese Vorhaben haben zeitlich einen grossen Einfluss auf die von der Gemeinde ge-
plante Erstellung der hindernisfreien Bushaltestellen und die Gestaltung des Bahnhofsareals.
Es bedingt eine gut abgestimmtes Zeitmanagement und eine Koordination zwischen den be-
teiligten Bauherrschaften.

Folgende Drittprojekte sind vorgesehen:

- Umbau Giterschuppen (SBB Immobilien)
Der heute bestehende Kiosk wird abgebrochen und in den Giterschuppen verlegt. Der GU-
terschuppen wird saniert und entsprechend umgebaut. Vorgesehener Baustart: November
2025, Bauende Sommer 2026.
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3.

Umbau Bahnzugang/Perrons (SBB Infrastruktur)

Es werden die Perronzugdnge bei der Personenunterfihrung (PU) Mitte sowie der Perron-
zugang bei der PU Kreuzstrasse/Harmoniestrasse stufenlos erstellt. Ausserdem erfolgt
eine Perronverbreiterung im ostlichen Bereich der Bahnhofanlage. Infolge der neuen Per-
ronzugange sind die bestehenden Veloanlagen auf der Nordseite der Gleisanlage anzu-
passen und zu erweitern. Vorgesehener Baustart: 2026, Bauende: 2028.

Abdichtung Briicke Oberlandstrasse (Kantonales Tiefbauamt)

Im Zusammenhang mit den baulichen Massnahmen der SBB und der Gemeinde soll die
Abdichtung der Bricke vorgenommen werden. Baustart: 2029 in Koordination mit Bushal-
testellen. o

Sanierung Oberlandstrasse und Erstellung Busbevorzugungsanlage (Kant. Tiefbauamt)
Mit der Sanierung der Oberlandstrasse im Abschnitt Seestrasse bis Kreisel wird die Busbe-
vorzugung im Bereich Bahnhofstrasse/Oberlandstrasse durch den Kanton erstelit. Die Bus-
bevorzugung erlaubt dem Bus kiinftig das Linkseinbiegen von der Bahnhofstrasse in die
Oberlandstrasse und stellt dadurch die flexible Bedienbarkeit der Haltestellen auf dem
Bahnhofareal sicher. Die Gemeinde leistet dazu einen Beitrag von 250'000 Franken (Be-
schluss vom 30. November 2021). Baustart: voraussichtlich 2027.

Rahmenbedingungen

Durch die Drittprojekte wie aber auch durch gesetzliche Bestimmungen und topografische Ver-
héltnisse ergeben sich Rahmenbedingungen, welche berlcksichtigt werden missen und die
Lage der hindernisfreien Bushaltestellen und die Gestaltung des Bahnhofsareals &rtlich stark
beeinflussen. Die wichtigsten Rahmenbedingungen kurz zusammengefasst sind:

4

Durch die Perronverbreiterung erfolgt eine Gleisverschiebung nach Suden, womit eine neue
Interessenslinie (Gleisabstandslinie) zu bericksichtigen ist und die Arealnutzung stark ein-
schrankt;

Die denkmalgeschitzten Gebdude (Bahnhofsgebaude, Guterschuppen, Bahnwérterhaus-
chen) auf dem Bahnhofareal sind zu erhalten;

Die schiitzenswerte Blutbuche vor dem Bahnhofgebaude darf nicht gefallt werden;

Die Anlieferung fiir den neuen Kiosk im Guterschuppen ist zu gewahrleisten;

Das unterschiedliche Niveau und die Quer- und Langsgefalle auf dem Bahnhofareal und
der Bahnhofstrasse sind beziiglich Befahr- und Begehbarkeit zu berticksichtigen;

Die Auswirkungen der Aufheizung von Belagsfladchen an Hitzetagen sind zu minimieren.

Konzeptziele

Aufgrund der verschiedenen Einzelprojekte der SBB (Umbau hindernisfreie Perronzu-
gédnge/Umnutzung Giiterschuppen) und-der Gemeinde (Bushaltestellen, Gestaltung Bahn-
hofstrasse) wurde eine ibergeordnete Planung zum Betrieb und der Gestaltung des Bahn-
hofareals und der Bahnhofstrasse als unumgénglich erachtet. Zusammen mit der SBB wurde
ein Massnahmenkonzept erarbeitet, welches die Grundlage fur die

anstehende Projektierung bildet.
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Seitens der Gemeinde wurden nachstehende Ziele definiert:

- Erweiterung der Bushaltestellen auf 6 Haltekanten mit flexibler An- und Wegfahrt fur die
Busse sowie Sicherstellung der Anforderungen gemass BehiG

- Beriicksichtigung eines bedarfsgerechten Angebots an Zweiradabstellpldtzen und Parkie-
rung des motorisierten Verkehrs

- Berlicksichtigung von Massnahmen zur Hitzeminderung (Baume, Begrinung, Schwamm-
stadtprinzip) mit einer neuen Aussenraumgestaltung sowie Schaffung von Aufenthaltsqua-
litat

- Umsetzung einer neuen Toilettenanlage und VZO-Ruheraum

- Gute Integration der neuen Anlagen in das bestehende Verkehrsnetz und in die Bebau-
ungsstruktur

- Schaffung eines reprasentativen Ankunftsorts mit hoher Aufenthaltsqualitat

- Attraktive Fusswegverbindungen schaffen

- Bereitstellung eines Wartebereiches.

5. Konzeptbeschrieb Bushaltestellen und Freiraumgestaltung

Um die obgenannten Ziele zu erreichen, wurden der neue Bereich der Bushaltestellen, das
gesamte Bahnhofareal um das Bahnhofgebdude und den Guterschuppen sowie die Bahn-
hofstrasse mit den Parkplatzen im Abschnitt PU Bergstrasse bis Harmoniestrasse ins Konzept
miteinbezogen.
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Konzept Neubau Bushaltestellen und Freiraumgestaltung Bahnhof Stafa (Stand: August 2025)

5.1 Bushaltestellen

Es werden insgesamt sechs stufenlose Busanlegekanten vorgesehen. Finf Anlegekanten
werden zwischen Giiterschuppen und der Freiverladflache angeordnet; eine davon wird ent-
lang der Bahnhofstrasse geplant. Die sechste Haltekante ist vor allem fiir den Einsatz von
Bussen bei Bahnersatz-Fahrten oder fiir Shuttletransporte vorgesehen. Die Haltekanten sind
so angeordnet, dass eine flexible An- und Wegfahrt der Busse gewahrleistet wird. Infolge der
seeseitigen Gleisverschiebung des SBB-Projekts sind die ohnehin engen Platzverhaltnisse fur
die Anordnung der Busperrons noch knapper geworden. Die Rampe des Glterschuppens wird
zwar abgebrochen, jedoch darf die erste Buskante nicht zu nah an den Glterschuppen erstellt
werden. Aufgrund der knappen Platzverhaitnisse und der notwendigen Fahrspuren fur die
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Busse weisen die Busperrons eine minimale Breite von 3.00 m auf. Das Mobiliar an den Hal-
tekanten muss dadurch auf ein Minimum reduziert (Kantenbeschriftung, Linientafeln) werden,
um die Durchgangsbreite fir die Fahrgaste nicht zu beeintrachtigen.

5.2  Witterungsschutz bei den Bushaltestellen

Bei den Bushaltestellen ist mittels einer Machbarkeitsstudie die Moglichkeit zur Erstellung von
verschiedenen Arten eines Witterungsschutzes fiir die Fahrgéste gepriift worden. Einerseits
wurde untersucht, wo Fundamentpfeiler flir Dacher méglich waren, ohne die Busfahrbahnen,
die Busperrons, den denkmalgeschiitzten Giiterschuppen und die Briicke Oberlandstrasse
negativ zu beeintrachtigen. Auf ein Dach am ersten Busperron kann aufgrund des ausladen-
den Vordachs des Giiterschuppens verzichtet werden. Gepriift wurde daher zwei kleinere Da-
cher direkt bei den Haltestellen und ein grosses Gesamtdach. Die Machbarkeitsstudie hat er-
geben, dass die Flache fur die Erstellung von Fundamentpfeilern, welche fiir Dacher notwen-
dig sind, stark eingeschrankt ist. Aus diesem Grund ist auch eine Variante « Warteunterstand
(Pavillon)» ostlich der Bushaltestellen in die Studie miteinbezogen worden. Der Gemeinderat
hat entschieden, dass eine Variante Gesamtdach Uber die Bushaltestellen und eine Variante
Pavillon zu projektieren ist. Diese beiden Varianten werden der Bevélkerung zum Entscheid
fir die Bewilligung des spateren Objektkredits vorgelegt.

5.3  Bahnhofareal und Freiraumgestaltung

Die Umgebung des Bahnhofs Stéfa steht unter der Pramisse eines zukunftsfahigen, klimaresi-
lienten und dkologisch wirksamen Ansatzes, weshalb begriinte Freirdume mit Bauminseln so
angeordnet werden sollen, dass diese das Bahnhofareal sinnvoll strukturieren und durch ihre
positive stadtklimatische Wirkung als Hitzeminderung fungieren kénnen. Dabei soll nach Mog-
lichkeit das Schwammstadtprinzip angewandt werden (Versickerung des Meteorwassers in die
begriinten Flachen). Um dem Bahnhofplatz auch mehr Aufenthaltsqualitat zu verschaffen, ist
auch ein Brunnen (Wasserspiel) und ein Bereich fiir temporére Nutzungen wie z.B. Foodtrucks
vorgesehen. Zwischen dem neuen Rampenaufgang beim Bahnhofgebaude und dem Guter-
schuppen ist eine WC-Anlage geplant. Diese wird durch die SBB erstellt. Westlich des Bahn-
hofgebaudes ist die Erstellung einer neuen lberdachten Anlage fir Zweirader geplant.

54 Bahnhofstrasse

Auf der Bahnhofstrasse wird das Augenmerk prioritér auf den Langsamverkehr und die Fuss-
gangerbewegungen gelegt. Aus diesem Grund soll auf der Bahnhofstrasse mindestens im Ab-
schnitt Verenaweg bis zum siidlichen Abzweiger der Bahnhofstrasse (Liegenschaft Bahn-
hofstrasse 26) eine Begegnungszone (Tempo 20) oder Tempo-30-Zone signalisiert werden.
Damit wird auch in diesem Bereich mehr Qualitit geschaffen. Die Fiache und die Parkplatze
vor der Molki wie auch diejenigen vor dem Postgebaude werden ins Freiraumkonzept mitein-
bezogen und neu gestaltet bzw. angeordnet.
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5.5 Parkplatze

Durch den Bau der Bushaltestellen fallen insgesamt 44 Parkplatze (26 Park&Rail-Park-
platze,18 Spezialparkplétze fir Mobility, Mietende und Personen mit Einschrankungen) vor
und neben dem Giiterschuppen weg. Diese Parkplatze missen durch die Gemeinde ersetzt
werden. Der Gemeinderat hat aufgrund dieser Situation eine Parkplatzanalyse erstellen las-
sen. In dieser Analyse wurde die Anzahl, die Nutzung und Belegung aller sich im Bereich des
Bahnhofs Stéfa befindenden Parkplétze untersucht und verschiedene Losungsansétze fiir den
Ersatz der Parkplédtze aufgezeigt. Es wurden Varianten wie die Aufstockung des Parkdecks
Sonnenwies auf der Abwasserreinigungsaniage (Grobkostenschétzung ca. 5,6 Mio. Franken),
der Neubau einer Tiefgarage unter dem Réssliplatz (Grobkostenschéatzung ca. 4 Mio. Franken)
und der Neubau einer Tiefgarage unter dem Bahnhofplatz (Grobkostenschatzung ca. 10 — 15
Mio. Franken) geprift. Die Erstellung dieser Bauten wéare mit sehr hohen Auflagen und Anfor-
derungen verbunden und wiirde bis zu einer allfilligen Umsetzung einige Jahre dauern. Die
SBB hat zudem darauf bestanden, dass der Ersatz der wegfallenden Parkpldtze auf dem
Bahnhofareal erfolgen muss. Aufgrund dieser Ausgangslage hat sich der Gemeinderat in Ab-
sprache mit der SBB fiir eine Losung entschieden, die mit dem Neubau der Bushaltestellen
umsetzbar und kostenglnstiger ist. Die ersatzpflichtigen Parkplatze werden westlich des
Bahnhofgebaudes auf dem Bahnhofareal erstellt. Durch die Umplatzierung dieser Parkplatze
kann die Gemeinde die an der Bahnhofstrasse liegenden, bisher als Kundenparkplatze ge-
nutzten Parkplatze nicht mehr von der SBB mieten. Insgesamt fallen von den erfassten 147
offentlich nutzbaren und Spezialparkplatzen im definierten Pe-rimeter voraussichtlich 10 Park-
plétze weg.

Anlasslich der Ausarbeitung des Projekts Umbau Bahnzugang/Perrons wurde durch

die SBB festgestellt, dass die bestehenden Park&Rail-Parkplatze (Anzahl 43) auf dem Giiter-
umschlagplatz (Freiverlad) im &stlichen Bereich des Bahnhofareals nie bewilligt worden sind
und nach Abschluss der Gleisverschiebung und den Perronanpassungen nicht mehr an glei-
cher Lage ersetzt werden dirfen. Seitens der Gemeinde lauft eine Anfrage beim Kanton Ztirich
um Aufhebung des Freiverlads und um eine Zwischennutzung als Parkierungsflache, damit
eine gewisse Anzahl Park&Rail-Parkplatze wieder erstellt werden kénnten. Zurzeit (Stand Au-
gust 2025) kann weder von einer Aufhebung noch von einer Zwischennutzung ausgegangen
werden.

5.6 Planungs- und Ausfiihrungshorizont

Aufgrund der Bauzeit der SBB-Projekte (Dauer voraussichtlich bis Ende 2028) und der engen
Platzverhaltnisse kann mit dem Neubau der Bushaltestellen und der Freiraumgestaltung nicht
vor 2029 begonnen werden. Daraus leitet sich folgender Terminplan ab:

- Antrag Projektierungskredit Gemeindeversammliung 1. Dezember 2025
- Projektierung und o6ffentliche Auflage bis Ende 2026

- Bauprojekt bis Mitte 2027

- Antrag Objektkredit November/Dezember 2027

- Ausschreibung Bauarbeiten 2028

- Baubeginn 2029
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6. Ausgaben

Gemdss Kostenvoranschlag vom 2. September 2025 ist mit folgenden Kosten fir die Ausar-
beitung des Projekts zu rechnen:

6.1 Projektierungskosten

Beschreibung Betrag Fr.
Honorare Planer/Ingenieure 555'000
Nebenkosten 90'000
Unvorhergesehenes 15% 95'000
Mehrwertsteuer, Rundung ' 60'000
Total Kosten inkl. 8,1 % MwSt. 800'000

Wird der Projektierungskredit von der Gemeindeversammlung abgelehnt, bewilligt der Ge-
meinderat die notwendigen Massnahmen fiir die Umsetzung der hindernisfreien Bushaltestel-
len gestiitzt auf das Behindertengleichstellungsgesetz als gebundene Ausgabe. Die Freiraum-
gestaltung auf dem Bahnhofareal und der Bahnhofstrasse entfallt.

6.2 Gesamtkosten

Die spateren Gesamtkosten fiir den Neubau der hindernisfreien Bushaltestellen und der Frei-
raumgestaltung auf dem Bahnhofareal und der Bahnhofstrasse geméass dem vorliegenden
Konzept werden auf 6,5 Mio. Franken (+/- 30%) geschétzt. Die Kosten nur fiir den Neubau der
Bushaltestellen inkl. Parkplatzersatz betragen ca. 2,6 Mio. Franken.

6.3 Kostenteiler mit der SBB

In mehreren Verhandlungsschritten ist Uber den Kostenteiler zwischen Gemeinde und SBB
diskutiert worden. Der ausgearbeitete Kostenteiler, welcher in einer Planungsvereinbarung
festgehalten wurde, beinhaltet die Pflichtaufgaben des jeweiligen Projektausldsers, aber auch
die Interessen und wird von allen als faire Lésung betrachtet. Zu den Pflichtaufgaben der Ge-
meinde Stifa zahlen der Neubau der Bushaltestellen und der Ersatz der dadurch wegfallenden
Parkplatze. Diese Massnahmen I8sen bereits eine Veranderung des Bahnhofareals aus. Die
zusatzliche Freiraumgestaltung des Areals zur Schaffung eines Ankunfts-/ Abfahrtsortes mit
Aufenthaltsqualitét ist ein grosses Anliegen der Gemeinde. An diese Freiraumgestaltung leis-
tet die SBB einen Kostenbeitrag von 290’000 Franken. Die Gestaltungsmassnahmen an der
Bahnhofstrasse hingegen gehoren wiederum in die Zustandigkeit der Gemeinde.

7. Schlussbemerkungen

Der hindernisfreie Zugang am Bahnhof Stafa mit den Bushaltestellen und die Gestaltung des
Bahnhofareals sind Themen, die bereits seit langer Zeit auf der Agenda der Gemeinde Stéfa
stehen. Im Jahr 2012 wurde ein Projektierungskredit von 1,18 Mio. Franken fur den Neubau
des Bushofs samt Rampen zur Bahn an der Urne abgelehnt. Damals ging man von Gesamt-
kosten von 12 — 15 Mio. Franken fiir die 1. Etappe (Busbahnhof, Rampe Sud und Perron,
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Entsorgungsplatz) aus und fiir die 2. Etappe (Umgestaltung Bahnhofstrasse und Parkplatze)
von 3 — 5 Mio..Franken.

Der Umbau der Perronzugénge durch die SBB bietet nun eine hervorragende Ausgangslage,
um die Bushaltestellen hindernisfrei auszubauen und das Bahnofareal und die Bahnhofstrasse
attraktiver zu gestalten. Damit der Neubau der Bushaltestellen am Bahnhof Stéfa und die Auf-
wertung des 6ffentlichen Raums nahtlos an die SBB-Projekte erfolgen kann, ist jetzt der rich-
tige Zeitpunkt, mit der Projektierung auf der Basis des vorliegenden Konzepts zu beginnen.

Der Gemeinderat empfiehlt der Gemeindeversarmmlung darum, diesem Antrag zuzustimmen.

Erlduterung der Vorlage

Claudia Hollenstein, Tiefbauvorsteherin, erldutert die Vorlage anhand des Beleuchtenden Be-
richts.

Michael Mevyer, Prasident der Rechnungspriifungskommission, prasentiert die zustimmende
Stellungnahme der RPK.

Diskussion

Das Wort wird auf Anfrage benutzt.

Antrage

Aus der Versammlung werden keine Antrage gestellt.

Abstimmungen

Dem Kredit von 800'000 Franken fur die Projektierung von hindernisfreien Bushaltestellen und
die Freiraumgestaltung am Bahnhof Stéfa wird mit vereinzelten Gegenstimmen zugestimmt.

Beschluss

Fur die Projektierung von hindernisfreien Bushaltestellen und die Freiraumgestaltung am
Bahnhof Stifa sowie der Bahnhofstrasse wird ein Verpflichtungskredit von 800'000 Franken
inkl. MwSt., zu Lasten der Investitionsrechnung, bewilligt.
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Beschluss-Nr, GDV-2025-31

Titel Initiative "Alterswohnungen iiber der ARA Sonnenwies"
Erheblicherkldrung

Gesch.-Nr. 2025-303

Registratur 16 Gemeindeorganisation
16.04 Gemeinde
16.04.10 Initiativen, Anfragen

IDG-Status nicht festgelegt

Mitwirkende

Ausstand

Versand

Korrespondenz  Fachbereich Kanzlei ,
Tel. 044 928 75 00; E-Mail: kanzlei@staefa.ch

Antrag gemass Initiative

Die Initiative «Alterswohnungen tiber der ARA Sonnenwies» wird als allgemeine Anregung wie
folgt erheblich erklart;

Uber der Abwasserreinigungsanlage (ARA) Sonnenwies (Katasternummer 8139) soll ein
mehrgeschossiger Wohnraum fiir 35 bis 50 preisglinstige Alterswohnungen entstehen, der auf
einer Uberbrickenden, selbstdndigen Tragkonstruktion gebaut wird, welche die bestehende
Parkflache und die darunterliegende ARA in keiner Weise im Betrieb und dem spateren Um-
bau behindert.

Antrag des Gemeinderats

Der Gemeindeversammlung wird beantragt, die Erheblicherklarung der allgemein anregenden
Initiative «Alterswohnungen iber der ARA Sonnenwies» abzulehnen.
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Vorlage in Kiirze

Die Initiative «Alterswohnungen Uber der ARA Sonnenwies» will, dass Uber der Kidranlage
Sonnenwies preisgiinstige Alterswohnungen entstehen. Diese sollen auf einer Stlitzkonstruk-
tion gebaut werden, so dass die eingehauste ARA und das darauf liegende Parkdeck erhalten
bleiben. Die Gemeinde soll dazu einen Investorenwettbewerb durchfiihren, damit das Projekt
durch private Trager umgesetzt werden kann. Die Initianten argumentieren mit dem Bedarf an
preisglinstigem Wohnraum in Stafa.

Wird die Initiative von der Gemeindeversammlung als allgemeine Anregung angenommen,
erarbeitet der Gemeinderat innert der folgenden 18 Monaten eine Umsetzungsvorlage, die
wiederum durch die Gemeindeversammlung zu beschliessen sein wird.

Eine erste Prifung aus dem Jahr 2020 hat die technische Machbarkeit eines solchen Projekts
als gegeben bezeichnet, jedoch verbunden mit zahlreichen Fragestellungen, die in einem wei-
teren Schritt geklart werden mussten. Fragen zum Baurecht, zur Haftung und zur Finanzie-
rungsfahigkeit sind grosstenteils offen geblieben.

Der Gemeinderat empfiehlt der Gemeindeversammiung, die allgemein anregende Initiative
«Alterswohnungen (iber der ARA Sonnenwies» abzulehnen. Auch wenn der Bedarf an Alters-
wohnungen mit Service gegeben ist, beurteilt er die Projektidee der Initianten nicht als zielflih-
rend. Er stuft die Wahrscheinlichkeit, einen Investor fiir ein solch komplexes und risikobehaf-
tetes Vorhaben zu finden, als gering ein. Die finanziellen und personellen Ressourcen der
Gemeinde fur die detaillierte Projektprtfung wéaren folglich nicht ergebnisorientiert eingesetzt.

Beleuchtender Bericht

1. Vorgeschichte

Am 18. Februar 2025 ist die von Hens (Hansjérg) Bonomo unterzeichnete und von Fredy Sigg,
Rafael Morgeli, Herbert Oberson, Heinz Go6tz und Elisabeth Jetzer mitunterzeichnete Einzel-
initiative «Alterswohnungen Uber der ARA Sonnenwies» in der Form der allgemeinen Anre-
gung eingegangen.

2. Einzelinitiative

Die Initiative hat folgenden Wortlaut (Text kursiv gesetzt):
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ﬁ Gemeinde Stdfa

Initiative: Alterswohnungen iiber der ARA Sonnenwies

Uber der Abwasserreinigungsaniage (ARA) Sonnenwies [Katasternummer 8139] soll ein
mehrgeschossiger Wohnraum fiir 35 bis 50 preisglinstige Alterswohnungen entstehen, der auf
einer (iberbriickenden, selbsténdigen Tragkonstruktion gebaut wird, welche die bestehende
Parkfidche und die darunterliegende ARA in keiner Weise im Betrieb und dem spéteren Um-
bau behindert.

Der Gemeinderat wird angeregt, eine Umsetzungsvorlage zu erarbeiten, die folgende Aspekte
beinhaltet:

(1)

(2)

(3)

(4)

(%)

(6)

(7)

Die politische Gemeinde Stéfa schreibt éinen Wettbewerb aus, der potentielle Investoren
ermitteln soll, die im Luftraum liber der ARA Sonnenwies in Stéfa Alterswohnungen pla-
nen, finanzieren, bauen und betreiben wollen.

Das zusténdige Organ der Gemeinde Stéfa wéhit aus den qualifizierten Investoren dieje-
nige Organisation aus, die das Bauprojekt umselzt. Das zusténdige Organ entscheidet bei
der Auswahl des Gewinners des Projektwettbewerbs nach den Kriterien der Projektquali-
tat und der giinstigen MietzinshGhen unter Beriicksichtigung des Baurechtszinses.

Die Kriterien werden vertraglich festgelegt und bei spateren Mieterwechseln priift die Ge-
meinde, ob die neue Angebotsmiete den Grundsatzen der preisgiinstigen Mietzinse ge-
wabhrt bleiben.

Die Kosten fiir den Projektwettbewerb von ca. Fr. 500°000.- werden von der politischen
Gemeinde Stéfa vorfinanziert. Die Gewinnerin des Wettbewerbs wird verpflichtet, diese
Kosten nach Realisation des Projekts an die Gemeinde zurlickzuerstatten.

Die politische Gemeinde Stéfa erlaubt der Gewinnerin des Projektwettbewerbs auf dem
Geldnde der ARA Sonnenwies eine Stiitzkonstruktion zu erstellen und iiberlésst der Ge-
winnerin den Luftraum (iber der ARA Sonnenwies im Baurecht fiir maximal 80 Jahre zu
einem symbolischen Baurechtszins. Die Stiitzkonstruktion ist so zu gestalten, dass sie
den gegenwdrtigen und zukiinftigen Betrieb der ARA nicht beeintrachtigt und darauf den
Bau von maximal zuldssigem Wohnraumvolumen erméglicht. Falls nétig, wird eine Urnen-
abstimmung iiber das Siegerprojekt durchgefiihrt.

Die Gemeinde kann das Projekt auch selbst planen und umsetzen. Die Wettbewerbsaus-
schreibung (Punkt (1)) miisste in diesem Fall entsprechend formuliert werden.

Die Alterswohnungen bilden kein Altersheim. Es sind alterstaugliche Wohnungen fiir selb-
sténdiges, privates Wohnen mit 1% bis 3% Zimmer. Jedoch bieten sie Serviceleistungen
wie Spitex bis Pflegestufe 5 (von 12) und deren hauswirtschaftliche Dienstleistungen an,
sind hindernisfrei gebaut geméss Norm SIA 500, haben eine Infrastruktur fiir Notruf und
werden vermietet, nicht verkauft. Fiir den Betrieb der Alterswohnungen besteht ein Be-
triebskonzept, welches auch die Inanspruchnahme der Dienstleistungen des in néchster
Nihe gelegenen Alterszentrum Lanzeln (AZL), dem gemeindeeigenen Alters- und Pflege-
heim in Stéfa, regelt.
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Begriindung des Initiativkomitees

In der Gemeinde Stéfa soll heute und in Zukunft attraktiver und bezahlbarer Lebensraum ver-
fiigbar sein. '

Die Gemeinde Stéfa legt grossen Wert auf den nachhaltigen Umgang mit seinen begrenzten
(Bauland) Ressourcen.

Die Boden- und damit auch die Kauf- und Mietpreise des stédfner Wohnraums steigen seit
Jahrzehnten. Dies liegt an der hohen Lebensqualitét in Stéfa.

Bis 2035 wird ein stetes Bevélkerungswachstum von ca. 1.3% pro Jahr prognostiziert." Dies
bedeutet einen Zuwachs von ca. 45 4-Personen Haushalten pro Jahr. Dieses Wachstum héngt
nicht zuletzt mit dem Erfolg des lokalen Gewerbes und der stéfner Industrie zusammen.

In der Gemeinde Stéfa besteht folglich ein grosser ungedeckter Bedarf an preisglinstigem
Wohnraum. Es liegt im &ffentlichen Interesse, dass preisglinstige Wohnungen verfiigbar wer-
den, ohne dass daflir bisher unbebautes Land verbraucht wird. Das verfligbare Bauland in der
Gemeinde wird immer knapper. Eine Verdichtung nach innen wird deshalb angestrebt.

Zudem nimmt das Durchschnittsalter der Bevélkerung laufend zu. Stéfa ist von diesem Prob-
lem besonders betroffen, so weist «die Altersstruktur in Stéfa einen liberhohen Anteil der liber
50-Jéhrigen und im Gegensatz dazu einen klar unterdurchschnittlichen Anteil der 25-40-jahri-
gen Personen auf.»?

Die Gemeinde schreibt dazu weiter folgendes: «Altere Personen bleiben heute ldnger in ihrem
angestammten Umfeld als friiher. Damit Menschen im Pensionsalter bereit sind, ihre Einfami-
lienh&user an neue Generationen mit Kindern weiterzugeben, miissen attraktive Wohnungen
fiir &ltere Menschen geschaffen werden. »® :

Genau da setzt diese Initiative an. Durch glinstige (und privat finanzierte) Alterswohnungén
soll einerseits &lteren Menschen erméglicht werden, weiterhin in Stéfa zu wohnen, und ande-
rerseits wird dadurch mehr Wohnraum frei fiir die ndchsten Generationen.

Der Standort iiber der ARA Sonnenwies eignet sich in mehrfacher Hinsicht fiir den Bau von
Wohnungen:

+ Das Geldnde ist sehr zentral gelegen und vorziiglich erschlossen.

«  Die Machbarkeit des Projekts wurde 2019 durch die Gemeinde mit zwei Studien nachge-
wiesen und bestétigt. Geruchsemissionen der ARA gibt es auch heute schon keine.

«  Mit dem Bau einer Stiitzkonstruktion, um im Luftraum Uber der ARA Wohnungen zu er-
stellen, wird eine Parzelle von ca. 5'000 m2 kreiert, die heute nicht besteht und kein Bau-
land beansprucht. Die ARA sowie die Parkplétze bleiben bestehen, das Gelénde wird so-
mit mehrfach genutzt.

«  Die Kosten der Stiitzkonstruktion betragen nur einen Bruchteil des Werts der entstehen-
den Bauparzelle.

" Gemeinde Stifa: Erlauternder Bericht zur Revision Ortsplanung 2024.
2 Gemeinde Stafa: Bericht zum raumlichen Entwicklungsleitbild. 2020.
3 Gemeinde Stéfa: Bericht zum raumlichen Entwicklungstertbild. 2020.
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*  Die Kosten der Wohnungen sind niedrig, da das Bauland lediglich den Preis der Stiitzkon-
struktion beinhaltet und die Baukosten ohne Fundation relativ giinstig ausfallen. Die dar-
aus resultierenden Wohnungsmieten sind deshalb als preisgiinstig einzustufen.

«  Die Bewohnerinnen und Bewohner der entstehenden Wohnungen kénnen zu Fuss inner-

' halb von wenigen Minuten den Bahnhof, die Einkaufsidden, die Gemeindeverwaltung,
Schulen, kulturelle Anldsse und vieles mehr innerhalb der Gemeinde erreichen. Viele
kénnten tatséchlich auf ein eigenes Auto verzichten.

*  Die heute verfiligbaren Parkplétze auf dem Dach der ARA bleiben bestehen und der Be-
trieb der darunterliegenden ARA kann ungehindert weiterlaufen. Auch ein zukiinftiger Um-
bau wére durch die Neukonstruktion nicht tangiert.

*  Fir die Gestaltung der entstehenden Wohnungen bestehen beliebige kreative Méglich-
keitén. Nachhaltige Bauweisen (z.B. mit Holz) sind auf der Stiitzkonstruktion ohne weite-
res méglich, vor allem da keine Untergeschosse und keine Baugrube ausgehoben werden
muss. Die energetische Versorgung der- Wohnungen kann vollstédndig aus erneuerbaren
Quellen erfolgen (Abwérmenutzung der ARA, Solarpanels auf dem Dach).

* Je nach Ausfiihrung kénnen mit diesem Projekt ca. 35 bis 50 Alterswohnungen reahs:ert
werden (122 - bis 3% - Zimmer Wohnungen).

«  Das Grundstiick ist heute als Zone fiir &ffentliche Bauten eingezont. In dieser Zone ist der
Bau von Alterswohnungen explizit erlaubt.* Auch deshalb fokussiert dieses Projekt auf
Alterswohnungen.

Durch die Bereitstellung von bezahlbaren Alterswohnungen in unmittelbarer Néhe des Alters-
zentrums Lanzeln wird die Méglichkeit geschaffen, dass betagte Einwohner und Einwohnerin-
nen von Stéfa es sich leisten kénnen, ihre grésseren Wohnungen oder Einfamilienhduser zu
verlassen und in eine schéne neue und altersgerechte Wohnung umzuziehen. Dadurch wird
Wohnvolumen frei, was der ndchsten Generation und inshesondere jungen Familien in Stéfa
zugutekommt.

Die Steuerzahlerinnen und Steuerzahler gehen kein finanzielles Risiko ein, da alles privat fi-
nanziert wird. Das Projekt kostet nach Abschluss keinen einzigen Steuerfranken, ausser die
Gemeinde entscheidet, das Projekt selbst auszufiihren.

Der Betrieb und der kiinftige Ausbau der Kidranlage Sonnenwies wird durch das Projekt nicht
gestort.

Dieses Projekt hat Pionier-Charakter und wird weit liber das Gemeindegebiet von Stafa hinaus
Beachtung finden und den nachhaltigen Umgang mit den Ressourcen der Gemeinde sichtbar
machen.

4 Planungs- und Baugesetz (PGB) §60 Abs. 2.
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Systemskizze des Projekts

SYSTEMSKIZZE
Schniti-Ansicht aus SW

R et e | | - 2 T e
ca. afle 8-10m,
Von der ARA
komplett unabhingig

1G Sunnewis 2024

Diese Skizze ist nur eine Visualisierung des Prinzips einer Stiitzkonstruktion. Sie stellt keinen
reellen Entwurf dar. Die endgiiltige Lésung wird im Zuge des Wettbewerbs und der darauffol-

genden Detailkonstruktion entwickelt.

Uber die ARA Sonnenwies samt Parkplatz auf ihrem Dach soll mit einer briickenghnlichen,
- unabhéngigen Konstruktion eine noch nicht vorhandene und verkehrsfreie Ebene geschaffen
werden. Auf ihr entstehen 35 bis 50 preisgiinstige Alterswohnungen.

Durch einen Wettbewerb soll die beste Lésung gefunden werden fiir die energetisch autonome
und die  Steuerzahlerinnen und  Steuerzahler  keinen  Franken  kostende
Anlage.

3. Giiltigkeit und Zustéandigkeit

Mit Beschluss vom 5. August 2025 hat der Gemeinderat die Initiative fur gliltig erklart. Die
allgemein anregende Initiative hat einen Gegenstand zum Inhalt, welcher in die Kompetenz
der Gemeindeversammlung féllt. Am 1. Dezember 2025 kann die Gemeindeversammiung
iber Annahme oder Ablehnung der Initiative entscheiden.

4. Form der Initiative und Vorgehen

Die vorliegende Initiative formuliert Ziel und Zweck und ist als allgemeine Anregung eingereicht
worden. Die ebenfalls enthaltenen detaillierten Ausfiinrungen zum Projekt selbst geben dem
Gemeinderat Hinweise flir eine allfallige Ausarbeitung.

Ist eine Initiative als allgemeine Anregung eingereicht worden, stimmt die Gemeindeversamm-
lung zweimal ab. In einem ersten Schritt fallt sie einen Grundsatzentscheid. Sie kann die Initi-
ative ablehnen oder die Initiative als erheblich erkldren und damit den Gemeinderat beauftra-
gen, innerhalb von 18 Monaten eine Umsetzungsvorlage zu erarbeiten und diese wiederum
der Gemeindeversammlung zur Abstimmung zu unterbreiten.
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Falls die Gemeindeversammliung die Initiative flir erheblich erklart, wird der Gemeinderat in
der Umsetzungsvorlage aufzeigen, wie das Begehren realisiert werden kdnnte und mit wel-
chen Kosten ein solches Projekt verbunden wére. Konkret wiirde die Vorlage eine vertiefte
Machbarkeitsprifung, die Rahmenbedingungen fir einen Investorenwettbewerb, einen groben
Projektplan sowie einen Antrag fiir einen Bruttokredit enthalten.

Der Gemeinderat geht davon aus, dass die Erarbeitung der Umsetzungsvorlage mit Kosten
von rund 80’000 Franken verbunden wére, wobei die internen Personalressourcen nicht ein-
gerechnet sind.

Der Start der konkreten Arbeiten zur Realisierung des Projekts ist von der Zustimmung zur
Umsetzungsvorlage abhangig. Die Abstimmung uber die Umsetzungsvorlage wird voraus-
sichtlich Mitte 2027 stattfinden.

5. Erwdgungen

2019 prasentierte die Lokale Agenda 21 (nachfolgend LA21) dem Gemeinderat eine ahnliche
Projektidee. Auf einer Plattform tber der ARA Sonnenwies sollte eine Wohniiberbauung ent-
stehen. Der Gemeinderat stimmte damals dem Begehren der LA21 zu, eine Machbarkeitsstu-
die zu diesem Projekt durchfiihren zu lassen.

Nach Vorliegen der Resultate aus der ersten Phase der Machbarkeitspriifung wurde gemein-
sam entschieden, die zweite Phase mangels geringer Erfolgschancen des Bauprojekts nicht
durchzufihren. Damit war das Projekt sistiert. Abgeklart wurden planungsrechtliche und juris-
tische Fragen, wie die Zonenkonformitat sowie Eigentums- und haftungsrechtliche Themen.
Ebenfalls wurde die technische Machbarkeit sowie Abkldrungen Uber das mdégliche Erweite-
rungspotenzial fir die ARA getroffen.

Die Resultate sind flr die vorliegende Initiative nach wie vor, wenn auch nicht in allen Punkten,
relevant und aktuell; sie sind in die Erwagungen eingeflossen.

5.1 Bedarf an Alterswohnungen und preisgiinstigen Wohnungen

Die Initianten machen in Stéfa einen grossen Bedarf an preisgiinstigem Wohnraum aus. Das
Projekt der Initianten soll einen Beitrag leisten, diesen Bedarf zu decken, indem &ltere Men-
schen in die Alterswohnungen (iber der Kldranlage Sonnenwies einziehen und ihre grésseren
Wohnungen oder Hauser fiir die ndchste Generation bereitstellen wirden.

Im Gesundheitspolitischen Programm des Gemeinderats «Gesundheit und Alter Stéfa 2030»
wird ein Bedarf von rund 70 Alters- und Pflegewohnungen mit Service ausgewiesen. Ein ent-
sprechendes Angebot fehlt bisher in Stafa. In der Gemeinde stehen 75 Alterswohnungen ohne
Service zur Verfligung:

— Bahnhofstrasse 54b/54c: 26 Wohnungen (Betreiberin Gemeinde Stéfa)

— Lanzelenweg 3 «Etzel»: 28 Wohnungen (Betreiberin Baugenossenschaft Zirichsee, Bau-
rechtgeberin Gemeinde Stafa)

— Geerenstrasse 17: 21 Wohnungen und 1 Pflegewohnung (Betreiberin Gewo Zdri Ost, Bau-
rechtgeberin Gemeinde Stéfa)
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5.2 Lage

Die Initianten schlagen als Standort fiir die Alterswohnungen eine noch nicht bestehende Platt-
form Uber der ARA Sonnenwies beziehungsweise dem 6ffentlichen Parkdeck vor.

Laut den Initianten eigne sich dieser Standort besonders, weil er zentral liege und gut erschlos-
sen sei. Bahnhof, Einkaufsmdglichkeiten, Gemeindehaus usw. lagen in néchster Ndhe. Auch
die Teilnahme am Dorf- und Kulturleben sei mit kurzen Wegen méglich. Die Alterswohnungen
sollen gemass Initiative kein Altersheim bilden, sondern stattdessen ein Angebot an Service-
leistungen wie Spitex und hauswirtschaftliche Dienstleistungen bieten. Vom in nachster Nahe
gelegenen Alterszentrum Lanzeln sollen Dienstleistungen in Anspruch genommen werden
konnen. Auf dem Planausschnitt sind die Standorte der ARA Sonnenwies (definierter Standort
der Alterswohnungen) sowie des Alterszentrums Lanzeln aufgezeigt.

¥ Sefienwies ' : Alterszentrum:

. Lanzeln

A / S e

4

Planausschnitt Situation ARA Sonnenwies - Altrszentrum Laneln

53 Zonenkonformitat

Mit dem Vorschlag, Alterswohnungen zu realisieren, haben die Initianten einen zentralen Vor-
behalt aus der Machbarkeitsstudie 2020 aufgenommen. Wohnungsbau ist in Zonen fur 6ffent-
liche Bauten nur unter sehr spezifischen Bedingungen erlaubt. Explizit in den gesetzlichen
Grundlagen (§ 60 Abs. 2, Planungs- und Baugesetz Kanton Zirich PBG) als 6ffentliche Auf-
gabe bezeichnet — und damit zonenkonform — sind Alterswohnungen.
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Tt

uss_c‘:hnitt Eéu- und Zonenordnung Gebiet ARA Sonnenwies

54 Doppelnutzung des Geléndes

Die Idee, aufgrund von Bodenknappheit-auf bereits bebautes Gelande auszuweichen und die-
ses doppelt zu nutzen, ist an sich bestechend. Die Initianten betonen, dass sich die ARA auch
mit dem Aufbau von Alterswohnungen baulich weiterentwickein kdnnte (siehe Projektskizze).

Im Rahmen der ersten Machbarkeitspriifung 2020 bestand noch die Moglichkeit, die ARA im
Osten zu erweitern. Mittlerweile ist jedoch das betreffende Areal von einer temporaren Wohn-
siedlung fiir Gefliichtete besetzt, was eine réumliche Erweiterung der ARA fiir die nachsten
Jahre ausschliesst. Eine Erweiterung in die Tiefe wére zwar theoretisch mdglich, aber auf-
grund der hohen damit verbundenen Kosten nicht praktikabel. Der Ausbau in die Hohe wiirde
blockiert durch die Stilitzkonstruktion der Alterswohnungen.

Die Zukunft der Abwasserreinigungsanlage (ARA) ist derzeit Gegenstand vertiefter Abklarun-
gen. Neben einer moglichen baulichen Erweiterung am heutigen Standort werden auch alter-
native Varianten wie ein teilweiser oder vollsténdiger Riickbau sowie ein Neubau an einem
anderen Ort gepriift.

Aus Sicht der langfristigen Infrastrukturplanung ist es von zentraler Bedeutung, dass der heu-
tige Standort der ARA Stéfa inklusive Ausbaumdglichkeit in die Hohe als strategische Reserve
erhalten bleibt. Eine Einschrinkung der baulichen Mdglichkeiten an diesem Standort wlrde
kiinftige Entwicklungsmadglichkeiten im Bereich der Abwasserentsorgung und weiterer offent-
licher Aufgaben aus der Grundversorgung erheblich einschranken und konnte die Handlungs-
fahigkeit der Gemeinde langfristig beeintrachtigen. Sollte ein volistandiger Riickbau der ARA
realisiert werden, konnte das zentrale Gelande, aufgrund der Stitzkonstruktion und der Alters-
wohnungen, nur begrenzt einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Das ARA-Areal befindet sich zudem in einer technisch hoch belasteten Zone, in der sich un-
terirdisch eine Vielzahl von Hauptabwassersammlern, Druckleitungen und Kontrollschachten
befinden, die direkt unter und entlang der ARA verlaufen. Diese kritischen Infrastrukturen sind
fiir den reibungslosen Betrieb der Kidranlage und des kommunalen Entwésserungssystems



Protokoll

a Gemeinde Stifa

Gemeindeversammiung 01. Dezember 2025 233

von entscheidender Bedeutung. Die Integration der Stitzpfeiler fir eine Plattform in dieses
komplexe unterirdische System durfte daher eine besonders anspruchsvolle Aufgabe darstel-
len. Die Bauarbeiten wiirden aller Wahrscheinlichkeit nach eine geologische Uberwachung
erfordern, um sicherzustellen, dass die ARA-Becken keinen Schaden erleiden und keine Risse
entstehen, durch die Schadstoffe in den Boden oder das Grund- bzw. Seewasser gelangen
kénnten.

Um die Plattform zugéanglich zu machen, missten Treppen und Lifte auf dem Parkdeck instal-
liert werden. Zusatzlich misste ein Teil der Parkplatze fir die Bewohner und Besucher der
Alterswohnungen vorbehalten werden, was eine Verringerung der verfligbaren Parkplatze fur
die breite Offentlichkeit bedeuten wiirde. Obendrein sind sichere Zugange auf und lber das
Parkdeck zu den Aufgangen zu schaffen.

Eigentums- und haftungsrechtliche Aspekte spielen bei einer Doppelnutzung eines Geléndes
eine zentrale Rolle. Diese Fragen konnten im Rahmen der damaligen Machbarkeitsstudie nicht
abschliessend geklart werden. Experten warnen vor einer hohen Wahrscheinlichkeit von Nut-
zungskonflikten, die in dieser Konstellation auftreten kénnen und die mit erheblichen rechtli-
chen Risiken fiur die Gemeinde Stafa verbunden waren.

55 Grundbautechnische und statische Realisierbarkeit

In der Machbarkeitsstudie 2020 wurde die technische Machbarkeit von einem Ingenieurbiro
untersucht. Dabei wurde von einer Plattform Uber der ARA Sonnenwies zur Aufnahme von
zwei Wohnmodulebenen und einem Innenhof sowie einer weiteren Plattform Uber den Wohn-
modulebenen als Dach zur Aufnahme von Photovoltaikanlagen sowie offener Struktur Uber
dem Innenhof ausgegangen.

Das geplante Gesamtbauwerk konnte aus einem Haupttragsystem, bestehend aus einem
rechteckigen, einfeldrigem Fachwerktrdger mit Neutralgut projektiert werden. Die Fachwerk-
trager enden in vertikalen Stiitzenkdrpern. Druck- und Zuggurte bilden mittels seitlicher Vors-
atze zugleich die Auflagen firr die Geschoss- und Dachebene. In den Enden werden die Fach-
werktriger durch querverlaufende Fachwerktréger ausgesteift. Die in den Gebaudeecken lie-
genden Stiitzenkorper sind vergréssert und bilden die Erdbebenaussteifungen respektive die
Aussteifungen fir eine horizontale Kraftaufnahme. Die Stutzenkorper sind in Fundationskorper
eingespannt, welche die Kraftabtragung pfahl&hnlich in den Felsengrund gewahrleisten. Zur
Stabilisierung der Gesamtkonstruktion werden die vorfabrizierten Platten Uberbetoniert. Das
Sekundirsystem als Dachebene wird im Bereich der Wohnmodule TT-Platten eingehangt. Zur
Stabilisierung, analog der Geschossebene, ebenfalls Uiberbetoniert. Der Bereich tber dem In-
nenhof wird als Stahlkonstruktion ausgefuhrt.

Als Fazit und Zusammenfassung ist im Bericht weiter festgehalten, dass aus statischer und
grundbautechnischer Sicht eine Uberbauung der ARA mdglich und machbar wére. Viele Be-
dingungen wie SIA-Normen und Richtlinien, baurechtliche Aspekte und Hindernisse und der-
gleichen wurden in der Studie nicht berlicksichtigt und untersucht. Mit allfallig weiteren Pla-
nungsschritten miissten diese Aspekte eingehend beleuchtet werden.
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5.6 Kosten / Preissegment der Mietwohnungen

Die Initianten gehen davon aus, dass die Baukosten niedrig ausfallen und die Wohnungen
preisglinstig vermietet werden kénnen.

Aufgrund der aktuellen Informationslage und des gegenwartigen Abklérungsstands ist es her-
ausfordernd, genaue Aussagen zu den Kosten zu treffen. Es gibt einige Faktoren, die flr eine
kostenglinstige Realisierung sprechen, wie zum Beispiel der Verzicht auf Grundstickskosten,
die zu erwartenden glinstigen Konditionen fir den Baurechtszins durch die Gemeinde oder
die Eliminierung der Fundierungskosten fir die Wohngebaude. Aufgrund der Doppelnutzung
des Gelandes, insbesondere das Erstellen von Wohngebauden in der Zone o&ffentlicher Bau-
ten, miissen noch viele weitere Aspekte berlicksichtigt werden. Beispielhaft genannt werden
kdnnen Kosten fiir die Stiitzkonstruktion und die Aufgénge, die geologische Uberwachung und
die Einhaltung von Larmschutz- und weiteren Normen. Es ist schwierig, genaue Aussagen zu
den Kosten zu treffen, ohne dass alle relevanten Faktoren bekannt sind. Es muss jedoch da-
von ausgegangen werden, dass aufgrund der geschilderten Komplexitat des Projekts mit zu-
satzlichen, noch nicht vollstandig absehbaren Kostenfaktoren-zu rechnen ist.

5.7 Eignung flr Alterswohnungen

Die Plattform wirde tUber Treppen und Lifte zuganglich sein, was eine barrierefreie Erreich-
barkeit ermdglicht. Eine behindertengerechte Ausgestaltung der Wohnungen wére ebenfalls
moglich. Allerdings wurde im Rahmen der Machbarkeitsstudie keine detaillierte Larmschutz-
analyse durchgefuhrt.

Es ist jedoch zu erwarten, dass Larmemissionen durch den Betrieb der ARA sowie das Park-
deck, das Tag und Nacht befahren wird, entstehen. Im Zusammenhang mit dem geplanten
Umbau des Bahnhofs Stifa durch die SBB steht ein umfangreiches Infrastrukturprojekt bevor,
das auch Auswirkungen auf die bestehende Parkplatzsituation im Bahnhofumfeld haben wird.
Es ist davon auszugehen, dass ein Teil der heute 6ffentlich zuganglichen Parkplétze im Ei-
gentum der SBB kiinftig nicht mehr der Aligemeinheit zur Verfigung steht. Damit ist eine noch
intensivere Nutzung des bestehenden Parkdecks Sonnenwies zu erwarten.

Die Geruchsemmissionen der Klaranlage wurden durch deren Einhausung deutlich reduziert,
jedoch nicht vollstandig eliminiert. Insgesamt bewertet der Gemeinderat das Wohnen uber ei-
ner Kldranlage als suboptimal, da verschiedene Faktoren wie L&rm und Gertiche die Wohn-
qualitat beeintrachtigen konnten.

5.8 Finanzielles Risiko fir die Gemeinde

Die Projektidee der Initianten ist innovativ und ehrgeizig. Es besteht zweifellos ein grosses
allgemeines Interesse an der Realisierung von Alterswohnungen. Gleichzeitig ist das kom-
plexe Projekt mit erheblichen Risiken und Unsicherheiten verbunden. Deshalb ist es ungewiss,
ob ein geeigneter Investor flr das Projekt gefunden werden kann und die Gemeinde am Ende
nicht die Kosten fiir den Investorenwettbewerb, die von den Initianten auf 500'000 Franken
geschatzt werden, selbst tragen musste.
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6. Empfehlung des Gemeinderats

Der Gemeinderat misst einem bedarfsgerechten Angebot an Alters- und Pflegewohnungen mit
Service in Stéfa grosse Bedeutung bei. Die Schaffung und Weiterentwicklung entsprechender
Wohnformen ist deshalb auch als eines der zentralen Handlungsziele in den Legislaturzielen
des Gemeinderates verankert. Im Rahmen seines Gesundheitspolitischen Programms hat er
die entsprechenden Massnahmen definiert. Angesichts der komplexen Rahmenbedingungen
ist der Gemeinderat in dieser Aufgabe jedoch vor grosse Herausforderungen gestelit und er
hat noch nicht den zielflihrenden Ansatz gefunden. Leider sieht er diesen auch in der vorlie-
genden Initiative nicht.

Der Gemeinderat hatte sich bereits 2020 intensiv mit dem Vorgangerprojekt der LA21 ausei-
nandergesetzt und damals entschieden, das Projekt wegen zahlreicher offener Fragen nicht
weiter zu verfolgen. Auch bei der aktuellen Initiative bleibt der Gemeinderat bei seiner Ein-
schatzung, dass zu viele Fragen ungeklart bleiben und zu viele Faktoren gegen eine erfolgrei-
che Realisierung sprechen. Gleichzeitig will der Gemeinderat die Zukunftsentwicklung der
ARA, die auf demselben Gebiet Raum beansprucht, nicht einschrinken.

Bei Betrachtung der finanziellen und personellen Ressourcen hilt der Gemeinderat den Auf-
wand fir eine detaillierte Prifung des Projekts, einschliesslich der Erstellung einer Umset-
zungsvorlage, flr nicht im Verhaltnis zum Nutzen stehend. Wahrend sich der Gemeinderat
grundsatzlich offen zeigt, allgemeine Anregungen in Initiativiform genauer zu priifen, kommt er
in diesem Fall zum Schluss, dass die erheblichen Unsicherheiten eine Investition von 80'000
Franken plus interne Personalressourcen nicht rechtfertigen. Daher empfiehlt der Gemeinde-
rat der Gemeindeversammiung, die Initiative abzulehnen.

Erlduterung der Vorlage

Hens Bonomo, Erstunterzeichner der Initiative, erldutert das Begehren und ersucht die Stimm-
berechtigten um Zustimmung.

Casimir Schmid, Hochbauvorsteher, erklért die Uberlegungen und Sicht des Gemeinderats zur
Initiative und empfiehlt deren Ablehnung.

Michael Meyer, Prasident der Rechnungspriifungskommission, prasentiert die ablehnende
Stellungnahme der RPK.

Diskussion

Das Wort wird benutzt.
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Antrage

Aus der Versammlung werden keine Antrage gestellt:

Abstimmung

Antrag gemadss Initiative

Die Initiative «Alterswohnungen liber der ARA Sonnenwies» wird als allgemeine Anregung wie
folgt erheblich erklart:

Ja-Stimmen 328
Nein-Stimmen 187

Beschluss

Die Initiative «Alterswohnungen tber der ARA Sonnenwies» wird als allgemeine Anregung wie
folgt erheblich erklart:

Uber der Abwasserreinigungsanlage (ARA) Sonnenwies (Katasternummer 8139) soll ein
mehrgeschossiger Wohnraum fiir 35 bis 50 preisgiinstige Alterswohnungen entstehen, der auf
einer Uberbriickenden, selbstandigen Tragkonstruktion gebaut wird, welche die bestehende
Parkflache und die darunterliegende ARA in keiner Weise im Betrieb und dem spéteren Um-
bau behindert.
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Beschluss-Nr. GDV-2025-32

Titel Initiative «Begegnungszone Quartier Oberhausen»
Erheblicherklarung

Gesch.-Nr. 2025-126

Registratur 16 Gemeindeorganisation
16.04 Gemeinde
16.04.10 Initiativen, Anfragen

IDG-Status nicht festgelegt

Mitwirkende

Ausstand

Versand

Korrespondenz ~ Fachbereich Kanzlei
Tel. 044 928 74 00; E-Mail: kanzlei@staefa.ch

Antrag gemass Initiative

Die Initiative «Begegnungszone 'Quartier Oberhausen» wird als allgemeine Anregung wie folgt
erheblich erklart: ‘

Der Gemeinderat von Stifa wird beauftragt, die nétigen Schritte zu unternehmen, um im Quar-
tier Oberhausen eine Begegnungszone (SSV, Art. 22b) einzurichten, diese bei den zusténdi-
gen kantonalen Stellen zur Bewilligung zu beantragen und nach einer allfalligen Bewilligung
einzurichten.

Antrag des Gemeinderats

Der Gemeindeversammlung wird beantragt, die Erheblicherklarung der allgemein anregenden
Initiative «Begegnungszone Quartier Oberhausen» abzulehnen.
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Vorlage in Kiirze

Die Initiative «Begegnungszone Quartier Oberhausen» zielt auf die Einrichtung einer Begeg-
nungszone im Quartier Oberhausen ab, um die Lebensqualitat, die Verkehrssicherheit und die
Umwelt zu verbessern.

Begegnungszonen sind Verkehrsflachen, in denen allen Verkehrsteilnehmenden derselbe
Strassenraum zur Verfligung steht. Die zulassige Héchstgeschwindigkeit betragt 20 km/h.
Fussgangerlnnen und Fussgénger sowie Beniitzende von fahrzeugahnlichen Geréaten haben
* Vortritt und diirfen sich im gesamten Strassenraum bewegen und beispielsweise vortrittsbe-
rechtigt Strassen auf der ganzen Lange queren. Das Parkieren ist lediglich auf den durch Sig-
nale oder Markierung gekennzeichneten Stellen erlaubt.

Der Gemeinderat hat Bedenken hinsichtlich der Umsetzbarkeit und der Voraussetzungen fir
eine Begegnungszone des Quartiers Oberhausen und empfiehlt daher der Gemeindever-
sammlung, die Initiative abzulehnen. Im Sinne einer Ressourcenschonung mdchte der Ge-
meinderat auf die Weiterverfolgung und damit auf die Ausarbeitung einer Umsetzungsvorlage
verzichten.

Beleuchtender Bericht

1. Vorgeschichte

Am 30. April 2025 ist die von Andres Weber, Oberhausenstrasse 11, 8712 Stafa, erstunter-
zeichnete und von mehreren Anwohnerinnen und Anwohnern mitunterzeichnete Einzelinitia-
tive «<Begegnungszone Quartier Oberhausen» in der Form der allgemeinen Anregung einge-
gangen.

2. Einzelinitiative

Die Initiative hat folgenden Wortlaut (Text kursiv gesetzt):

Der Gemeinderat von Stéfa wird beauftragt, die nétigen Schrifte zu unternehmen, um im Quar-
tier Oberhausen eine Begegnungszone (SSV, Art. 22b) einzurichten, diese bei den zusténdi-
gen kantonalen Stellen zur Bewilligung zu beantragen und nach einer
allfalligen Bewilligung einzurichten.

Diese Begegnungszone umfasst gemdss nachfolgendem Plan folgende Strassen/
Abschnitte:

- Oberhausenstrasse: ganze Strasse

- Zihlweg: Oberhausenstrasse bis Héldeliweg

- Héldelistrasse: Bergstrasse, bis und mit Einfahrt zum Seidenhof/Aldi

- Bergstrasse: Sonneckstrasse bis Bahnhofwiese

- Sonneckstrasse: ganze Strasse

- Ritliweg: ganzer Weg
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Fir die Erstellung der Signalisation der Eingangsportale, von Anrampungen / Fahrbahnkissen,
weiterer nétiger Signalisationen und Strassenméblierungen, die Anpassung von Troftoirs, der
Gestaltung geméss Behindertengleichstellungsgesetz, die Nachfiihrung von Plénen, die Uber-
prifung der Wirksamkeit ein Jahr nach Einfiihrung etc. und die Projektarbeit wird ein Kredit
von 450'000 Franken bewilligt.

Spétestens 18 Monate nach der Annahme durch die Gemeindeversammiung muss die Pla-
nung zur Begegnungszone abgeschlossen und die Begegnungszone bei den zusténdigen
kantonalen Stellen beantragt worden sein. Spétestens ein Jahr nach der Bewilligung durch die
zustandigen kantonalen Stellen muss die Begegnungszone umgesetzt worden sein.

Rechtsgrundlagen

Strassenverkehrsgesetz SVG, § 26; § 3 Abs. 4

Signalisationsverordnung SSV, § 108 Abs. 4bis

UVEK Verordnung tber die Tempo-30-Zonen und Begegnungszonen (741.213. 3)
(Anpassung in Kraft seit 1.1.2023)

Ziele

Mit der Initiative wird die Wohn- und Lebensqualitét im Quartier verbessert und der Strassen-

raum flr erweiterte Nutzungsanspriiche zugénglich gemacht. Sdmtliche verkehrstechnischen

Funktionen der betroffenen Strassen bleiben vollumfénglich erhalten. Es handelt sich nicht um

sogenannte verkehrsorientierte Strassen, die fiir den hauptséchlichen Verkehrsfluss in der

Gemeinde vorgesehen sind. Ldrm und Schadstoffemissionen werden deutlich reduziert. Die

Ziele der Nachhaltigkeitsstrategie des Gemeinderates werden damit in folgenden Punkten un-

terstitzt:

- Emissionen reduzieren (Schwerpunkithema 1, Nachhaltigkeitsstrategie: Energie, Klima,
Umwelt)

- Energieverbrauch senken (Schwerpunktthema 1)

- Forderung und Aufwertung des nachhaltigen Konsums und nachhaltiger Dienstleistungen
(Brocki, Brockivilla, Gewerbezentrum Seidenhof) (Schwerpunkithema 1, Nachhaltigkeits-
strategie: Nachhaltiger Konsum und nachhaltige Produktion; .... )

- Férderung sozialer Gerechtigkeit (Seidenhof Brocki) (Schwerpunktthema 3: Chancen-
gleichheit und soziale Gerechtigkeit)

Aus Riicksicht auf den historischen Charakter des Quartiers und den Verkehrsfluss soll die
Begegnungszone mit zuriickhaltender Mdblierung im betroffenen Strassenraum umgesetzt
werden.

Begrtindung
Mit der Anpassung der «Verordnung des UVEK Uiber die Tempo-30-Zonen und die Begeg-

nungszonen» (Langsamfahrzonen) per 1.1.2023 haben sich die Voraussetzungen fiir die Re-
alisierung von Langsamfahrzonen deutlich verdndert:

Die Griinde geméss Art. 108 SSV miissen dabei nicht mehr abschliessend beachtet werden.
Bei der Beurteilung kénnen dadurch weitere Beweggriinde geméss Art. 3 Abs. 4 SVG, welche
im Art. 108 SSV nicht enthalten sind, aufgefiihrt werden wie z.B. Lebens- und Aufenthaltsqua-
litat.

Obschon die Anwohnerinnen und Anwohner des Quartiers Oberhausen am stérksten von der
Begegnungszone profitieren werden, erhélt auch ganz Stéfa aus folgenden -Griinden einen
Mehrwert:
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- Der von Fussgéngerinnen und Fussgédngern sowie Velofahrerinnen und Velofahrern stark
frequentierte Bereich der Héldelistrasse vom nérdlichen Zugang zur Bahnunterfithrung (Teil
der kantonalen Veloroute 66) iiber den Bereich zwischen den beiden Liegenschaften des
Seidenhofbrockis bis zur Kreuzung Zihlweg, Oberhausenstrasse, Héldelistrasse wird fiir
alle Verkehrsteilnehmenden attraktiver.

- Dasselbe qilt fiir die Oberhausenstrasse.

- Von einer exemplarischen, zentral gelegenen Begegnungszone kénnen Erkenntnisse fiir
andere Projekte in Stéfa und Urikon gewonnen werden.

Die aktuell signalisierte Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h sollte schon mit der heutigen Ver-
kehrsfiihrung nicht zu erreichen versucht werden. Die Verkehrsberuhigung in diesem Gebiet
entspricht einem seit langem gehegten Wunsch vieler Anwohnerinnen und Anwohner des
Oberhausen-Quartiers nach mehr Lebensqualitdt und weniger Ldrm. In praktisch allen Ge-
meinden rund um den Zlirichsee wurde der Wunsch der Bevélkerung nach Verkehrsberuhi-
gung aufgenommen und Langsamfahrzonen eingerichtet. Neue Uberbauungen und Umnut-
zungen im Quartier haben in den letzten Jahrzehnten zu einem héheren Verkehrsaufkommen
gefiihrt. Speziell zu erwédhnen sind die Wohniiberbauungen Seidenpark und Seidenhof sowie
die Belebung des Seidenhofareals mit Aldi, Brocki und weiterem Gewerbe.

Geméss dem Merkblatt «Grundlagen, Ablauf und Informationen fiir die Einfihrung einer Lang-
samfahrzone» der Verkehrstechnischen Abteilung der Kantonspolizei Ziirich, Verkehrstechni-
sche Abteilung, Verkehrsanordnungen (S.3) hat «der Fussverkehr in einer Begegnungszone
einen wesentlichen Anteil am Gesamtverkehr. Die Durchmischung des Verkehrs erfolgt ganz-
flachig und nicht nur punktuell. Eine Begegnungszone macht dort Sinn und kann realisiert
werden, wo ein konstant hoher Fussverkehrsanteil im Strassenraum anzutreffen ist, zum Bei-
spiel in Ortszentren und Wohnquartieren.» Das Quartier Oberhausen erfiillt als Wohnquartier
diese Voraussetzungen.

Die Oberhausenstrasse ist eine wichtige Fuss- und Veloverbindung und dient insbesondere
auch als Schulweg. Der historische Ortskern von Oberhausen ist von grosser bauhistorischer
Bedeutung. Oberhausen ist im kantonalen Inventar der schutzwiirdigen Ortsbilder von lber-
kommunaler Bedeutung sowie im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
von nationaler Bedeutung (ISOS) eingetragen. Deshalb soll bei der Umsetzung der Begeg-
nungszone auf eine ortsbildvertrégliche und damit zuriickhaltende Gestaltung und Méblierung
des Strassenraums geachtet werden.

Die Héldeli- und Bergstrasse binden das gesamte Quatrtier an die Kantonsstrasse an. Die Un-
terfiihrung Bergstrasse ist einer von drei Zugdngen zum Bahnhof Stéfa. Auf der Haldeli- und
Bergstrasse sind neben dem motorisierten Verkehr auch zahlreiche Fussgéngerinnen und
Fussgénger, Velofahrerinnen und Velofahrer unterwegs. Im Bereich Seidenhof/Riitliweg/Berg-
strasse miissen Fussgédngerinnen und Fussgénger die Héldelistrasse trotz Tempo 50 ohne
Fussgéngerstreifen oder sonstige Schutzmassnahmen queren. Die Schwierigkeit der Kommu-
nikation bei Begegnungen zwischen Fussgéngerinnen, Fussgéngern und Fahrzeugen ist hier
offensichtlich. Mit der Erdffnung der Brocki-Villa nérdlich der Héldelistrasse hat die Anzahl der
querenden Fussgéngerinnen und Fussgénger nochmals markant zugenommen.

Mit der vorgeschlagenen Begegnungszone soll vor allem die Lebensraumqualitét fur alle Ver-
kehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer, insbesondere fiir Fussgéngerinnen und Fuss-
génger, verbessert und zugleich die Umwelt- und Lérmbelastung reduziert werden. Von einer
Begegnungszone profitieren dank der besseren Querbarkeit der Strassen auch die angren-
zenden Gewerbebetriebe und Verkaufsgeschéfte sowie ihre Kundschaft.
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Kostenschatzung ,Begegnungszone Quartier Oberhausen”

Kostenschatzung Genauigkeit +/- 30%,

Umfang der Begegnungszone gemiss Markierung auf beiliegendem Perimeterplan

Menge EP Preis Summe

Bauarbeiten 325'490
Installation 10% 295'900 29'590

Abbruch 890 80 71'200

Pflasterung 890 230 204'700

Portale 5 4000 20°000
Nebenarbeiten 20'000
Vermessung 1 _10'000|  10'000

Markierung 1 10'000 10'000

Honorare

20% der Baukosten 20%| 345490 ' 69'098 69'098
Unvorhergesehenes 41'459
10% 10% 414'588 41'459

Total 456'047

Berechnung fiir die Abschnitte mit Pflasterung
(Herausgemessen aus dem Plan GIS, 1:600)
Nummerierung 1 bis 5, siehe folgende Aufstellung, korrespondiert mit jener auf dem Plan GIS 1:600

1) 150 m? (10 x 15m: Bergstrasse)

2) 195 m? (13 x 15 m: Ecke Hildelistrasse/Bergstrasse)

3) 315 m? (21 x 15 m: Hildelistrasse/Sonneckstrasse/ Rutliweg)
4) 130 m? (13 x 10m: Oberhausenstrasse/Zihlweg/Haldelistrasse)
5) 100 m? (10 x 10m: Hildelistrasse/Eingang Seidenhof/Aldi)

890 m? (& 230.-): 204°700.- {Quadratmeterpreis mit Gubersteinen)

3. Giiltigkeit

Mit Beschluss vom 5. August 2025 hat der Gemeinderat die Initiative fur gdltig erklart. Die
allgemein anregende Initiative hat einen Gegenstand zum Inhalt, welcher in die Kompetenz
der Gemeindeversammiung fallt. Am 1. Dezember 2025 kann die Gemeindeversammiung
Uber Annahme oder Ablehnung der Initiative entscheiden.
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4. Form der Initiative und Vorgehen

Die vorliegende Initiative formuliert Ziel und Zweck und ist als allgemeine Anregung eingereicht
worden. Die ebenfalls enthaltenen detaillierten Ausfiihrungen zum Projekt selbst geben dem
Gemeinderat Hinweise flr eine allféllige Ausarbeitung.

Ist eine Initiative als allgemeine Anregung eingereicht worden, stimmt die Gemeindeversamm-
lung zweimal ab. In einem ersten Schritt fallt sie einen Grundsatzentscheid. Sie kann die Initi-
ative ablehnen oder die Initiative als erheblich erkldren und damit den Gemeinderat beauftra-
gen, innerhalb von 18 Monaten eine Umsetzungsvorlage zu erarbeiten und diese wiederum
der Gemeindeversammlung zur Abstimmung zu unterbreiten. Falls die Gemeindeversamm-
lung die Initiative flir erheblich erklart, wird der Gemeinderat in der Umsetzungsvorlage aufzei-
gen, wie das Begehren realisiert werden kdnnte und mit welchen Kosten ein solches Projekt
verbunden ware. Konkret wiirde die Vorlage eine vertiefte Machbarkeitsprifung, die notwen-
digen baulichen Massnahmen, einen groben Projekiplan sowie einen Antrag fur einen Brutto-
kredit enthalten.

Der Gemeinderat geht davon aus, dass fir die Erarbeitung der Umsetzungsvorlage ein Ver-
kehrsplanungsbiiro hinzugezogen werden musste. Daflr rechnet er mit Kosten von 20'000 bis
30'000 Franken, wobei die internen Personalressourcen nicht eingerechnet sind.

Der Start der konkreten Arbeiten zur Realisierung des Projekts ist von der Zustimmung zur
Umsetzungsvorlage iri etwa eineinhalb Jahren abhangig. Die Abstimmung Utber die Umset-
zungsvorlage wird voraussichtlich Mitte 2027 stattfinden, weshalb der von den Initianten auf-
gestellte Zeitplan — Beantragung der Bewilligung bei den kantonalen Stellen innert 18 Monaten
nach Annahme durch die Gemeindeversammlung — nicht eingehalten werden kann.

5. Erwéagungen

Begegnungszonen sind Verkehrsflachen, in denen allen Verkehrsteilnehmenden derselbe
Strassenraum zur Verfligung steht. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit betrdagt 20 km/h.
Fussgéngerinnen und Fussganger sowie Benlitzende von fahrzeugéhnlichen Geréaten (FAG)
haben Vortritt und'diirfen sich im gesamten Strassenraum bewegen und beispielsweise vor-
trittsberechtigt Strassen auf der ganzen Lange queren. Das Parkieren ist lediglich auf den
durch Signale oder Markierung gekennzeichneten Stellen erlaubt.

Wie Tempo-30-Zonen sind auch Begegnungszonen in der Schweiz nur auf nicht verkehrsori-
entierten Nebenstrassen erlaubt. Verkehrsorientierte Strassen sind alle Strassen innerorts, die
primér auf die Anforderungen des Motorfahrzeugverkehrs ausgerichtet und flr sichere, leis-
tungsfahige und wirtschaftliche Transporte bestimmt sind. :

5.1. Voraussetzungen und Bewilligung

Wenn eine Begegnungszone eingerichtet werden soll, missen verschiedene Massnahmen in
den Bereichen Bauliches und Signalisation getroffen werden, damit eine Bewilligung per Ver-
fligung durch die Kantonspolizei Zirich erfolgen kann. Gegen diese Verfiigung konnen
Rechtsmittel erhoben werden.
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Erste Abkldrungen mit der verkehrstechnischen Abteilung der Kantonspolizei Ziirich haben
beim Gemeinderat Bedenken geweckt, ob die erforderlichen Voraussetzungen fiir eine Be-
gegnungszone im vorgeschlagenen Gebiet erfiillt sind und ob die Kantonspolizei die notwen-
dige Genehmigung erteilen wiirde.

Mit Ausnahme des unteren Bereichs an der Kreuzung Haldeli-, Sonneck- und Bergstrasse ist
der Fussverkehr auf den Strassen im Projektgebiet nur schwach ausgeprégt. Es besteht kein
ganzflachiges Querungsbediirfnis Uber die gesamte Lange der Strassen. Ein solches ist nur
im Bereich um das Brocki Seidenhof auszumachen. Ein Querungsbediirfnis resultiert insbe-
sondere dann, wenn auf beiden Seiten der Strasse eine Vielzahl von Zielen wie Geschifte,
Restaurants oder Cafés vorhanden sind, die von Fussgangern aufgesucht werden sollen, und
somit ein regelméssiges Uberqueren der Strasse erforderlich wird.

Weiter ist das Gebiet kaum geeignet, um dort eine Mischverkehrsflache einzurichten, also eine
Zone, in der Fussgénger, Velofahrer und Autos die gesamte Strasse gemeinsam nutzen diir-
fen, wobei die Fussgénger den wesentlichen Anteil ausmachen missen.

Eine weitere Eignung fiir eine Begegnungszone stellen Quartierstrassen dar, auf denen sich
Kinder aufhalten und spielen, insbesondere wenn Spielplatze, Innenhéfe oder Garten fehlen.
Auch dieses Bedurfnis ist im bezeichneten Gebiet nicht oder nur punktuell vorhanden.

5.2.  Erwagungen zum gewahlten Gebiet

Die Begegnungszone soll verschiedene Strassen oder Strassenabschnitte einschliessen, die
ein sehr unterschiedliches Verkehrsautkommen haben:

Die Oberhausenstrasse (ganze Strasse) und die Sonneckstrasse (ganze Strasse), der Zihl-
weg (Abschnitt Oberhausenstrasse bis Haldeliweg) sowie der Riitliweg (ganzer Weg) befinden
sich in Wohngquartieren mit vorwiegend Quell- und Zielverkehr. Zudem ist auf verschiedenen
Strassenabschnitten lediglich «Zubringerdienst gestattet» oder es gilt ein Einbahnregime. Die
Haldelistrasse (Abschnitt Bergstrasse bis und mit Einfahrt zum Seidenhof/Aldi) sowie die Berg-
strasse (Abschnitt Sonneckstrasse bis Bahnhofwiese) haben Quell-, Ziel- sowie Durchgangs-
verkehr. Am untersten Rand des fir die Begegnungszone gewahlten Gebiets befinden sich
vereinzelt Geschéfte sowie ein Gastronomiebetrieb. Das gewahlte Gebiet fir die Begegnungs-
zone lasst somit eine klare rdumliche Logik vermissen und scheint willkiirlich, wenig stimmig,
uneinheitlich und wenig nachvoliziehbar zusammengesetzt.

Begegnungszonen sind ein Instrument der Verkehrsplanung, das darauf abzielt, die Verkehrs-
strdme zu beruhigen und die Stadtentwicklung zu fordern. Sie sollen &ffentliche Bereiche
schaffen, in denen die Bevdlkerung sich trifft, Geschéafte und kulturelle Einrichtungen anséssig
sind und ein vielfaltiges dffentliches Leben stattfindet. Eine umfassende Betrachtung des Ge-
meindegebiets ist daher bei der Planung einer Begegnungszone angebracht. Bei der «Begeg-
nungszone Oberhauseny fehlt jedoch diese Perspektive.

5.3. Gestaltung von Begegnungszonen
Um eine Begegnungszone zu realisieren, muss die Infrastruktur der Strassen und Wege ent-

sprechend angepasst werden. Dazu gehort die Schaffung einer durchgehenden Flache, auf
der sich die Verkehrsteilnehmer frei in alle Richtungen bewegen kénnen. Dies erfordert die
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Aufhebung von Einbahnregelungen und die Abschaffung der Beschrankung auf Zubringer.
Zusatzlich sollten Gehwege und gestalterische Elemente wie Pflastersteine an den Strassen-
randern entfernt werden. Da der Verkehr teilweise auf Privatgrundstlicken stattfinden wiirde,
kdénnte die Zustimmung der Grundstiicksbesitzer erforderlich sein.

5.4, Akzeptanz der Begegnungszone

Im Rahmen des Strassensanierungsprojekts an der Oberhausenstrasse wurde im Jahr 2023
bereits die Einfuhrung einer Begegnungszone oder einer anderen verkehrsberuhigenden Mas-
snahme auf Wunsch der Anwohner gepruft. Allerdings kam es im Zuge dieses Prozesses zu
massiven Protesten vonseiten der gleichen Anwohnerschaft, einschliesslich Rekursen. Es ist
daher anzunehmen, dass auch eine mdégliche Realisierung einer Begegnungszone auf Wider-
stand seitens der Direktbetroffenen stossen wiirde, verbunden mit dem Risiko weiterer Re-
kurse. Die Akzeptanz eines solchen Projekts ist jedoch entscheidend flir dessen Erfolg, wes-
halb Experten einen partizipativen Prozess bei der Schaffung von Begegnungszonen empfeh-
len.

6. Uberlegungen zur Verkehrs- und Entwicklungsplanung Stifas

Begegnungszonen bieten die Chance, mehrere Ziele gleichzeitig besser zu erreichen. Im Rah-
men der Verkehrsplanung kénnen sie dazu beitragen, den Verkehr zu beruhigen und die Si-
cherheit zu erhdhen. Gleichzeitig kénnen sie als Instrument der Stadtentwicklung dazu beitra-
gen, die Aufenthaltsqualitét eines Gebiets zu steigern und das Gewerbe im Aussenbereich,
wie Gastronomie und Einzelhandel, zu stérken. Eine umfassende Betrachtung des Gemein-
degebiets ist daher oft ratsam, wenn eine Begegnungszone geplant wird. Dies bedeutet, dass
die Begegnungszone in den Gesamtkontext der Verkehrs- und Gemeindeentwicklung inte-
griert werden sollte.

Die Gemeindeverwaltung arbeitet derzeit an einem Projekt, das die Einfihrung von Tempo 30
auf dem gesamten Gemeindegebiet zum Ziel hat. Dieses Projekt nimmt das Anliegen aus einer
Petition auf und untersucht, auf welchen Strassen die Einflihrung von Tempo 30 moglich ist.
Nach Abschluss des Projekts wird die Gemeindeversammlung Uber die Ergebnisse entschei-
den kdnnen. Ein Tempo-30-Regime ware insbesondere fur das Quartier Oberhausen die pas-
sendste Wahl.

7. Empfehlung des Gemeinderats
Der Gemeinderat zweifelt an der Umsetzbarkeit des Projekts und mdchte deshalb im Sinne
einer Ressourcenschonung auf die Weiterverfolgung und damit auf die Ausarbeitung einer

Umsetzungsvorlage verzichten.

Diese Beurteilung miindet in der Empfehlung an die Gemeindeversammlung, die allgemein
anregende Initiative «Begegnungszone Quartier Oberhausen» abzulehnen.
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Erlauterung der Vorlage

Andres Weber, Erstunterzeichner der Initiatve, erlautert das Begehren und die Uberlegungen
und ersucht die Stimmberechtigten um Zustimmung.

Andreas Utz, Sicherheitsvorsteher, erklért die Uberlegungen und Sicht des Gemeinderats zur
Initiative und empfiehlt deren Ablehnung.

Michael Meyer, Prasident der Rechnungsprifungskommission, prasentiert die ablehnende
Stellungnahme der RPK. '

Diskussion

Das Wort wird benutzt.

Antrige

Nach geflihrter Diskussion wird der Ordnungsantrag auf Abbruch der Diskussion gestelit.

Abstimmung

Abstimmung Ordnungsantrag

Der Antrag wird mit grossem Mehr angenommen.
Schlussabstimmung

Initiative «Begegnungszone Quartier Oberhausen»

Erheblicherklarung

Die Erheblicherklarung der Initiative wird mit grossem Mehr abgelehnt.

Beschluss

‘Die Erheblicherkldrung der allgemein anregenden Initiative «Begegnungszone Quartier Ober-
hausen» wird abgelehnt.
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Beschluss-Nr. GDV-2025-33

Titel Seebad Lattenberg, Erneuerung Sprungturm
Bauabrechnung
Gesch.-Nr. 2019-169
Registratur 28 Liegenschaften, Grundstiicke _
28.03 Einzelne Liegenschaften und Grundstiicke in eD alph

28.03.00 Einzelne Liegenschaften und Grundstiicke in eD alph
IDG-Status nicht festgelegt

Mitwirkende

Ausstand

Versand

Korrespondenz ~ Fachbereich Alter und Gesundheit
Tel.: 044 928 75 10, E-Mail: gesundheit@staefa.ch

Vorlage des Gemeinderats

Antrag

Die Bauabrechnung tber den Ersatz des Sprungturms und die Erstellung eines Badeliftes im
Seebad Lattenberg, in der Héhe von 361'189.80 Franken (inkl. MwSt.), wird genehmigt.

Vorlage in Kuirze

Flr den Ersatz des Sprungturms und die Erstellung eines Badeliftes im Seebad Lattenberg
bewilligte die Gemeindeversammlung vom 13. Juni 2022 einen Verpflichtungskredit von
403'000 Franken.

Die Bauarbeiten wurden im Zeitraum von Dezember 2022 bis Mai 2023 ausgefiihrt. Die mit
dem Kreditkonto Ubereinstimmende Bauabrechnung schliesst mit Fr. 361'189.80 (inkl. MwSt.)
ab. Das sind 41'810.20 Franken weniger als der bewilligte Kredit, was einer Kostenunterschrei-
tung von 10% entspricht. Die dem Kredit zugrundeliegende Kostenschétzung wies eine Ge-
nauigkeit von +/- 25% aus.

Dank Synergien bei Bauleitung und technischer Bearbeitung, welche sich aus der gleichzeiti-
gen Abwicklung des Projektes «Ersatz Kinderplanschbecken» ergaben, konnten die erwarte-
ten Gesamtkosten unterschritten werden.




Protokoll a Gemeinde Stifa

Gemeindeversammiung 01. Dezember 2025 249

Beleuchtender Bericht

1. Vorgeschichte

Fir den Ersatz des Sprungturms im Seebad Lattenberg an der Seestrasse 2d bewilligte die
Gemeindeversammiung vom 13. Juni-2022 einen Verpflichtungskredit von 403'000 Franken
zu Lasten der Investitionsrechnung (Konto-Nr. 1.725.5030.002).

2, Abrechnung

Die mit dem Kreditkonto 1.725.5030.002 Ubereinstimmende Bauabrechnung schliesst mit
Fr. 361'189.80 (inkl. MwSt.) ab. Das sind 41'810.20 Franken weniger als der bewilligte Kredit,
was einer Kostenunterschreitung von 10% entspricht. Die dem Kredit zugrundeliegende Kos-
tenschatzung wies eine Genauigkeit von +/- 25% aus.

Arbeiten und Materialien (inkl. MwSt.) Kredit  Abrechnung Differenz
Ersatz Sprungturm und Badelift 266'900.00 321'471.40 54'571.40
Wasserbau ' 182'490.30
Stahlbau 64'619.95
Umgebungsarbeiten 74'361.15
Technische Bearbeitung 83'700.00 39'718.40 - 43'981.60
Teuerung / Reserven 52'400.00 - 52'400.00
Total Kosten 403'000.00 361'189.80 -41'810.20
3. Begriindung der Kreditunterschreitung

Die Mehrkosten beim Sprungturm sind im Wasserbau und in nicht geplanten Umgebungs-
arbeiten fir den Anschluss des Badeliftes zu verorten. Dadurch wurden die eingeplanten
Reserven aufgebraucht. Dank Synergien bei Bauleitung und technischer Bearbeitung, welche
sich aus der gleichzeitigen Abwicklung des Projektes «Ersatz Kinderplanschbecken» ergaben,
konnten die erwarteten Gesamtkosten unterschritten werden.

Erlauterung der Vorlage

Andrea Kuhn-Senn, Gesellschaftsvorsteherin, erldutert die Abrechnung anhand des Beleuch-
tenden Berichts.

Michael Meyer, Prasident der Rechnungspriifungskommission, prasentiert die zustimmende
Stellungnahme der RPK.
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Diskussion

Das Wort wird nicht benutzt.

Antrage

Es werden keine Antrage gestellt.
{

| Abstimmung

Der Antrag wird grossmehrheitlich angenommen.

Beschluss

Die Bauabrechnung Uber den Ersatz des Sprungturms und die Erstellung eines Badeliftes im
Seebad Lattenberg, in der H6he von 361'189.80 Franken (inkl. MwSt.), wird genehmigt.
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Beschiuss-Nr. GDV-2025-34

Titel Seebad Lattenberg, Erneuerung Kinderplanschbecken
Bauabrechnung

Gesch.-Nr. 2019-169

Registratur 28 Liegenschaften, Grundstiicke
28.03 Einzelne Liegenschaften und Grundstiicke in eD alph

28.03.00 Einzelne Liegenschaften und Grundstiicke in eD alph
IDG-Status nicht festgelegt

Mitwirkende

Ausstand

Versand

Korrespondenz ~ Fachbereich Alter und Gesundheit -
Tel.: 044 928 75 10, E-Mail: gesundheit@staefa.ch

Vorlage des Gemeinderats

Antrag

Die Bauabrechnung Uber den Ersatz des Kinderplanschbeckens im Seebad Lattenberg, in der
Hohe von 967'470.31 Franken (inkl. MwSt.), wird genehmigt.

Vorlage in Kiirze

Fur den Ersatz des Kinderplanschbeckens im Seebad Lattenberg bewilligte die Gemeindever-
sammlung vom 13. Juni 2022 einen Verpflichtungskredit von 846'000 Franken.

Die Bauarbeiten wurden im Zeitraum von Dezember 2022 bis Mai 2023 ausgefiihrt. Die Ab-
rechnung schliesst bei Gesamtkosten von 967'470.31 Franken mit einer Kreditiiberschreitung
von 121'470.31 Franken ab, was einer Kostenlberschreitung von 14% entspricht. Die dem
Kredit zugrundeliegende Kostenschétzung wies eine Genauigkeit von +/- 25% aus.

Die grossten Abweichungen in Form von Mehrkosten entstanden beim Tiefbau. Die im Detail
unbekannte Zusammensetzung des aufgeschiitteten Baugrundes fiihrte immer wieder zu
Komplikationen beim Verlegen der Leitungen.
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Beleuchtender Bericht

1. Vorgeschichte

FlUr den Ersatz des Kinderplanschbeckens im Seebad Lattenberg an der Seestrasse 2d
bewilligte die Gemeindeversammlung vom 13. Juni 2022 einen Verpflichtungskredit von
846'000 Franken zu Lasten der Investitionsrechnung (Konto-Nr. 1.725.5030.001).

2. Abrechnung

Die mit dem Kreditkonto 1.725.5030.001 Ubereinstimmende Bauabrechnung schliesst mit
Fr. 967'470.31 (inkl. MwSt.) ab. Das sind 121'470.31 Franken mehr als der bewilligte Kredit,
was einer Kosteniberschreitung von 14% entspricht. Die dem Kredit zugrundeliegende
Kostenschatzung wies eine Genauigkeit von +/- 25% aus.

Arbeiten und Material. (inkl. MwSt.) Kredit Abrechnung Differenz
Baukosten Badebucht und Wasserspielzone 525'457.00 700'231.21 174'774.21
Betonbau 38'846.81
Pool-Bau 216'034.60
Tiefbau ' 445'349.80
Technische Bearbeitung 245'150.00 238'618.85 -6'5631.15
Ingenieurwesen, Bauleitung ' 101'063.65
Elektro 57'329.05
Sanitér 47'938.35
Umgebungsarbeiten 32'287.80
Teuerung / Reserven 54'808.00 0.00 - 54'808.00
Projektierung und Submission 20'585.00 28'620.25 8'035.25
Total Kosten 846'000.00 967'470.31 121'470.31

3. Begriindung der Kreditiiberschreitung

Bei der Bauleitung konnten Einsparungen durch Synergieeffekte erzielt werden, da gleichzeitig
der Neubau des Sprungturms als separates Projekt durchgefihrt wurde.

Projektierung und Submission verliefen anspruchsvoll, da nur ein kleiner Anbieterkreis Uber
die benotigten Spezialkenntnisse fiir solche Arbeiten verfligt. Dies flihrte zu einer teureren
Phase der Projektierung und der Arbeitsvergaben.
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Die grossten Abweichungen in Form von Mehrkosten entstanden beim Tiefbau. Die im Detail
unbekannte Zusammensetzung des aufgeschitteten Baugrundes fiihrte immer wieder zu
Komplikationen beim Verlegen der Leitungen. Auch musste ad hoc auf ein anderes Pum-
penschachtmodell — breiter und dafiir weniger tief — ausgewichen werden, weil die Boden-
beschaffenheit dies verlangte. In dieser Phase musste der Leitungsbau pausieren, weshalb
der langste Abwassergraben teilweise erneut ausgehoben werden musste. Aufwéndig waren
auch das Auffinden und Ausgraben bestehender Wasser- und Abwasserleitungen, da sich die
vorhandenen Plane als ungenau erwiesen haben.

Erlduterung der Vorlage

Andrea Kuhn-Senn, Gesellschaftsvorsteherin, erldutert die Bauabrechnung anhand des Be-
leuchtenden Berichts.

Michael Meyer, Prasident der Rechnungsprifungskommissicn, prasentiert die zustimmende
Stellungnahme der RPK.

Diskussion

Das Wort wird nicht benutzt.

Antrige

Es werden keine Antrdge gestellt.

Abstimmung

Der Antrag wird grossmehrheitlich angenommen.

Beschluss

Die Bauabrechnung tiber den Ersatz des Kinderplanschbeckens im Seebad Lattenberg, in der
Hohe von 967'470.31 Franken (inkl. MwSt.), wird genehmigt.
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Titel Schluss
Registratur 16 Gemeindeorganisation

16.04 Gemeinde

16.04.00 Gemeindeversammlungen in eD chr

Gemeindeprésident Christian Haltner weist darauf hin, dass Einwande gegen die Geschéfts-
behandlung oder den Versammiungsablauf nach dem Gemeindegesetz noch in der Versamm-
lung anzubringen und anschliessend mittels Stimmrechtsrekurs innert 5 Tagen, von der Ver-
offentlichung der Resultate angerechnet, beim Bezirksrat Meilen geltend zu machen sind.

Zuhanden des Protokolls fragt er die Versammlung an, ob es Einwdnde gegen die Geschafts-
behandlung oder den Versammlungsablauf gibt. Es meldet sich niemand zu Wort.

Gemeindeprasident Christian Haltner weist weiter auf das Rechtsmittel hin, mit welchem
innert 30 Tagen ab Veroffentlichung der Resultate beim Bezirksrat Meilen ein ‘materieller
Rekurs gegen die behandelten Geschafte erhoben werden kann.

Er schliesst die Versammiung um 23.05 Uhr

Gemeindepréasident Christian Haltner dankt fir die faire Diskussion und das zahlreiche
Erscheinen am heutigen Abend.

Allen Anwesenden wiinscht er eine gute Zeit und 1&adt zum Umtrunk im Zelt vor der Halle ein.

Fir richtiges Protokoll:

Martfn Siss, Gemein‘fjeschreiber



