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Ausgangslage

Gemeindehaus / Verwaltung / Turnhalle
e Grosser Unterhaltsbedarf
* Ungenugende Platzverhaltnisse

Schulhaus / Pavillon

* Anzahl und Flachen der Schulrdume ungenligend / nicht zeitgemass
e Gesamtkonzept fehlt '

Kindergarten / Wohnhaus Allmendstrasse
e Grosser Unterhaltsbedarf

- Grosser und dringender Handlungsbedarf




Ziele Dorf und Schulentwicklung

Raumprobleme gesamthaft, zielgerichtet, zukunftsorientiert und
wirtschaftlich tragbar l6sen

— Schulraumlichkeiten (Unterrichts-, Gruppen- und
Spezialzimmer), die den heutigen Anforderungen
entsprechen (Lehrplan 21)

— Zeitgemasse Raumlichkeiten fur Gemeindeverwaltung
— Positive innere Entwicklung des Dorfkerns Kiesen

— Finanziell tragbare Losungen

— Optimierung der Betriebs- und Unterhaltskosten



Bisherige Tatigkeiten

2018

2019

2020

2021

2022

2023

Handlungsbedarf, Vision, Idee, Information Gemeindeversammlung

Bedarfsabklarung Schulraum, Information Gemeindeversammlung

Absprachen mit Gemeinden Jaberg und Oppligen

Erstellen Machbarkeitsstudie

Abklarungen betreffend Sanierung und Erweiterung (Total rund 9 Mio)

2 Infoveranstaltungen und Urnenabstimmung am 16. Mai 2021

Kredit fiir Vorarbeiten der Dorf- und Schulentwicklung (70%)
Vorarbeiten AGR: Einzonung, Workshopverfahren, = Richtprojekt

Abschluss Workshopverfahren und Begleitgruppe Bevolkerung

Abklarungen Erschliessung und Fruchtfolgeflache




Richtprojekt aus Workshopverfahren

— Bereich Wohnen (Norden + Bahnhofstrasse)
— Erschliessung Bernstrasse

— Durchlassiges Schulareal (offene Griinflache)
mit Aussenbereich Sport und Freizeit

— 2 -3 Schulgebaude

Erfordert eine Teilortsplanungsrevision
(Zonenplan und Baureglement)

e Zone fir offentliche Nutzung (ZoN)
e Zone mit Planungspflicht (ZPP) fir Wohnbereich




Erschliessung

— Erschliessung via Bernstasse gemass OIK moglich

— Zweckmassige Erschliessung bedingt Landerwerb B+
von Miteigentiimergemeinschaft Schlossgut Kiesen R

on Zeerleder

— Mit der Miteigentimergemeinschaft wurde
eine Planungsvereinbarung abgeschlossen,
wo der Gemeinde die Landabgabe zugesichert wird

Parzelle 623
13'884m?

Alleineigentum
Einwohnergemeinde Kiesen

— Der Kaufrechtsvertrag fir die bendtigte Flache wird
vor der Zonenplananderung abgeschlossen und
von Gemeindeversammlung genehmigt




Investitionsbedarf Dorf- und Schulentwicklung

Gesamtinvestitionen Schule CHF 13’050°000
Ertrag Verkauf Wohnbauland CHF -6’000°000
Netto-Investition Gemeinde CHF 7°050°000
Auswirkung auf Erfolgsrechnung

Abschreiber nach HRM2 (3%) 211’500
Fremdkapitalzinsen (2%) 141°000
Total Aufwand 352’500
Mehreinnahmen Steuern 200’000 - 300’000

(ca. 60 Wohnungen)




Tatigkeiten

2024 Beschluss Gemeindeversammlung CHF 150000 Planungskredit fur Planerlassverfahren
— Erarbeitung zwei Varianten Zonenplan (Sportplatzgrosse)

- Erarbeitung Uberbauungsordnung Sonderbauzone Tirmli

2025 - Erschliessungskonzept / Bericht Siedlungsentwicklung nach innen (SEin)
- 6ffentlichen Mitwirkung Planerlassverfahren/ Mitwirkungsveranstaltung Bevolkerung
-> Eingabe fur Vorpriifung Kanton (AGR) Riickmeldung Mitte 26?

2026 - Initiative fir Erhalt und Ausbau Sportplatz?
-> Offentliche Auflage Zonenpline / Einsprache Verhandlungen

- MEG Schlossgut: Kaufrechtsvertrag vorbereiten / abschliessen

(Nutzung UeO Tirmli, Landbewertung)

-Studienauftrag und Investorenwettbewerb vorbereiten



Varianten

Variante a

Variante b
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Wirtschaftlichkeit der Varianten (ausniitzungsziffer 0.9)

Variante a Variante b

=S WA /=i e
GSF Wohnen G: 9°100m2 GSF Wohnen G: 5'600m2
Grundstuckswert Total: CHF 6.2 Mio. Grundstuckswert Total: CHF 3.6 Mio.
ca. 50% Finanzierung Schule/Verwaltung ca. 30% Finanzierung Schule/Verwaltung 10




Erschliessungskonzept / Verkehrsgutachten

Bestand Heu Abbruch
Rand ! Abgrenzung
Strassenmarkienung - e = -\I
Baume (Bauprojekd = Bestand) _{3‘1@. @

i

Fahrhahn

Getweyg | Trottoir / Verkehrsinsal
Grinbersich

Flurweg (Naburbelag chaussier)

Flunweg (Hartbelag als Schenutzschieuse)
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Terminplan, weiteres Vorgehen

o g

2027 Beschluss GV ca. 700°000.-

Anderung Zonenplan und Baureglement
Kreditbewilligung

Studienauftrage Schule und Wohnen, Vorprojekt Schule

2028 Offentliche Prasentation der Projekte Schule
2028 Vorprojekt Schule
Verhandlungen Anbieter Wohnen
2029 Beschluss Gemeindeversammlung ca. 6,2 Mio

-Projektierungs- und Realisierungskredit Schule
-Verkauf / Baurecht Grundstiick Wohnen

2029-2032 Realisierung Schule
Realisierung Wohnen
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exact

Zentrumsentwicklung Kiesen
Finanzplanung

Finanzplanung Stand 12.2025

2027 2028 2029 2030 2031 2032

Kosten| 01 02 03 04| Q1 02 03 04|01 Q2 03 04| Q1 Q2 Q3 04|01 Q2 Q3 04|01 G2 Q3 Q4] a1
Bauherrenleistungen / Vorbareitung
Genehmigung Zonenplan 30000] 10 200
GV Projektierungskredit Schule/\Wohnen <
Bauherrenbegleitung 120000 1 10 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Schule
Studienauftrag Schule 250000 w | 2o 190
Vorprojekt Plus Schulhaus 250000 120 130
GV Projektierungs-/Realisiverungskredit 0
Bauprojekt 750000 250 250 | 250
Bewilligungsverfahren
Realisierung 10'000'000 1200 12001200 1200 1200 1200|1200 1600
Zinsen Bau 140'000 m 10| 1@ 18 18 18 | 5 23
Jabrliche Amaortisierung nach HRM 2 (3%) 330000 330
altes Schulhaus
Projektierung 80000 w | 2 20
Realisierung 1'420'000 230 230 | 230 230 230 270
Jabrliche Amaortisierung nach HRM 2 (3%) 45'000 a5 a5 a5
Wohnen
Studienauftrag Wohnen 250000 0 50 | SO 100
Verhandiung Anbieter 20000 5 5 5 5
GV Verkaul Grundstdck Wohnen -4'300'000 -430 -2100 -1770
GV Verkauf Dorfkernzone (Gemeindehaus) -790'000 B0 -400 -310
Projektierung
Mehrwertabgabe an Gemeinde -1'100'000 ‘ -1100
Realisierung
Investitionen Gemeinde 13'775'000 240°000 6E0"000 990" 000 3'650'000 4'537'000 2'303'000 3?5'mu|
Ertrag Gemeinde -6'190'000 -510'000 -3'600'000
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Diskussion / Fragen / Anregungen
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