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Art. 1
Zweck

Art. 2
Zusténdigkeit

Art. 3
Qualitét

1. ALLGEMEINES

Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haushéalterische Nutzung des Bo-
dens und eine geordnete Besiedlung des Gemeindegebiets unter Beachtung
eines schonenden Umgangs mit den natlrlichen Lebensgrundlagen und dem
Orts- und Landschaftsbild sowie die Schaffung und Erhaltung wohnlicher, qua-
litatsvoller Siedlungen und der rdumlichen Voraussetzungen fur die Wirtschaft.
Dabei sind die weiteren Ziele und Planungsgrundsétze der Raumplanung zu be-
achten.

' Die Stimmberechtigten sind zustandig flr den Erlass von Zonenplanen, Bau- und
Zonenreglementen und Bebauungsplanen.

2 Fur die Erteilung von Baubewilligungen im vereinfachten Verfahren innerhalb der
Bauzone ist der Gemeinderat oder eine von ihm delegierte Stelle zustandig.

3 In den Ubrigen Fallen ist der Gemeinderat die zusténdige Behotrde.

T Bauten und Anlagen sind qualitatsvoll zu gestalten und missen sich gut in die
bauliche Umngebung und die Landschaft einfligen.
2 Fur die Eingliederung sind in Ergénzung zu den Zonenbestimmungen zu beriick-
sichtigen:
- Prédgende Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes
und Eigenheiten des Quartiers,
- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anla-
gen,
- Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen,
- Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern und Rekla-
men,
- Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere der Vorgarten und der Begrenzun-
gen gegen den offentlichen Raum,

- Umgebungsgestaltung, insbesondere bezlglich Erschliessungsanlagen, Ter-
rainveranderungen, Stutzmauern, Aufenthaltsqualitat und Parkierung.

w

Fur Wohngeb&ude mit vier und mehr Wohnungen sind qualitativ hochstehende,
der Wohn- und Aufenthaltsqualitat dienende Aussengeschoss- und Umgebungs-
flachen zu erstellen. Ausnahmen kénnen auf begrindetes Gesuch hin bewilligt
werden, wenn die Erstellung dieser Flachen aufgrund der &rtlichen Verhéltnisse
nicht mdglich oder zweckmassig oder die Wohn- und Aufenthaltsqualitat ander-
weitig sichergestellt ist.

4 In der Kernzone, bei Kulturdenkmalern sowie an landschaftlich exponierten Lagen
ist bei Beginn der Planungs- und Projektierungsarbeiten fur Neubauten oder fur
Umbauten mit massgebenden raumlichen Auswirkungen eine Voranfrage an die
Gemeinde zu machen, um die ortsbaulichen Anforderungen und Rahmenbedin-
gungen zu klaren. Die Gemeinde begleitet bei Bedarf die Erarbeitung des Projekts.
Bei Bauvorhaben mit erheblichen Auswirkungen auf das Ortsbild kann der Ge-
meinderat eine Bebauungsstudie mit mehreren Varianten verlangen.

(o]
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Art. 4
Begutachtung

Art. 5 i}
Uberbauungsziffer (U2)

Art. 6
Uberbauungsziffer flr
Hauptbauten

Art. 7
Uberbauungsziffer fur
Nebenbauten

Art. 8
Uberbauungsziffer fur
Einstellhallen

Art. 9
Mindestausnutzung

Der Gemeinderat kann sich bei Fragen des Bauwesens und zur Beurteilung der
Qualitatsanforderungen gemass Art. 3 durch Fachleute oder durch eine Bau-
kommission beraten lassen. Er ist berechtigt, die dadurch entstehenden Kosten
auf den Gesuchsteller zu Ubertragen.

' Die Uberbauungstziffer ist das Verhaltnis der anrechenbaren Gebaudeflache zur
anrechenbaren Grundsticksfldche. Neben der Uberbauungsrziffer fir Hauptbau-
ten gilt zusatzlich eine Uberbauungstziffer fiir Nebenbauten.

2 Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern sind in Anhang 1 dieses Reglements
fUr jede Zone festgelegt.

' Die Uberbauungstziffer fir Hauptbauten ist von der Gesamthdhe sowie der Dach-
gestaltung abhéngig. Als Grundwert gilt die UZ-a aus Anhang 1.

2 FUr Schragdachbauten nach Art. 36 und Flachdachbauten nach Art. 37 gilt die
UZ-b aus Anhang 1.

3 FUr Bauten, welche die zulassigen Gesamthohen (Grundwert und max. Gesamt-
héhe) um jeweils mindestens 3.0 m unterschreiten, gilt die UZ-c aus Anhang 1.

' Unter dem Begriff der Nebenbaute werden im vorliegenden Reglement Bauten mit
einer Gesamthohe bis 4.5 m zusammengefasst, unabhangig davon, ob sie Haupt-
oder Nebennutzflachen aufweisen.

2 Die maximal zuldssigen Uberbauungsziffern fiir Nebenbauten sind in Anhang 1
dieses Reglements fUr jede Zone festgelegt.

Fir Einstellhallen bis 3.5 m Gesamthdhe (ohne Gelander), deren Mantelflachen,
gemessen ab Oberkante Boden fertig bis Oberkante Dachflache, hbchstens zur
Halfte Uber das massgebende respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinaus-
ragen, gilt eine Uberbauungsziffer geméss § 13a PBV.

' Bei Neu- oder Ersatzbauten sind mindestens die in Anhang 1 dieses Reglements
festgelegten minimalen Uberbauungsziffern und Gesamthdhen zu realisieren.

2 Wird mit einem Bauvorhaben die zuléssige Uberbauungsziffer auf einem Grund-
stlck nicht ausgeschopft, kann der Gemeinderat den Nachweis verlangen, wie
die Nutzungsreserve zu einem spéateren Zeitpunkt ohne Uberméassigen Aufwand
in Anspruch genommen werden kann.
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Art. 10

Zoneneinteilung

2. PLANUNGSVORSCHRIFTEN

2.1.  Allgemeine Bestimmungen

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt und folgenden Empfind-
lichkeitsstufen (ES) gemass Eidg. Larmschutzverordnung (LSV) zugeordnet:

Bauzonen Abkurzung ES
Kernzone K Il
Wohnzone W I
Wohn- und Arbeitszone WA 1l
Arbeitszone A Il
Zone fur offentliche Zwecke OeZ I
Grinzone Gr Il
Grinzone Freiraum (Uberlagert) GrF

Grinzone Gewasserraum (Uberlagert) GrG

Verkehrszone Vv Il
Nichtbauzonen Abklrzung ES
Landwirtschaftszone Lw 1l
Ubriges Gebiet A-Verkehrsflache UG A-V If
Freihaltezone Gewasserraum (Uberlagert) FG

Freihaltezone Wildtierkorridor (Uberlagert) FW

Schutzzonen Abkirzung ES
Landschaftsschutzzone Ls 1l
Naturschutzzone Ns Il
Naturschutzzone Ns A Ns A I

Art. 11
Kernzone (K)

2.2. Bauzonen

i

Die Kernzone bezweckt die Erhaltung des gewachsenen Ortskerns in seiner
Struktur und Funktion sowie dessen qualitatsvolle Weiterentwicklung und Stér-
kung des 6ffentlichen Raumes.

Zuléssig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fur Dienstleistungs- und Gewerbe-
betriebe, zum Wohnen und zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben, die sich baulich
und mit ihren Auswirkungen in den Charakter des Ortskerns einflgen.

3 Grundmasse: Baumasse und Gebaudevolumen sind auf eine gute Eingliederung
und die Weiterfihrung des vorhandenen Siedlungscharakters abzustimmen. Die
definitiven Gebaudedimensionen (Gesamthdhe, Gebaudeldange usw.), Ausnit-
zung und Absténde legt der Gemeinderat unter gebUhrender Berlcksichtigung
des Ortsbildes, aller raumrelevanten Aspekte wie Aussenrdume, Verkehr, Er-
schliessung und Schutzanspriiche sowie sonstiger dffentlicher und privater Inte-
ressen von Fall zu Fall fest.

Hauptbauten haben symmetrisch geneigte Steildacher mit einer Dachneigung von
mindestens 30 Grad und maximal 45 Grad.

N

N
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Art. 12
Wohnzone (W)

Art. 13
Wohn- und Arbeitszone

(WA)

Art. 14
Arbeitszone (A)

5 Die Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung der Fassaden ber{icksichtigt die
herkdmmliche Bauweise.

6 Aussen- und Freirdume sind qualitatsvoll und mit einem angemessenen Griinanteil

zu gestalten. Sie haben sich rdumlich und gestalterisch gut in die Umgebung ein-

zuflgen und sollen Bezug zum o&ffentlichen Raum nehmen. Dem Baugesuch ist

ein Umgebungsplan beizulegen.

Der Abbruch einer Hauptbaute darf erst erfolgen, wenn die Baubewilligung fir den

Neu- oder Umbau rechtskréaftig ist.

Larmempfindlichkeitsstufe: lI

~

oo

In der Wohnzone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen und fUr
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zuldssig, sofern sich diese baulich und mit
ihren Auswirkungen in die Wohnumgebung einfligen. Massgebend sind dabei die
durch den Charakter und die Qualitdt des Wohnquartiers bestimmten 6rtlichen
Verhéltnisse.

Die maximal zuléssigen Uberbauungsziffern, Gesamthdhen und Gebaudelangen
sind in Anhang 1 dieses Reglements festgelegt. Die Wohnzonen W2a und W2b
unterscheiden sich in der Bemessung der talseitigen Fassadenhdhe gem. Art. 34
Abs. 5.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

S}

w

-

In der Wohn- und Arbeitszone sind Wohnungen unter besonderer Beachtung ei-
nes genugenden Immissionsschutzes sowie hdchstens méssig stérende Ge-
werbe-, Geschéfts- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

Die maximal zuldssigen Uberbauungsziffern und Gesamthdhen sind in Anhang 1
dieses Reglements festgelegt. Typ 1 definiert die Werte fUr Hauptbauten mit
Wohn-, Arbeits- oder gemischter Nutzung, Typ 2 definiert die Werte fir zuséatzli-
che Hauptbauten auf demselben Grundstiick mit ausschliesslicher Arbeitsnut-

N

zung.
Ein Transfer von Wohnnutzung zu Bauten gem. Typ 2 ist zul&ssig, wenn im glei-
chen Umfang Arbeitsnutzung in den Bauten gem. Typ 1 realisiert wird (vgl. Anhang
3). Die Kompensationsmaoglichkeit besteht nur fur oberirdische Geschossflachen
und muss flachengleich erfolgen.

Die oberirdische Geschossflache errechnet sich nach SIA 416, abzUglich der Fl&-
chen von Unterniveaubauten und unterirdischen Bauten gemass § 125 PBG.
Larmempfindlichkeitsstufe: llI

(]

~

o

-

Zuldssig sind héchstens méssig storende Gewerbebetriebe sowie eine Anlage zur
Warmeproduktion mit erneuerbaren Energien, soweit sie mit der angrenzenden
Wohnnutzungen vertréglich sind.

Nicht zuldssig sind:

N

- Verkaufsgeschéfte. Davon ausgenommen sind Verkaufsflachen im Zusammen-
hang mit vor Ort produzierten Gutern, wobei der Verkauf in einem untergeord-
neten Verhéltnis zur Produktion am Ort stehen muss;

- Reine Lager- und Logistikbetriebe, Bauunternehmen;
- offene Waren- und Materiallager.
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Art. 15
Zone flr &ffentliche Zwe-
cke (0Oe2)

Art. 16
Grunzone (Gr)

Art. 17
Grunzone Freiraum (GrF)

Art. 18
Griinzone Gewasserraum
(GrG)

Art. 19
Verkehrszone (V)

3 Die maximal zulassigen Gesamthdhen sind in Anhang 1 dieses Reglements fest-
gelegt. Die Ubrigen Gebaudedimensionen und AusnUtzung sowie einzelne be-
triebsbedingte hohere Gebaudeteile bewilligt der Gemeinderat unter geblUhrender
Bericksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes sowie der dffentlichen und pri-
vaten Interessen.

Mit dem Baugesuch ist der Nachweis einer guten baulichen und landschaftlichen
Eingliederung zu erbringen. Dazu sind ein Konzept und Muster der Fassadenge-
staltung sowie ein Umgebungsplan einzureichen.

Imm Rahmen des Bauprojektes ist auszuweisen, dass der Werkverkehr und die be-
trieblich notwendige Parkierung auf eigenem Terrain abgewickelt werden kénnen
(Parkierungsanlagen, innenliegende Anlieferungen usw.).

FUr Nutzungen mit potenziell stérenden Emissionen sind die notwendigen Nach-
weise zur Emissionsbegrenzung an der Quelle sowie zum Schutz vor Immissionen
in den Wohngebieten zu erbringen.

Larmempfindlichkeitsstufe: lll

N

(o]

(e}

~

i

Die Zonen fUr &ffentliche Zwecke dienen folgenden Bauten und Anlagen:

- Katholische Kirche Doppleschwand, kirchliche Bauten und Anlagen, Parz. Nr.
23 und 26

- Gemeindehaus, Feuerwehrlokal und Dienstwohnung, sowie Parkanlage, Parz.
Nr. 26 und sudlicher Teil Parz. Nr. 419

- Schul-, Sport- und Freizeitanlagen, Parkanlagen, Dienstwohnungen sowie an-
dere kunftige offentliche Bauten und Anlagen, Parz. Nr. 26, 419

- Abwasserreinigungsanlage (ARA) Emmenmatt, Parz. Nr. 404

N

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

-

Die Grinzone umfasst Flachen innerhalb und am Rande des Baugebietes, die von
Bauten und Anlagen freigehalten werden sollen. Zuléssig sind in erster Linie die
landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzung. Der Gemeinderat kann bei Be-
darf eine naturnahe Spiel- und Freizeitnutzung bewilligen.

Bauten und Anlagen sind nur soweit zuléssig, als sie dem Zonenzweck gem. Abs.
1 entsprechen.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

S}

(]

-

Die Griinzone Freiraum dient der Freihaltung von Freiflachen im Siedlungsraum.
Sie Uberlagert andere Zonen.

Oberirdische Bauten und Anlagen sind nur flr Spiel- und Freizeitnutzungen sowie
offentliche Nutzungen zuldssig. Oberflachliche Parkierungsanlagen kénnen auf
kleineren Teilflachen bewilligt werden.

N

Die Griinzone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewéasserraums ent-
lang der Gewasser innerhalb der Bauzonen. Sie Uberlagert andere Zonen.
2 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV).

! Die Verkehrszone umfasst Flachen flr den Strassenverkehr.
2 In dieser Zone gelten die Bestimmung der Strassengesetzgebung.
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Art. 20
Landwirtschaftszone (Lw)

Art. 21
Freihaltezone Gewasser-
raum (FG)

Art. 22
Freihaltezone Wildtierkor-
ridor (FW)

2.3. Nichtbauzonen

' Far die Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und die bundesrechtlichen Vor-

schriften.

Bestehende ortstypische Bauten sind nach Mobglichkeit zu erhalten. Stellung,

Form, Materialien und Farben von neuen Bauten und Anlagen sind so zu wéhlen,

dass zusammen mit der Uberlieferten Bausubstanz ein harmonisches Land-

schaftsbild gewahrleistet ist.

3 Jauchesilos sind so ins Gelande einzufligen, dass sie moglichst wenig in Erschei-
nung treten. Wo sie mehr als 1 m Uber das gestaltete Terrain hinausreichen, sind
sie durch Bepflanzung mit einheimischen Geholzen abzudecken.

4 Wertvolle Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten sind soweit moglich zu erhal-

ten und untereinander zu vernetzen.

Larmempfindlichkeitsstufe: llI

N

o

i

Die Freihaltezone Gewéasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewasserraums
entlang der Gewasser ausserhalb der Bauzonen.

Die Nutzung richtet sich nach Art. 41¢ der Gewasserschutzverordnung (GSchV)
und § 11e der Kantonalen Gewasserschutzverordnung (KGSchV).

In den im Zonenplan speziell bezeichneten Flachen innerhallb der Freihaltezone
Gewasserraum gelten die Nutzungseinschrankungen von Art. 41¢ Abs. 3 und
Abs. 4 GSchV nicht.

N

w

-

Die Freihaltezone Wildtierkorridor ist eine Uberlagernde Zone. Sie bezweckt die
Durchgéngigkeit der Landschaft fur Wildtiere zu erhalten oder gegebenenfalls wie-
derherzustellen.

Die Nutzung richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen der Uberlagerten
Zone. Die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung zuldssig, soweit die
Durchgangigkeit der Landschaft fur Wildtiere gewahrleistet ist.

Die Errichtung von neuen Bauten und Anlagen ist nicht zuldssig. Als Bauten und
Anlagen gelten insbesondere wildtierundurchlédssige Zaunungen, Schutznetze,
Schutzfolien, Einfriedungen und Mauern sowie Bauten und Anlagen, welche die
Durchgangigkeit der Landschaft flr Wildtiere beeintrachtigen.

4 Ausnahmen konnen bewilligt werden, wenn die Beeintrachtigung durch Massnah-
men kompensiert werden kann und die Durchgangigkeit der Landschaft fur Wild-
tiere funktional ungeschmalert erhalten bleibt, insbesondere flr:

N

(]

- Massnahmen zur Verbesserung der Wildlebensraume;
- land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftungs- oder Fusswege;
- Erweiterungen von bestehenden Bauten und Anlagen sowie

- zonenkonforme Neubauten und Neuanlagen, wenn die Durchgéngigkeit fur
Wildtiere verbessert oder zumindest nicht verschlechtert wird.
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Art. 23
Landschaftsschutzzone
(Ls)

Art. 24
Naturschutzzone (Ns)

2.4. Schutzzonen und Schutzobjekte

i

S}

(]

N

(]

~

(o))

Die Landschaftsschutzzone bezweckt die grossrdumige Erhaltung besonders
schéner und empfindlicher Landschaftsteile und Lebensraume fur Tiere und Pflan-
zen in ihrer natUrlichen Dynamik sowie geologisch-geomorphologischer Land-
schaftselemente (Geo-Objekte gemass kantonalem Inventar) in ihrer ganzheitli-
chen Erscheinung.

Bauten und Anlagen haben namentlich hinsichtlich Proportion, Form, Farbe und
Material auf die landschaftlichen Gegebenheiten Ricksicht zu nehmen. Sie sind
auf das Notwendige zu beschranken, nach Mdglichkeit im Bereich bestehender
Bauten und Anlagen zu realisieren und unaufféllig in das Landschaftsbild einzufl-
gen.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist zul@ssig. Nicht zulassig sind — abseits von be-
stehenden Bauten und Anlagen — insbesondere Materialabbau und -ablagerun-
gen, Abgrabungen, Aufschittungen, Planierungen, Aufflllen von Graben, Abstos-
sen von Bdschungen und Begradigungen von Waldrandern.

Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung 6kologisch be-
sonders wertvoller Naturstandorte.

Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung, die Anderung und der Wieder-
aufbau bestehender Bauten und Anlagen sind nicht zuldssig. Der Unterhalt beste-
hender Bauten und Anlagen ist im Rahmen der Bestandesgarantie gewahrleistet.
Nicht zuldssig sind insbesondere:

- das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, Kleinbauten und dergleichen,

- Terrainveranderungen,

- das Entfernen von Kleinstrukturen und besonderen Lebensraumnischen

- Entwasserungen oder andere Veranderungen des Wasserhaushaltes,

- das Ausgraben, Entfernen und Zerstoren von standortgerechten einheimischen

Pflanzen und Pflanzenbestdnden sowie das Aufforsten oder Anlegen neuer
Baumbestande,

- das Stéren, Fangen oder Toten von Tieren, vorbehéltlich der Bestimmungen
Uber die Jagd und Fischerei,

- Sportveranstaltungen,

- der private und gewerbliche Gartenbau,

- das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wege.

Ausnahmen von den Zonenvorschriften konnen bewilligt werden:

a. im Interesse der Schutzziele, oder

b. wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung der
Schutzvorschriften nicht zumutbar ist; die Schutzziele durfen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Wo eine landwirtschaftliche Nutzung oder Pflege vorgesehen ist, muss die Vege-

tation mindestens einmal pro Jahr geschnitten werden, das Schnittgut ist abzu-

fGhren. Naturschutzzonen, welche sich in einer Dauerweide befinden (Stand

1.1.2022) durfen weiterhin extensiv beweidet werden. Dingung und Verwendung

von Pflanzenschutzmitteln sind verboten. Abweichende Bestimmungen sind in
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Art. 25 Naturschutzzo
ne Aue und Amphibien-
laichgebiete

Art. 26
Kommunale Naturobjekte

Art. 27
Kulturdenkmaler

(o}

i

S}

w

N

-

S}

w

~

-

S}

Vereinbarungen zwischen dem Kanton und den Bewirtschafterinnen und Bewirt-
schaftern oder in Verfligungen festzulegen. Sie durfen dem Schutzzweck nicht
widersprechen.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Die Naturschutzzone Aue und Amphibienlaichgebiete bezweckt den Schutz und
die Aufwertung der Auen Ammenmatt und Badhus-Graben von nationaler
Bedeutung geméss der Auenverordnung des Bundes und Verordnung Uber den
Schutz der Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung (SR 451.31, SR
451.34). Die Zonenvorschriften konkretisieren die allgemeinen Schutzziele des
Bundesrechts.

Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung hat im Einklang mit den Schutzzielen
zu erfolgen. Der Gemeinderat kann weiterfihrende Regelungen, Bewirtschaf-
tungsvereinbarungen oder Verflgungen dazu erlassen.

Bauten, Anlagen und Terrainverdnderungen sind nicht zuldssig. Der Gemeinderat
kann Ausnahmen bewilligen, wenn

a. sie den Schutzzielen dienen,

b. ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Schutzziele nicht
beeintrachtigt werden,

c. sie fur die Abwendung von Naturgefahren zum Schutz des Menschen nétig
sind,

d. sie den kantonalen Aufwertungskonzepten Aue Ammenmatt und Badhus-
Graben entsprechen.

e. Nicht mehr genutzte oder unrechtmassig erstellte Bauten und Anlagen, die
keinem zul&ssigen Zweck zugefUhrt werden kénnen, sind zu entfernen.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Die im Zonenplan bezeichneten Naturobjekte sind zu erhalten. Bei ihrem naturli-
chen Abgang sind sie zu ersetzen.

Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege gemass der kantonalen Ver-
ordnung zum Schutz der Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen bzw. dem
Wasserbaugesetz bleibt gewahrleistet.

Hoch- und Tiefbauten sowie Terrainverdnderungen haben von Naturobjekten ei-
nen Abstand von mindestens 6.0 m einzuhalten.

Wird ein Uberwiegendes Interesse an der Veranderung oder Beseitigung eines Na-
turobjektes nachgewiesen, kann der Gemeinderat eine entsprechende Bewiilli-
gung mit der Auflage erteilen, dass in der unmittelbaren Umgebung gleichwertiger
Ersatz geschaffen wird.

Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaler in einem kantonalen Bauinventar. Die Wir-
kungen der Aufnahme eines Kulturdenkmals im kantonalen Bauinventar richten
sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten
Kulturdenkmaéler orientierend dargestellt.

Im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelistete Objekte unterstehen dem Gesetz
Uber den Schutz der Kulturdenkmaler und sind im Zonenplan orientierend
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Art. 28
Archaologische Fundstel-
len

Art. 29
Gestaltungspléane

dargestellt. Bauliche Massnahmen an diesen Objekten oder in deren Umgebung
bedlrfen einer Bewilligung der zustandigen kantonalen Dienststelle.
Schitzenswerte Kulturdenkmaéler sind an lhrem Standort zu bewahren. Sie kon-
nen nach den Bedurfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter Be-
rlcksichtigung ihres Wertes qualitatvoll verandert werden. Sie sind in ihrer bauli-
chen Struktur, Substanz und Erscheinung zu erhalten und durfen weder abgebro-
chen noch durch Veranderungen in ihrer Umgebung beeintrachtigt werden. Bei
baulichen Verdnderungen ist vorgangig die Stellungnahme der zustandigen kan-
tonalen Dienststelle einzuholen.

Erhaltenswerte Kulturdenkméler sind an Inrem Standort zu bewahren. Sie kénnen
nach den Bedurfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter Bertick-
sichtigung ihres Wertes qualitatvoll verandert werden. Ein Abbruch ist nur zuléssig,
wenn die Erhaltung des Kulturdenkmals nachweislich unverhéltnisméssig ist. Ein
Ersatzbau muss in Bezug auf Gestaltung, Volumen, und auf die Stellung im Orts-
oder Landschaftsbild mindestens gleichwertige Qualitét aufweisen.

Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objektschutzes, des Umgebungsschut-
zes und des Unterhaltes nach Anh6érung der Eigentlmerinnen und EigentUimer
festlegen und Beitrage entrichten.

(]

N

o

Der Kanton erfasst die arch&ologischen Fundstellen in einem kantonalen Fundstel-
leninventar. Die Wirkungen der Aufnahme einer arch&ologischen Fundstelle im
kantonalen Fundstelleninventar richten sich nach den kantonalen Bestimmungen.
Im Zonenplan sind die inventarisierten Fundstellen orientierend dargestellt.
Eingriffe in eingetragene Fundstellen sind von der zustandigen kantonalen Dienst-
stelle zu bewilligen.

N

2.5. Sondernutzungsplanung

" Fir die Ausarbeitung und Genehmigung von Gestaltungsplanen gelten die Best-
immungen des PBG und der PBV.

2 Mit dem Gestaltungsplan ist gleichzeitig ein Plan flr die Gestaltung der Umgebung
einzureichen.

3 Die Minimalflache fiir einen Gestaltungsplan, bei dem von der Bau- und Zonen-
ordnung oder vom Bebauungsplan abgewichen werden kann, betragt 3'000 m2.

4 Terrassenhauser dirfen nur nach einem bewilligten Gestaltungsplan erstellt wer-
den.
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Art. 30
Abstellplatze fur Fahr-
zeuge

Art. 31
Ersatzabgabe

3. BAUVORSCHRIFTEN

T Wird durch Bauten und Anlagen oder Teile davon Verkehr verursacht oder ver-
mehrt, so hat der Bauherr bei deren Errichtung, Erweiterung oder bei neubauéhn-
lichen Umbauten in einzelnen Geschossen oder ganzen Gebauden auf dem Bau-
grundsttck Abstell- und Verkehrsflachen fir Fahrzeuge der Benitzer und Besu-
cher zu erstellen. Das gleiche gilt bei Zweckanderungen, die einen vermehrten
Bedarf an Abstell- und Verkehrsflachen zur Folge haben.

Der Gemeinderat setzt die Mindestzahl der Autoabstellplatze im Zusammenhang
mit der Erteilung der Baubewiligung unter Berucksichtigung folgender Normen
fest (das Total ist jeweils aufzurunden):

N

- pro Einfamilienhaus mit einer Wohneinheit 2 Abstellplatze
- pro Wohnung bis 2.5 Zimmer je 1 Abstellplatz
- pro Wohnung Uber 2.5 Zimmer je 1.5 Abstellplatze

- der Garagenvorplatz wird nicht als Parkplatz angerechnet.

(]

bei Verkaufsgeschéften, Blros, Kleingewerbe: 1 Abstellplatz pro 40 m? anrechen-
bare Geschossflache (mindestens 1 Abstellplatz pro Betrieb);

bei Bauten und Anlagen mit grossem Publikumsverkehr (kundenintensive Dienst-
leistungsbetriebe und Verkaufsgeschafte, Gastbetriebe) bestimmt der Gemeinde-
rat die Anzahl der zu schaffenden Parkplatze nach dem voraussichtlichen Bedarf,
wobei die Richtlinien der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS)
wegleitend sind.

5 Der Gemeinderat kann eine gréssere Anzahl Abstellplatze verlangen oder eine
etappenweise Schaffung bewilligen, sowie die Anzahl Abstellplatze reduzieren,
wenn besondere Grinde dies rechtfertigen. Als besondere Grinde flr eine Re-
duktion gelten insbesondere der Schutz des Ortsbildes, Nutzungen mit nachhaltig
geringem Verkehrsaufkommen wie Alterswohnungen sowie die Realisierung ener-
gieeffizienter Bau- und Nutzungskonzepte im Sinne der 2000 Watt Gesellschaft.
Der Platz pro Auto muss mindestens 12 m? betragen, Zufahrtsflachen nicht ein-
gerechnet.

Offene Parkplatze sind in der Regel mit einem durchlassigen Belag (Rasengitter-
steine, Verbundsteine usw.) zu versehen, um die Meteorwassermenge zu redu-
zieren.

N

(o}

~

Wenn die ortlichen Verhéltnisse die Erstellung von Abstellplatzen und Verkehrsfla-
chen nur in beschranktem Umfang oder nicht zulassen oder die Kosten unzumut-
bar sind, so hat der Bauherr fur die fehlenden Abstellflachen eine angemessene
Ersatzabgabe zu entrichten.

Die Ersatzabgabe pro fehlendem Abstellplatz betragt 8’000.00 CHF (Basis Okto-
ber 2015 = 100), angepasst an den Baupreisindex Tiefbau der Grossregion Zent-
ralschweiz. Die Ersatzabgabe ist innert 30 Tagen nach Eintritt der Rechtskraft der
Baubewilligung zu bezahlen.

8 Die Ersatzabgaben fur die Abstellflachen sind fur Erstellung, Ausbau, Erneuerung,
Unterhalt, Betrieb und Subventionierung von 6ffentlich benttzbaren Abstell- und

N
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Art. 32

Abstellplatze fur Kinder-
wagen, Fahrrader und
dergleichen

Art. 33
Abstellplatze flr Kehricht-
gebinde und Container

Art. 34
Zusammenbau und
Grenzabstande

Art. 35
Gesamthohe und Fassa-
denhdhe

Verkehrsflachen fur Motorfahrzeuge und Fahrrader sowie die Férderung des &of-
fentlichen Verkehrs oder anderweitige raumplanerische Aufgaben zu verwenden.

In Mehrfamilienhausern sind in der Nahe des Hauseinganges gedeckte und
leicht zugangliche Abstellplatze fur Kinderwagen, Fahrrader und dergleichen zu
erstellen und als solche zu bezeichnen. Der Bedarf errechnet sich nach der
Schweizer Norm VSS-40065.

' Bei Neubauten sind auf privatem Grund unmitteloar an der Strasse gelegene Ab-
stellplatze fur Kehrichtgebinde zu schaffen, die fUr die Kehrichtabfuhr gut zugang-
lich sind und den Verkehr nicht beeintrachtigen.

2 Bei Bauten, die bei Inkrafttreten dieses Reglements schon bestehen, kann der
Gemeinderat die nachtragliche Anlegung von Abstellplétzen verlangen, wenn die
Verkehrsverhéltnisse dies erfordern und die &rtlichen Verhéltnisse es gestatten.

" Der Zusammenbau an der Grenze ist gestattet, sofern die zuldssige Fassaden-
l&nge gesamthaft nicht Uberschritten wird.

' Die maximal zulassige Gesamthohe ist flr jede Zone in Anhang 1 dieses Regle-
ments festgelegt. Sie ist abh&ngig von der Dachform.

a. FUr Bauten mit Flachdach oder Pultdach gilt der Grundwert.

b. Fir Schragdachbauten mit First im mittleren Drittel' gilt am First die maximale
Gesamthohe. Die traufseitige Fassadenhdhe darf den Grundwert nicht Uber-
steigen.

2 Fir Bauten, welche die UZ-c beanspruchen, reduzieren sich die entsprechenden
Werte (Grundwert, maximale Gesamthéhe) um 3.0 m.

% Bei Abgrabungen von mehr als 1.0 m reduziert sich die zuldssige Fassadenhdhe
am entsprechenden Punkt um das 1.0 m Ubersteigende Mass der Abgrabung.
Davon ausgenommen ist die Wohn- und Arbeitszone WA1, wo Abgrabungen bis
3.0 m ohne Reduktion der Fassadenhdhe zuléssig sind.

4 Einstellhallen-Zufahrten bis zu einer Breite von max. 6.0 m und einer Héhe von
max. 3.0 m oder kleinere Terrainvertiefungen fur untergeordnete Hauszugange
sowie die zugehdrigen, technisch notwendigen Bdschungseinschnitte mussen
nicht als Abgrabung gem. Abs. 3 angerechnet werden. Sie dirfen nicht als zu-
satzliches, talseitiges Geschoss in Erscheinung treten. Bergseitige Abgrabungen
von mehr als 3.0 m sind nicht zuldssig.

5 In Zonen, in denen eine talseitige Fassadenhdhe definiert ist, darf kein Punkt der
Dachkonstruktion Uber dem zuldssigen hdchsten Punkt der talseitigen Fassaden-
hdéhe liegen. FUr Flachdachbauten gilt der Wert gem. Anhang 1. Fur Schragdach-
bauten mit First im mittleren Drittel (gem. Abs. 1 lit. b) erhdht sich dieser Wert um
max. 2.0 m.

! Mittleres Drittel zwischen den projizierten Fassadenlinien
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Art. 36

Fassadenhdhe bei
Schragdachbauten mit
erhohter UZ (UZ-b)

Art. 37

Gesamt- und Fassaden-
héhe bei Flachdachbau-
ten mit erhdhter Uz (Uz-
b)

Art. 38
Dachgestaltung

Art. 39
Terrainverdnderungen,
Stitzmauern

6 Von den Bestimmungen gem. Abs. 5 abweichen dirfen Dachvorspriinge bis zu
1.0 min der Verlangerung der Dachflache sowie technisch notwendige Aufbauten.

” Bei Gebauden, welche aus zwei versetzten Hauptbauten bestehen, kann die Ge-
samt- und Fassadenhdhe fir jede Baute separat gemessen werden. Vertikal ge-
staffelte Bauten ab 3 Einheiten gelten als Terrassenbauten, wobei Art. 29 zu be-
achten ist.

Bei Schragdachbauten, welche die erhdhte UZ-b beanspruchen, muss die ma-
ximale, traufseitige Fassadenhdhe auf zwei gegenuberliegenden Seiten mindes-
tens 1.5 m unter dem Grundwert liegen.

Flachdachbauten, welche die erhdhte UZ-b beanspruchen, missen folgende
Bedingungen erflllen:
- Gesamt- und Fassadenhoéhe liegen mindestens 1.5 m unter dem Grundwert
oder
- das oberste Geschoss muss auf einer Seite um mindestens 3.0 m von der Fas-
sadenflucht zurlckversetzt sein. Auf der rickversetzten Seite mUssen die obers-
ten Punkte der Bristung mindestens 1.5 m unterhalb der Dachkonstruktion des
obersten Geschosses liegen. Das oberste Geschoss darf in seiner Grundflache
und Erscheinung maximal 2/3 der Grundflache des darunterliegenden Geschos-
ses betragen.

' Décher sind in Form, Farbe und Materialisierung so zu gestalten, dass sie eine
ruhige Gesamtwirkung im Quartier gewahrleisten.

2 FUr Solaranlagen auf Dachern gelten die Vorgaben des Raumplanungsrechts des
Bundes.

8 Dachaufbauten (wie z.B. Lukarnen), Dacheinschnitte und Dachfenster sind zulas-
sig, wenn sich eine &sthetisch und architektonisch gute Lésung ergibt.

4 Bei Schréagdachbauten, deren Gesamthohe Gber dem Grundwert liegt, gelten flr
Dachaufbauten zusatzlich folgende Anforderungen:

a. die Gesamtbreite der Dachaufbauten umfasst héchstens zwei Flnftel der da-
zugehorigen Dachlange.

b. der Abstand zwischen Dachaufbauten und den seitlichen Fassaden betragt
mindestens 2 m und zur maximalen Gesamthdhe mindestens 0.5 m.

5 Bei Schragdachbauten, deren Gesamthohe Uber dem Grundwert liegt, haben die
Dachgeschosse auf zwei gegenuberliegenden Seiten Uber der Schnittlinie
Dach/Fassade Schragdacher aufzuweisen. Diese dirfen einen Winkel von 45°
nicht Ubersteigen.

8 Flachd&cher auf Hauptbauten sind nach Mdoglichkeit extensiv mit standorttypi-
schem Saatgut zu begriinen.

' Bauten sind so in die topografischen Verhaltnisse einzufligen, dass Terrainveran-
derungen und kunstlich gestutzte Bdschungen auf ein Minimum beschrankt blei-
ben.

2 Neu anzulegende Bbschungen und Stitzmauern sind nach Moglichkeit mit Hilfe
von ingenieurbiologischen Methoden zu bauen. StUtzkonstruktionen von mehr
als 1.50 m Hoéhe sind zu begrinen.
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Art. 40
Umgebungsgestaltung
und Bepflanzung

Art. 41
Reklamen

Art. 42
Naturgefahren

Art. 43
Spielplatze und Freizeit-
anlagen

Art. 44
Umweltschutz, Energie

i
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Die Gemeinde kann in der Baubewilligung Bepflanzungen mit mehrheitlich einhei-
mischen, standortgerechten Pflanzenarten zur Durchgrinung des Siedlungsbe-
reichs verlangen. Dazu ist in der Regel ein Umgebungsplan einzureichen. Bei klei-
neren Bauvorhaben kann die zustandige Stelle auf diesen Plan verzichten.

In den Wohnzonen sind die Umgebungsflachen mit einem hohen Grinanteil aus
mehrheitlich einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten anzulegen.
Invasive, gebietsfremde Arten sind nicht zuldssig.

In landschaftlich exponierten Lagen und an Siedlungsrandern sind erhéhte Anfor-
derungen an die Einpassung in das Landschaftsbild zu erflllen.

Sind die gesetzlichen Vorgaben oder Abstande nicht eingehalten oder besteht ein
ausgewiesenes Offentliches Interesse, kann der Gemeinderat verlangen, dass
Baume und Straucher auf Kosten der Grundeigentimer zurlckgeschnitten wer-
den.

Reklameanschlagstellen gemass § 6 lit. a der Reklameverordnung durfen nur in-
nerhalb der Bauzone bewilligt werden. Die zusténdige Stelle kann in einem sepa-
raten Merkblatt weitere Bestimmungen erlassen.

Das Erstellen von Reklameanlagen, welche das Orts- und Landschaftsbild beein-
trachtigen, ist nicht gestattet.

Reklamen, welche der Kantonalen Reklameverordnung, dem Kantonalen Ubertre-
tungsstrafgesetz (§ 8, Verunreinigung fremden Eigentums) oder den vorliegenden
Vorschriften widersprechen, werden im Sinne von § 24 der Reklameverordnung
durch den Werkdienst der Gemeinde entfernt. Der Aufwand wird dem Veranstalter
in Rechnung gestellt. Im Wiederholungsfall erstattet die Gemeinde Anzeige.

Bei allen Bauvorhaben sind die Gefahrenarten Wasser, Rutschungen und Hang-
muren zu berlcksichtigen. Grundlage bildet die Gefahrenkarte.

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass Risiken durch die Gebaudeanord-
nung sowie geeignete bauliche Massnahmen, unter Wahrung der Verhaltnismas-
sigkeit, minimiert werden kénnen.

Mit dem Baugesuch ist soweit mdglich der Nachweis zu erbringen, dass mit der
vorgesehenen Bauweise auf der Bauparzelle selbst eine angemessene Reduktion
des Risikos erreicht wird und dass sich nicht auf anderen Grundstlcken eine Er-
hdéhung der Gefahr ergibt.

Spielplatze und Freizeitanlagen im Sinne von §158 PBG sind bei Wohnbauten und
Uberbauungen mit vier und mehr Wohnungen zu erstellen.

Verunmoglichen die ortlichen Verhaltnisse die Erstellung der erforderlichen Spiel-
platze und Freizeitanlagen im Sinne von §158 PBG, hat der Bauherr je m? nicht
erstellter Flache eine einmalige Ersatzabgabe von 200.00 CHF zu entrichten. Die-
ser Betrag ist indexiert und wird dem Schweizer Baupreisindex der Grossregion
Zentralschweiz angepasst (Preisbasis Hochbau Oktober 2015 = 100).

GesamtUberbauungen und Einzelbauten sind nach dem Energiegesetz (KEnG) so

zu erstellen, dass sie mit méglichst geringem Aufwand an Energie wirtschaftlich
genutzt werden kdnnen und die Umweltbelastung moglichst klein gehalten wird.
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Art. 45
Klimaschutz und
Klimaadaption

2 Im Rahmen von Gestaltungs- und Bebauungsplanen legt der Gemeinderat er-
héhte Anforderungen an die Energieeffizienz, den Anteil erneuerbarer Energien
und die Eigenstromproduktion fest.

8 Grundeigentlimer kdnnen zum Anschluss ihrer Liegenschaften an ein Fernwarme-
netz, das mehrheitlich lokale Abwéarme oder erneuerbare Energien nutzt, verpflich-
tet werden, wenn die Wéarme zu technisch und betrieblich gleichwertigen Bedin-
gungen angeboten werden kann und die Mehrkosten gegenuber Warme aus kon-
ventionellen Anlagen wirtschaftlich vertretbar sind.

4 Von der Anschlusspflicht ausgenommen sind Bauten, die bereits mehrheitlich er-
neuerbare Energien oder Abwarme nutzen oder die einen erhdhten Gebaudestan-
dard erfuillen.

Den Themen Klimaschutz und Klimaadaption ist im Planungs- und Bauwesen
auf allen Stufen angemessen Rechnung zu tragen, insbesondere hinsichtlich
Positionierung, Materialisierung, Begrinung/Bepflanzung, Belichtung/Beson-
nung von Bauten und Anlagen.
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Art. 46
Gebuhren

Art. 47
Strafbestimmungen

Art. 48
Schlussbestimmungen

4, GEBUHREN, STRAF- UND
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SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Die Gebuhren fur die amtlichen Kosten von Entscheiden und die Ubrigen Aufwen-
dungen bei der Erflllung planungs- und baurechtlicher Aufgaben werden nach
Aufwand in Rechnung gestellt. Zudem hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz von
Auslagen fur den Beizug von Fachpersonen, die Durchfihrung von Expertisen und
die Baukontrolle.

Die zustandige Stelle legt den massgebenden Stundensatz zwischen 60.00 CHF
und 200.00 CHF fest.

Gebuhren und Auslagen hat zu tragen, wer die entsprechenden Handlungen ver-
anlasst.

Die zustandige Stelle kann zur Sicherstellung von Gebuhren und Ersatzabgaben
Kostenvorschusse verlangen.

Wer vorsétzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstort oder
schwer beschadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 NLG mit Freiheitsstrafe bis zu einem
Jahr oder Geldstrafe bestraft. In leichten Fallen, oder wenn der Téter fahrlassig
handelt, ist die Strafe Busse bis 40'000.00 CHF.

Wer die Vorschriften in den Art. 24 und Art. 26 dieses Bau- und Zonenreglements
verletzt, wird gemass § 53 Abs. 2b NLG mit Busse bis zu 20'000.00 CHF, in
leichten Fallen bis zu 5'000.00 CHF bestraft.

Dieses Reglement tritt nach Annahme durch die Einwohnergemeinde mit der Ge-
nehmigung des Regierungsrates in Kraft.

Die bei Inkrafttreten dieses Bau- und Zonenreglements noch nicht bewilligten Bau-
gesuche sind nach diesen Vorschriften zu beurteilen.

Folgende Gestaltungsplane und deren allenfalls nachtraglich erfolgten Anderun-
gen werden mit der Genehmigung des vorliegenden Bau- und Zonenreglements
durch den Regierungsrat aufgehoben:

a. Brunnhalde / Spittel (1990)

b. Dorfmatte (1992)

Hinderchile | (2004)

d. Stocketli (1997)

e. Pfarrpfrund (1992)

o

BURKHALTER DERUNGS AG | 18



ANHANG

ANHANG 1: UBERSICHT UBER DIE GRUNDMASSE UND LARMEMPFINDLICHEKEITSSTUFEN

UZ Hauptbauten " Gesamthohe
Talseitige | Gebaude-

mini- UZ Neben- Grund- Fassaden- | lange max. Larm-

Zone Kirzel Lage/Typ| mal UZ-a UZ-b UZ-c bauten ? min. wert max. hohe 4 ES?Y
Kernzone: K Dorfkern | 0.18 gem. Art. 11 gem. Art. 11 gem. Art. 11 Art. 11 Il
Wohnzone 2: W2a W2a 0.18 0.24 0.27 0.30 0.09 -- 9.0m 11.0m 9.0m 25m I
W2b W2b 018 024 027 0.30 0.09 - 9.0m 11.0m 25m Il
Wohnzone 3: W3 MFH 021 024 027 0.30 0.09 90m 13.0m 150m| 13.0m 30m Il
Wohn- und Arbeitszone:  WA1 Typ 1 018 021 024 0.27 -- -- 9.0m 11.0m 9.0m 25m I
Typ 2 -- 0.10 0.12 0.15 0.09 -- 9.0 m 11.0m 9.0m 25m I
WA2 Typ 1 018 021 024 0.27 -- -- 13.0m 150m 13.0m 40 m Il
Typ 2 -- 0.30 035 040 0.09 - 183.0m 150m| 13.0m 40m If
Arbeitszone A -- 9.0m 11.0m 9.0m 25m I

" Uberbauungsziffer gem. Art. 6 BZR: UZ-a fir kubische Bauten, UZ-b bei Attika oder Schragdach mit reduzierter Fassadenhdhe, UZ-c bei um 3.0 m reduzierter
Gesamthdhe (vgl. Skizzen Anhang 2)

2 Uberbauungsziffer fir Nebenbauten gem. Art. 7 BZR

8 Gesamthohe gem. Art. 35 Abs. 1 BZR

4 Max. Gebaudeldnge gem. PBG § 112a

5 Larm-Empfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV



ANHANG 2: SKIZZE ZUR UBERBAUUNGSZIFFER (U2)

Anwendung der Uberbauungsziffer fir Hauptbauten geméss Art. 6 BZR
Beispiel fur die Wohnzone 2, W2a

! 2.0m !
| i
GHpmax=
11.0m GHg= FH=
9.0m 9.0m
! ' Y
Uz-a = 0.24
in. 3.0 'y A
an > - 1 } 2.0m
! i 1.5m ! ' Ny  1.5m
[ GHmax= I
GHg= FH= 11.0m GHG= FH=
9.0m 7.5m 9.0m 7.5m
Y Y AR | |
Uz-b = 0.27 Uz-b = 0.27
- UZ gem. Art. 6 Abs. 2 - UZ gem. Art. 6 Abs. 2
- Gesamthodhe = Grundwert - Gesamthdhe = max. Gesamthdhe
- Zurlckversetzung oberstes Geschoss - Fassadenhdhe gem. Art. 36

gem. Art. 37

- UZ gem. Art. 6 Abs.1 BZR (= Grundwert)
- Gesamthoéhe gem. Art. 35 Abs. 1:

- GHg = Grundwert

- GHmax = maximale Gesamthohe

- Fassadenhohe (FH) gem. Art. 35 Abs. 1

‘Z.Om 1
GHpnax= GHo= ' EH=
8.0m |6.0m 6.0m

Uz-c = 0.30

- UZ gem. Art. 6 Abs. 3
- Gesamthohe gem. Art. 35 Abs. 2



ANHANG 3: SKIZZE ZUR ART. 13 WOHN- UND ARBEITSZONE (WA)

UZ gem. Art. 13 Abs. 2 Nutzungstbertragung gem. Art. 13 Abs. 3

UZ Typ 1 Uz Typ 2 UZ Typ 1 Uz Typ 2

I:] Wohn- und/oder Arbeitsnutzung

I:l Arbeitsnutzung
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