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Gemeinde Eich, Teilrevision Ortsplanung

Vorpriifungsbericht

gemass 8§ 19 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Ratsmitglieder

Mit Schreiben vom 21. Marz 2022 ersuchen Sie um die Vorprifung der teilrevidierten Orts-
planung der Gemeinde Eich. Dazu aussern wir uns wie folgt:

A. EINLEITUNG

1. Ausgangslage

Die Gemeinde Eich hat ihre Instrumente der Ortsplanung im Jahr 2017 an das tbergeord-
nete kantonale Planungs- und Baurecht angepasst. Mit der vorliegenden Teilrevision der
Ortsplanung sollen nun Anpassungen vorgenommen werden, wo sich die Umsetzung des
neuen Bau- und Zonenreglements (BZR) bzw. des Zonenplanes als nicht zweckmassig er-
wiesen hat oder Prazisierungen notwendig sind. In diesem Zusammenhang wird auch der
Umgang mit altrechtlichen Gestaltungsplanen behandelt. Zudem werden die noch ausste-
henden Gewasserraume ausgeschieden.

2. Beurteilungsdokumente
Die zur Prufung eingereichten Dokumente sowie als Grundlagen fur die Beurteilung verwen-
dete Unterlagen sind im Anhang aufgefihrt.

Der Planungsbericht fur die vorliegende Teilrevision gentigt den gestellten Anforderungen
gemass Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV; SR 700.1). Die eingereichten Unterla-
gen sind vollstandig und zweckmassig dargestellt.
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3. Prufverfahren

Folgende, von der Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi; zustandiger Projektleiter:
Flurin Kern, Tel. +41 41 228 84 70) zur Vernehmlassung eingeladenen Stellen haben sich
zur Revisionsvorlage gedussert:

— Dienststelle rawi, Abteilung Baubewilligungen (rawi-bew) am 1.4.2022,

— Dienststelle Verkehr und Infrastruktur (vif) am 14.4.2022,

— Dienststelle Umwelt und Energie (uwe) am 3.5.2022,

— Dienststelle Landwirtschaft und Wald (lawa) am 5.5.2022,

— Dienststelle Hochschulbildung und Kultur, Abteilung Denkmalpflege und Archaologie
(BKD-da) am 5./11.5.2022,

— Bundesamt fir Strassen (ASTRA) am 12.5.2022.

An der Bereinigungsbesprechung vom 8. Juli 2022 wurde das Vernehmlassungsergebnis mit
der Gemeinde besprochen und offene Fragen geklart. In Absprache mit der Gemeinde hat
man sich aufgrund der politischen Ausgangslage darauf geeinigt, direkt einen Vorprifungs-
bericht zu verfassen, ohne die Vorlage zu bereinigen. Der vorliegende Bericht beruht daher
auf den nicht bereinigten Unterlagen und umfasst im Wesentlichen die Inhalte der Bereini-
gungsbesprechung. Vorbehalte und Antrage kénnen dem Kapitel B. enthommen werden.

B. BEURTEILUNG

1. Wirdigung der Vorlage

Die Gemeinde Eich war die erste Gemeinde im Kanton Luzern, welche ihre Planungsinstru-
mente an die Ubergeordnete Rechtsgrundlage angepasst hat. Mit vorliegender Teilrevision
werden unter anderem die noch hangigen Themen Gewasserraum und altrechtliche
Gestaltungsplane abgehandelt. Die Planung ist in ihren Grundsatzen fachlich korrekt und gut
dokumentiert.

2. Zonenplan

2.1 Einzonung Seeland (Zone fur 6ffentliche Zwecke)

Die Parzellen Nr. 676 und Nr. 698 (beide GB Eich) im Gebiet Seeland sollen in die Zone fiir
offentliche Zwecke eingezont werden. In der Zweckbestimmung im Anhang des BZR werden
Seebellftung, Pumpwerk ARA, Freizeitaktivitaten und —anlagen, Bauten und Anlagen zur
Starkung der Seeanbindung sowie 6ffentliche Parkierung als zugelassene Nutzungen
aufgefiihrt. Aus dem Planungsbericht geht nicht eindeutig hervor, welche im &ffentlichen
Interesse liegende Nutzung mit der Einzonung der heute unbebauten Parzelle Nr. 676
ermoglicht werden soll. Die Nutzungen, insbesondere die Freizeitaktivitaten mit zugehorigen
Bauten und Anlagen sowie die Starkung der Seeanbindung, lassen auf eine Intensivierung
der Seenutzung auf den Parzellen Nr. 211 und Nr. 253 (beide GB Eich) schliessen. Besagte
Parzellen befinden sich jedoch in der Naturschutzzone gemass Schutzverordnung des
Sempachersees, woraus ein Nutzungskonflikt entsteht.

Vorbehalt: Der Einzonung in die Zone fur 6ffentliche Zwecke der Parzelle Nr. 676 kann
aufgrund der Schutzverordnung und der bestehenden Zweckbestimmung gemass Anhang
des BZR nicht zugestimmt werden.

Antrag: Die Einzonung der unbebauten Parzelle Nr. 676 sowie deren vorgesehene Nutzung
ist besser zu begrinden bzw. der Nutzungszweck klarer einzugrenzen.

Antrag: Im Planungsbericht ist auszufiihren, wie die Bestimmungen der Verordnung zum
Schutz des Sempachersees (Naturschutzzone) eingehalten werden kénnen bzw. wie die
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Seenutzung zusammen mit der geplanten Einzonung kunftig mit der Schutzverordnung
vereinbart werden kann.

2.2Umzonung Spillgéassli (Arbeitszone in Arbeits- und Wohnzone 2)

Die bestehende Arbeitszone im Gebiet Spillgassli wurde im Rahmen der Teilrevision einer
Uberpriifung unterzogen. Dabei hat die Gemeinde festgestellt, dass kaum ein Bedlirfnis nach
einer reinen Arbeitszone besteht. Aus diesem Grund soll die Arbeitszone in eine Mischzone
umgezont werden. Mit der Umzonung von einer Arbeits- in eine Mischzone wird eine einwoh-
nerkapazitatsrelevante Zone geschaffen. In diesem Sinne ist darauf zu achten, dass die
Richtplanvorgaben einer kompakten und dichten Siedlungsentwicklung eingehalten werden
(KA S2-3). Mit der Umzonung der reinen Arbeitszone in eine gemischte Zone sollen neu zwei
Mischzonen unterschieden werden: Die bisherige Arbeits- und Wohnzone wird zur Arbeits-
und Wohnzone 1, die neue Mischzone zur Arbeits- und Wohnzone 2.

Die Arbeitszone beim Spillgassli ist die einzige reine Arbeitszone der Gemeinde. Allgemein
besteht bereits heute ein erheblicher Nutzungsdruck auf reine Arbeitszonen. Mit einer
Umzonung in eine Mischzone muss damit gerechnet werden, dass die Arbeitsnutzung
allmahlich durch die Wohnnutzung verdrangt wird.

Die Ortsplanung obliegt grundsatzlich den Gemeinden. Die Umzonung kann insofern als
zweckmassig beurteilt werden, als der gewachsene Bestand, deren Nutzung sowie die
vorhandene Parzellenstruktur nicht einer reinen Arbeitszone entsprechen. Gemass Ausflh-
rungen der Gemeinde besteht kein Interesse an einer reinen Arbeitszone. Auf diese Aussage
wird sich die Gemeinde auch fir eine kiinftige Zonenplanrevision behaften lassen missen.

2.3 Ein- und Umzonung Brand (Sonderbauzone)

Fir den Pferdesportbetrieb in der Sonderbauzone Brand hat die Grundeigentiimerschaft eine
Anderung des BZR sowie des Zonenplans beantragt. Dabei soll die bestehende Sonderbau-
zone neu angeordnet werden, wobei notwendige Einzonungen wo mdéglich kompensiert
werden. Zudem soll die Stallkapazitat erhdht werden. Bei Sonderbauzonen bemisst sich die
Zonengrosse am effektiven Flachenbedarf. Sofern der zusatzliche Raumbedarf fur die
Tatigkeit des Pferdesportbetriebes begriindet werden kann, muss die Einzonung nicht
flachengleich kompensiert werden. Grundsatzlich kénnen weder Griinzonen noch Verkehrs-
flachen als kompensatorische Auszonung angerechnet werden. Dem Vorhaben kann
grundsatzlich zugestimmt werden.

Die Gemeinden sorgen daflir, dass in intensiv genutzten Gebieten innerhalb und ausserhalb
von Siedlungsgebieten genligend dkologische Ausgleichsflachen vorhanden sind. Ein
schmaler Streifen Grinzone in unmittelbarer Nahe einer Strasse ist aus fachlicher Sicht als
Okologischer Ausgleich unzweckmassig. In einer Sonderbauzone ist nach Mdglichkeit eine
Okologische Ausgleichsflache von 15% anzustreben.

Antrag: Der Gestaltungsplan und dessen Vorschriften sind hinsichtlich der Mglichkeiten zum
Okologischen Ausgleich zu Uberarbeiten und zu ergdnzen.

Antrag: Die Gestaltung der Siedlungsrander ist zu prufen. Es ist ein Artikel «x Gestaltung des
Siedlungsrandes» im BZR zu erganzen und der Gestaltungsplan ist anzupassen.

2.4 Erhaltungszone Wohnen

Da die Bebauung gemass Gestaltungsplan nur ungentigend in die Bestimmungen einer
Grundnutzung Uberfihrt werden kann, soll der Bestand mit einer Erhaltungszone gesichert
werden. Der Umzonung des Gestaltungsplanperimeters Eichhof und Halde in die
Erhaltungszone kann grundsatzlich zugestimmt werden.
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Im Osten des Gebietes Eichhof befindet sich die noch unbebaute Parzelle Nr. 639 (GB Eich).
Gemass Eigentimerschaft soll dort bis Ende 2023 ein Bauprojekt nach den Vorschirften des
alten Gestaltungsplans realisiert werden. Der vorgesehene Artikel 10a BZR (Erhaltungszone
Wohnen) |asst jedoch keine Neubauten zu. Das Baugesuch misste noch vor der dffentlichen
Auflage oder der Ortsplanungsrevision rechtskraftig bewilligt werden, ansonsten ist eine
Bebauung nicht moglich.

Vorbehalt: Die Bebauung eines Grundstlckes in der Erhaltungszone widerspricht dem
eigentlichen Zonenzweck. Die Zonierung der Parzelle Nr. 639 (GB Eich) im Gebiet Eichhof
ist zu Uberprtfen.

3. Bau-und Zonenreglement

Art. 10a Erhaltungszone Wohnen

Den Bestimmungen zur Erhaltungszone Wohnen kann grudsatzlich zugestimmt werden.
Diese sind jedoch stellenweise gemass Muster-BZR zu prazisieren.

Antrag: Wir beantragen, den Art. 10a lit. b BZR mit dem Wortlaut «realisierten anrechenbaren
Gebaudeflache» zur erganzen.

4. Gewasserraume

4.1 Sempachersee (Perimeter Schutzverordnung)

Im Perimeter der Schutzverordnung ausserhalb der Bauzone soll auf eine Gewasserraum-
festlegung verzichtet werden. Der Verzicht einer Gewasserraumfestlegung im Perimeter
eines kantonalen Naturschutzgebietes ist gemass Gewasserschutzverordnung (GSchV;

SR 814.201) nicht zulassig. In Art. 41b Abs. 4 GSchV wird erlautert, wann auf die Festlegung
des Gewasserraumes verzichtet werden kann (Wald, Sémmerungsgebiete). Kantonale
Schutzgebiete werden nicht erwahnt. Weiter gelten im Gewasserraum nach Bundesrecht
vereinzelt strengere Vorgaben als in der kantonalen Verordnung (Kleinbauten). Auf eine Ge-
wasserraumfestlegung im Schutzzonenperimeter ausserhalb Bauzone am Sempachersee
kann somit aufgrund des geltenden Bundesrechts nicht verzichtet werden.

Vorbehalt: Im Perimeter der Schutzverordnung ausserhalb des Baugebietes ist ein
Gewasserraum gemass Bundesvorgaben festzulegen.

Vorbehalt: Der Gewasserraum ist auch bei Naturschutzzonen und Schutzzonen
auszuscheiden.

4.2 Gebiete Schitzenmatt und Seematt

Der Gewasserraum soll im Gebiet Schitzenmatt und Seematt (innerhalb Bauzone) auf 8 m
Breite festgelegt werden. Ausserhalb von dicht Gberbauten Gebieten kann die Gewasser-
raumbreite nicht an die baulichen Verhaltnisse bzw. die Anlagen angepasst werden. Die
beiden Gebiete Schitzenmatt und Seematt liegen nicht in dicht Gberbauten Gebieten. Die
Anlagen, die im Gewasserraum zu liegen kommen, haben Bestandesgarantie. Standortge-
bundene, im 6ffentlichen Interesse liegende (neue) Anlagen sind im Gewasserraum zulassig.

Vorbehalt: In den beiden Gebieten Schitzenmatt und Seematt ist ein Gewasserraum nach
Bundesvorgabe (mindestens 15 m Breite) festzulegen.
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4.3 Abschnitt Vogelsang

Der Gewasserraum ist inklusive Eindolung festzulegen, ohne diesen an die Fusswege
anzupassen. Es besteht ein Uberwiegendes Interesse der Wiederherstellung der
Gewasserfunktionen des heute eingedolten Kleingewassers im Zusammenhang der Gbrigen
offenen Gewassern (Weiher). Anpassungen der Gewasserraumbreite wegen Fusswegen
sind nach Bundesrecht nicht zulassig. Die Erholungsanlage im Bereich des Hotels ist auch
mit vollstdndiger Gewasserraumfestlegung gewahrleistet.

Vorbehalt: In Bereich Vogelsang ist der Gewasserraum in der nach Bundesrecht vorgegeben
Breite auch im Eindolungsbereich festzulegen (Uberwiegendes Interesse Gewasserschutz).

4.4 Eindolungen

Gemass Art. 41aAbs. 5 lit. b GSchV kann bei Eindolungen auf eine
Gewasserraumfestlegung verzichtet werden, wenn keine tberwiegenden Interessen
entgegenstehen. Der Verzicht kann nicht generell fur alle Eindolungen festgelegt werden,
sondern ist im Einzelfall unter Abwagung der Interessen vorzusehen.

Antrag: Der Verzicht auf eine Gewasserraumfestlegung bei Eindolungen ist im Einzelfall
aufzuzeigen und unter Abwagung der Interessen zu begriinden.

4.5 Sehr kleine Fliessgewasser (Rinnsale)

Gemass Art. 41aAbs. 5 lit. d GSchV kann auf die Festlegung des Gewasserraums bei sehr
kleinen Fliessgewassern verzichtet werden, soweit keine (iberwiegenden Interessen entge-
genstehen. Liegen sehr kleine Fliessgewasser im Einzugsgebiet von Seen oder von Natur-
schutzzonen mit bestehender Nahrstoffproblematik, so ist zum Schutz von Nahrstoffeintra-
gen aus der Landwirtschaft aus Uberwiegendem Interesse des Gewasserschutzes zur
Sanierung der Mittellandseen ein Gewasserraum festzulegen.

Vorbehalt: An sehr kleinen Fliessgewassern ist aus Gberwiegendem Interesse des
Gewasserschutzes (Seesanierung) in jedem Fall ein Gewasserraum festzulegen (kein
Verzicht).

4.6 Wilibach

Die Breite des Gewasserraums ist beim Wilibach im Bereich Seematt mit 5.0 m anstelle von
5.5 m eingetragen.

Vorbehalt: Beim Wilibach ist der Gewasserraum im Bereich Seematt auf 5.5 m zu
korrigieren.

4.7 Dorfbach

Beim Dorfbach im Bereich des Kantonsstrassendurchlasses (Parzellen Nr. 208 und Nr. 209,
beide GB Eich) bachabwarts stehen Kleingebaude auf der Bachleitung. Dort soll auf eine
Gewasserraumfestlegung verzichtet werden. Es besteht aber ein Uberwiegendes Interesse
des Gewasserschutzes und des Hochwasserschutzes daran, dass dieser Abschnitt nicht
weiter Uberbaut wird und die Kleinbauten aus dem Bereich des heute eingedolten
Gewassers verlegt werden.

Bei der Eindolung auf der Parzelle Nr. 129 (GB Eich) ist geméass Gefahrenhinweiskarte der
Hochwasserschutz nicht gewahrleistet. Daher muss der Gewasserraum auch bei der
Eindolung ausgeschieden werden.
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Vorbehalt: Im Bereich der Parzellen Nr. 208 und Nr. 209 (beide GB Eich) ist der Raumbedarf
des heute eingedolten Dorfbaches durch eine Gewasserraumfestlegung zu sichern (kein
Verzicht).

Vorbehalt: Der Gewasserraum bei der Eindolung auf der Parzelle Nr. 129 (GB Eich) ist
auszuscheiden.

4.8 Gewasser ID 553017

Der Verlauf des Gewassers ID 553017 auf den Parzellen Nr. 278, Nr. 288 und Nr. 289 (alle
GB Eich) ist bezuglich des Gewassernetzes bekannt und gemass Gefahrenhinweiskarte
nicht hochwassersicher, weshalb ein Gewasserraum auszuscheiden ist.

Vorbehalt: Flir das Gewasser ID 553017 ist ein Gewasserraum auszuscheiden.

4.9 Gewasserraum mit/ohne Bewirtschaftungseinschrankung

Die Freihaltezone Gewasserraum ist in Bereiche mit und ohne Bewirtschaftung-
seinschrankungen einzuteilen, wobei die Bereiche orientierend darzustellen sind. Damit sind
Grundeigentimer im Nutzungsplanverfahren Uber die Einschrankungen auf den landwirt-
schaftlich genutzten Parzellen informiert. Der Datensatz ist mit den Genehmigungsunterla-
gen aufzubereiten und im Raumdatenpool mit den genehmigten Unterlagen hochzuladen.

Antrag: Die Freihaltezone Gewasserraum ist in Flachen mit und ohne
Bewirtschaftungseinschrankungen im Nutzungsplanverfahren aufzuteilen und entsprechend
darzustellen.

5. Kompensation Fruchtfolgeflachen (Sonderbauzone Brand)

Die fir eine Beurteilung erforderlichen bodenkundlichen Abklarungen bezliglich des
Nachweises der Fruchtfolgeflachen (FFF) im Rahmen der Teilrevision der Ortsplanung der
Gemeinde Eich sind im Gutachten von Markus Vogt vom 31. Mai 2021 erhoben worden. Der
durch die Erweiterungsbauten und die Einzonung der Parzellen Nr. 215 (GB Eich)
entstehende FFF-Verlust kann durch die Auszonung der Parzellen Nr. 837 (GB Eich)
kompensiert werden. Demnach gehen auf der Parzellen Nr. 215 (GB Eich), 252 m? FFF
verloren. Wir weisen darauf hin, dass fir die (nicht zonenkonformen) Erweiterungsbauten
gemass Baugesuch keine entsprechende Bewilligungsgrundlage existiert. Unter Beriicksich-
tigung der Resultate der kantonalen Bodenkartierung ist davon auszugehen, dass die
Erweiterungsbauten FFF im Umfang von 1'500 m? beansprucht haben. Eine «handelbare»
FFF-Neuschaffung ist daher nicht ableitbar.

6. Hinweise

Im Rahmen der Vernehmlassung sind bei der Dienststelle rawi verschiedene Antrage zu
Sachverhalten eingegangen, welche nicht Teil der vorliegenden Teilrevision sind. Diese
Antrage werden nachfolgend als Hinweise fiir eine nachste gesamtheitliche Uberarbeitung
der Nutzungsplanung aufgefihrt. Die Umsetzung im Rahmen der vorliegenden Teilrevision
liegt im Ermessen der Gemeinde.

6.1 Verkehrszonen

Flachen fur den Strassen-, Bahn- und Flugverkehr innerhalb der Bauzone sind nach § 52
PBG der Verkehrszone zuzuweisen. Die Verkehrszonen sind insbesondere im Gebiet
Eichberg nicht korrekt ausgeschieden. Damit die Verkehrsflachen im Siedlungsgebiet
moglichst einheitlich in die neue Zone uberflhrt werden, hat die Dienststelle rawi eine
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Richtlinie erarbeitet. Die Verkehrszonen sind im Rahmen der nachsten Gesamtrevision der
Ortsplanung entsprechend zu Uberarbeiten.

6.2 Waldfeststellung

Auf der Parzelle Nr. 677 (GB Eich), stdlich des Dorfweihers, ist das Strasschen ins
Pfarrtobel (Holenweg) der Verkehrszone und somit der Bauzone zugeordnet. Da der Wald an
die Bauzone angrenzt ist eine Waldfeststellung zur Festlegung des statischen Waldrandes
notwendig. Eine Waldfeststellung ware noch vor der 6ffentlichen Auflage zu veranlassen, da
die Waldfeststellungsplane koordiniert mit der Ortsplanungsrevision 6ffentlich aufzulegen
sind. Die Waldfeststellung ist in Absprache mit der Dienststelle lawa von der Gemeinde zu
erarbeiten. Andernfalls ist der Holenweg (Parzelle Nr. 194, GB Eich) auf dem Abschnitt
innerhalb des Waldes, welcher durch die statische Waldgrenze begrenzt wird, als Wald
darzustellen.

6.3 Darstellung Erholungszone

Derzeit ist die Erholungszone der kantonalen Verordnung zum Schutz des Sempachersees
und seiner Ufer im Zonenplan nicht als Teil des Ubrigen Gebiet C (UGC) dargestellt. Die
Erholungszone ist im Zonenplan im Bereich der kantonalen Schutzverordnung als UGC
darzustellen. Die kommunale Zone fiir Offentliche Zwecke kann der Schutzverordnung aber
als Uberlagernde Zone dargestellt werden.

6.4 Flachen der Nationalstrassen

Das gesamte Areal der Nationalstrasse A2/N2 dient ausschliesslich dem Strassenbetrieb und
der Funktion als Nationalstrasse. Betriebsnotwendige Anlagen sowie samtliche baulichen
Massnahmen unterstehen gemass Artikel 8 des Bundesgesetzes liber Nationalstrassen
(NSG, SR 725.11) dem Bundesrecht. Samtliche Flachen der Nationalstrassenparzellen

Nr. 653 und Nr. 677 (beide GB Eich) sind daher als Verkehrsflache auszuscheiden. Ausge-
nommen sind die Grin- und Landwirtschaftszonen, welche auf der Tunnelliberdeckung aus-
geschieden sind. Zudem sind samtliche Hecken und Einzelbdume, welche sich auf den
Nationalstrassenparzellen befinden, entweder vollumfanglich aus dem Zonenplan zu
entfernen oder nur als orientierender, nichtverbindlicher Planinhalt darzustellen. Die Flache
der Nationalstrassenparzelle Nr. 679 (Muliweiher, GB Eich), welche sich in der Naturschutz-
zone befindet, kann aus Sicht des ASTRA in dieser belassen werden. Im Gegenzug wird
vom ASTRA verlangt, dass das ASTRA bei allfalligen Sanierungs- und Instandstellungsarbei-
ten des Tunnels Eich von jeglicher Wiederherstellungspflicht im Zusammenhang mit
geschitzten Objekte wie beispielweise Hecken, Bepflanzungen usw. befreit ist.

C. ERGEBNIS

Die im Entwurf vorliegende Teilrevision der Ortsplanung kann insgesamt als gut und weitge-
hend vollstandig erarbeitet sowie als grosstenteils recht- und zweckmassig beurteilt werden.
Aufgrund der vorangehenden Ausfiihrungen ergibt sich, dass sie unter Beachtung der zuvor
angefiihrten Vorbehalte und Anderungsantrage mit den kantonal- und bundesrechtlichen
Grundlagen und Vorgaben Ubereinstimmt.

Die Vorlage kann weiterbearbeitet und fir die Beschlussfassung vorbereitet werden. Nach
der Verabschiedung sind die Unterlagen dem Regierungsrat zur Genehmigung einzureichen.
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Freundliche Griisse

)

Pascal Wyss-Kohler

Leiter Rechtsdienst

Kopie an:

- Planungsbiiro Burkhalter Derungs AG, Baselstrasse 21, 6003 Luzern

- Dienststelle Landwirtschaft und Wald

- Dienststelle Verkehr und Infrastruktur

- Dienststelle Umwelt und Energie

- Dienststelle Raum und Wirtschaft, Abteilung Baubewilligungen

- Dienststelle Hochschulbildung und Kultur, Abteilung Denkmalpflege und Archaologie
- Bundesamt fur Strassen ASTRA

- Rechtsdienst Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement
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ANHANG GEPRUFTE PLANUNGSINSTRUMENTE

Folgende Planungsinstrumente sind vorzuprifen:

— Bau- und Zonenreglement, Entwurf vom 21. Marz 2022,
— Zonenplan (1:4'000), Entwurf vom 21. Méarz 2022,
— Teilzonenplan Gewasserraum (1:5'000), Entwurf vom 15. Marz 2022.

Als Grundlage fir die Beurteilung dienen folgende Unterlagen:

— Planungsbericht nach Art. 47 RPV vom 21. Méarz 2022,

— Anderungsversion Bau- und Zonenreglement, Entwurf vom 21. Marz 2022,

— Dokumentation Gewéasserraum vom 21. Marz 2022,

— Analyse Gestaltungsplane vom 21. Méarz 2022,

— Bericht Uberprufung Umzonung Arbeitszone vom 23. November 2021,

— Gesuch um Anpassung der Sonderbauzone Brand vom 11. Dezember 2021,

— Situationsplan Flachenbilanz Gestaltungsplan Brand Ost vom 23. Februar 2022,

— Baubereichs-, Aussenraum- und Erschliessungsplan Gestaltungsplan Brand Ost
(1:5'000) vom 23. Februar 2022,

— Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan Brand Ost vom 23. Februar 2022,

— Erlauterungsbericht Gestaltungsplan Brand Ost vom 23. Februar 2022,

— Gutachten Fruchtfolgeflachen betreffend Erweiterung der Sonderbauzone Brand vom 31.
Mai 2021,

— Uberarbeitetes Betriebskonzept — Businessplan Reitanlage Brand vom 31. Mai 2021,

— Veranderungen vom urspringlichen Betriebskonzept vom 20. Mai 2011 zur angepassten
Version des Betriebskonzepts vom 31. Mai 2021.
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