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Art. 1

Die Uberbauungsordnung zur Zone mit Planungspflicht (ZPP) Nr. 3 «Hoh-
lenmatt» ermdglicht die Realisierung einer qualitatsvollen Uberbauung fiir
die Wohnnutzung. Die ganzheitlich konzipierte und gestaltete Uberbauung
Bauweise bildet einen adaquaten Siedlungsrand und Ortseingang.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit
einer punktierten Linie gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungs-
plan nichts anderes bestimmen, gelten das Baureglement der Gemeinde
Seftigen (insbesondere Art. 314 ZPP Nr. 3 «Hohlenmatt») sowie die ein-
schlagigen, Ubergeordneten Vorschriften.

Art. 4

Das unter Begleitung der kommunalen Fachberatung erarbeitete Richtpro-
jekt «Uberbauungsordnung Hohlenmatt Seftigen» vom 1. Mai 2024 ist fir
die Anordnung und Gliederung der Bauten, die architektonische Qualitat
und Formensprache sowie die Gestaltung der Freirdume als orientierende
Grundlage fir die weitere Projektierung beizuziehen.



Inhalt des Uberbau-
ungsplans

Art der Nutzung

Mass der Nutzung
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Art. 5

1

Im Uberbauungsplan werden geregelt:

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
Lage und Abmessung der Baubereiche «A» bis «D»
Lage und Abmessung der Baubereiche «Attikageschoss»

Lage und Abmessung des Baubereichs «unterirdische Bauten und
Unterniveaubauten»

Lage und Abmessung des «Freiraums der Uberbauung»
Maximale Grésse des Bereichs «Siedlungserschliessung»
Lage «Ein-/Ausfahrt Oberdorfstrasse»

Lage und Abmessung des Bereich «Oberdorfstrasse (Kantons-
strasse) und deren spatere Erweiterung mit Trottoir»

Im Uberbauungsplan als Hinweis dargestellt:

Sektor «Hauszugange» (gemass Zonenplan Gemeinde Seftigen)
Strassenabstand nach Art. 80 SG
amtliche Vermessung (Stand Februar 2024)

Art. 6

1

2

Nutzungsart geméss Art. 314 Abs. 3 Baureglement (ZPP Nr. 3 «Hohlen-
matt»): Nutzungsart der Wohnzone W (gemass Art. 212 Baureglement).

Es durfen maximal 20 Familienwohnungen erstellt werden.

Art. 7

1

Das maximal zulassige Nutzungsmass ergibt sich aus den festgelegten
Baubereichen, Gebaudelangen und Héhen.

Gebaudelange gemass Art. 314 Abs. 4 Baureglement (ZPP Nr. 3 «Hoh-
lenmatty»): maximal 25.0 m

Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung «Hohlenmatt» ist eine mi-
nimale Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von 0.6 zu erreichen.



Baubereich

Hohe

Gestaltung allgemein
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Art. 8

Innerhalb der Baubereiche darf auf die Baubereichsgrenze gebaut werden.

Vorspringende Gebaudeteile gemass Art. 212 Abs. 2 Bst. e Baureglement
durfen die Baubereichsgrenzen der Baubereiche A bis D Uberragen.

Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten dirfen in den Bauberei-
chen A, B, C und D sowie im Baubereich «unterirdische Bauten und Un-
terniveaubauten» erstellt werden.

Kleinbauten sind innerhalb der Baubereiche und des Freiraums der
Uberbauung (inkl. Bereich «Siedlungserschliessung») gestattet.

Art. 9

1

Héhen gemass Art. 314 Abs. 4 Baureglement (ZPP Nr. 3 «Hohlenmatty):
— Baubereiche A und B:

Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr) max. 10.25 m

Fassadenhdhe Attika (Fh A) max. 12.75 m
— Baubereiche C und D:

Fassadenhdhe traufseitig (FH tr) max. 8.50 m

Technisch bedingte Dachaufbauten (wie Oblichter, Liftschachtaufbauten
u.a.) inkl. deren Einhausungen dirfen die H6he geméass Abs. 1 um das
technisch bedingte Minimum, jedoch um maximal 2.0 m Uberragen.

Kamine durfen die HOhe gemass Abs. 1 und die Koten gemass Abs. 2
um das technisch bedingte Minimum Uberragen.

Art. 10

1

Die Uberbauung, bestehend aus Bauten und Freirdumen, ist als orts-
bauliche Einheit so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung ent-
steht.

Flr die Bauten gelten folgende besonderen Gestaltungsbestimmungen:
— Gestaltung der Bauten nach einen Gesamtkonzept
— Sorgfaltiger Abschluss der Uberbauung gegeniiber der Oberdorf-
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strasse (Adressierung)

— Bei der Fassadengestaltung ist die Lage am Siedlungsrand zu be-
rucksichtigen

— Materialisierung der Fassaden mit Holz; grelle und reflektierende Ma-
terialien und Farben an den Fassaden sind zu vermeiden

® Bauvoranfragen und Baugesuche sind zur gestalterischen Beurteilung
und Beratung der kommunalen Fachberatung (Art. 421 Baureglement)
zu unterbreiten.

Art. 11
Dachgestaltung ' Die Dacher sind als Flachd&chern auszubilden.

2 Die Flachdécher in den Baubereichen A und B kénnen als Terrassen ge-
nutzt werden.

% Die Flachdécher in den Baubereichen A bis D sind zu begriinen mit
Ausnahme der Dachterrassen, der technisch bedingten Dachaufbauten
sowie den Dachflachen mit Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen.

Art. 12

Freirdaume ' Der Freiraum der Uberbauung ist nach einem gemeinsamen Konzept
und einer gestalterischen Aussenraumkontinuitat zu realisieren.

2 Fir den Freirdume der Uberbauung gelten folgende besonderen Gestal-
tungsbestimmungen:

— Gestaltung von zusammenhangenden Freirdumen mit Wiesen, Gar-
ten, Begegnungs- und Aufenthaltsbereichen, Wegen, Vorplatzen und
Hauszugangen, Sitzplatzen, Kinderspielplatzen, Bauten und Anlagen
gemass Artikel 8 Absatz 4, Mdblierungen und Spielgeraten, befestig-
ten und chaussierten Flachen, Wasserelementen, Retentions- und
Versickerungsflachen, Baumpflanzungen und Hecken, Boschungen,
Stutzbauwerken und dgl.

— Sorgfaltiger Ubergang von der Kulturlandschaft zur Uberbauung
(Siedlungsrand)

— Bereich Siedlungserschliessung zusatzlich mit befestigten Verkehrs-
flachen sowie Abstellplatzen flr Motorfahrzeuge, motorisierte Zweira-
der und Velos.



Arealerschliessung

Parkierung

Larmschutz

Inkrafttreten
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Art. 13

1

Die Arealerschliessung erfolgt ab der Oberdorfstrasse im Bereich «Sied-
lungserschliessung».

Die Zu- und Wegfahrt zur Parzelle Seftigen-Gbbl. Nr. 1110 ist ab dem
Bereich «Siedlungserschliessung» zu gewahrleisten.

Die oberirdischen Hauszugange sind im Sektor «Hauszugange» anzu-
ordnen.

Im Bereich «Oberdorfstrasse (Kantonsstrasse) und deren spatere Erwei-
terung mit Trottoir» sind im Rahmen der Umgebungsarbeiten der Ter-
rainstreifen fur eine spatere Erweiterung der Kantonsstrasse mit einem
Trottoir und Bankett hdhenmassig anzugleichen.

Art. 14

1

Die Abstellplatze fur Motorfahrzeuge sind — mit Ausnahme von maximal
2 oberirdischen Besucher-Abstellplatzen im Bereich «Siedlungser-
schliessung» — in einer gemeinschaftlichen, unterirdischen Einstellhalle
anzuordnen.

Die Abstellplatze flr motorisierte Zweirader sowie Velos sind in den
Baubereichen, der gemeinschaftlichen Einstellhalle und im Bereich
«Siedlungserschliessung» anzuordnen.

Art. 15

Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung «Hohlenmatt» gilt gemass
Art. 314 Abs. 7 Baureglement ZPP Nr. 3 «Hohlenmatt» die Larmempfind-
lichkeitsstufe ES II.

Art. 16

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage

Einspracheverhandlung
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen
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