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Luftbild Rorschach (ca. 2021)
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Parzellen Uze AG:

925: 710 m2

926: 1'686 m2

1754: 1'829 m2

Total GSF: 4'225 m2

Parzelle Findus

924: 1412 m2

Total GSF: 1'412 m2

Parzelle UZE AG + Findus

Total GSF: 5'637 m2

Parzellen Uze AG:

925: 710 m2

926: 1'686 m2

1754: 1'829 m2

Total GSF: 4'225 m2

Parzelle Findus neu:

924: 873 m2

Total GSF: 873 m2

Parzelle UZE AG + Findus neu

Total GSF: 5'098 m2

Perimeter Mst. 1:1250 Perimeter inkl. projektiertes Portal KzS Mst. 1:1250

Luftbild Rorschach (ca. 2021)



RORSCHACH, Löwengartenstrasse Uzwil, 18.01.24
 IM ZWIRN

STUDIO  SINTZEL

1918

Zwirn: aus unterschiedlichen Fasern bestehendes, meist sehr reissfestes Garn,
das aus zwei oder mehreren Fäden zusammengedreht ist.

II.  ANALYSE
Geschichte: Permanenz & Palimpsest

Permanenz: dauerhaftes Weiterbestehen, Erhaltenbleiben; Dauerhaftigkeit, siehe Stadtstruktur Split

Palimpsest: mehrfach beschriebene Manuskriptseiten mit Spuren des Originaltextes, auch als Metapher

RORSCHACH, Löwengartenstrasse Uzwil, 18.01.24
 IM ZWIRN

STUDIO  SINTZEL

1918

Zwirn: aus unterschiedlichen Fasern bestehendes, meist sehr reissfestes Garn,
das aus zwei oder mehreren Fäden zusammengedreht ist.

II.  ANALYSE
Geschichte: Permanenz & Palimpsest

Permanenz: dauerhaftes Weiterbestehen, Erhaltenbleiben; Dauerhaftigkeit, siehe Stadtstruktur Split

Palimpsest: mehrfach beschriebene Manuskriptseiten mit Spuren des Originaltextes, auch als Metapher

Die bauliche Entwicklung des Planungsperimeters ist eng mit der (textil)industriellen Geschichte von Rorschach verknüpft

RORSCHACH, Löwengartenstrasse Uzwil, 18.01.24
 IM ZWIRN

STUDIO  SINTZEL

oben: Rorschach, Löwenstrasse (früher Schächlerstrasse)
unten: Flugbild 1959

oben: Kirchenstrassen-Projekt 1881, Standort Parzelle orange
unten: Luftbild 1953:
Parzellen-Gebäude noch bestehend; gelb_St.Galler Städtebau; rot_Industriegebäude Brücken; blau

419 Rorschach

ragende Einzelbauten der 1860er-Jahre sind
namentlich die erste protestantische Kirche von
Johann Christoph Kunkler 1861/62 sowie das
benachbarte Pfarrhaus von Emil Kessler 1867/68
(siehe Signalstrasse ehem. Nr.32 und Nr.34). Mit
beiden Unterfangen wurden akademisch ge-
schulte St.Galler Architekten beauftragt, die eine
neugotische Haltung einnahmen und den noch
ungewohnten Stil in Rorschach einführten. Vor
allem Kesslers Pfarrhaus scheint anfänglich die
Aufmerksamkeit der Bevölkerung auf sich gezogen

zu haben. «Kaum ein vorbeifahrender
Eisenbahnzug, in welchem nicht die Hälse ausgereckt
und die Zungen in Bewegung gesetzt worden
wären über das wunderliche Haus mit den vielen
Giebeln und all den sonstigen Verstössen gegen
den hübsch geradlinigen modernen Eisenbahn-
Baustyl», hiess es in einer Zeitung.*"

2.5.1 Das «Kirchstrassenprojekt»
In den 18ft()/70er-Jahren lassen sich insgesamt
erhöhte Neubauaktiviläten feststellen. Gemäss
dem Assekuranzregister konzentrierten sich diese
auf die St. GallerStrasse, die Thurgauer Strasse und

die untere Feldmithlestrasse. Ende der 1870er-
Jahre gelangten auch die ersten Häuser im
Kronengut zur Ausführung.1"' Um eine kontrollierte
Bautätigkeit zu gewährleisten, hatte die Gemeinde

1869 ihre zweite Bauordnung erlassen und 1877
dem Frauenfelder Geometer Ulrich Gentsch den
Auftrag zur Aufnahme des Katasters erteilt. Letzteres

bildete die Voraussetzung für die Anlage
neuer Quartiere, die hauptsächlich im Westen der
Gemeinde entstehen sollten. Im Februar 1880
wurde Gentschs bereits 1878 abgeschlossene, in
fünf Quartiere unterteilte Katastervermessung
öffentlich aufgelegt.*2 Die gleichzeitig erlassene
dritte Bauordnung wurde im Mai 1880 genehmigt.
Nun setzte im Gemeinderat (Exekutive) eine
Diskussion ein. «die für die Ausdehnung des Ortes
von der grössten Wichtigkeil ist», kommentierte
der Rorschacher Bote und erklärte: «Die
Terrainverhältnisse bedingen es. dass die ebenen Wiesen
westlich des Ortes für Anlegung neuer Häuser und
Quartiere in der nähern und fernem Zukunft
vornehmlich gewählt werden müssen. Es handelt sich
somit darum, in diesem Bauquartiere Ordnung zu
schaffen, bevor durch Ausführung einzelner Ge-
bäulichkeiten dieselbe für alle Zeiten gestört ist.
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Ahb. 30 Rorschach. Das 1881 von Ulrich Gentsch erarbeitete «Kirchstrassenprojekt» diente als Grundlage für die Erschliessung
des Westquartiers mit den beiden Langsachsen Kirchstrasse und Löwenstrasse.

455 Rorschach

II ml2jl_H

VV*
^:^«

¦e:
¦ &a

U r. '

-t-di*
»rX-"

55^
Rorschach - Löwenstrasse6976 cniTtOh PHOIO&IOI Cû IÖRIOH

erb. 1905/06 als «Fabrik und Zwirnerei»
von C. Christ für Emil Mettler-Müller.
Um 1930 als Lagergebäude mit
Versammlungslokalen genutzt. Lit.l) BA
49/137/1905: 111/1906. 2) Industrieinventar

1993. Nr. 10 Magazingebäude
(Ass.Nr. 1468). erb. 1911 von Johann
Staerkle für Emil Mettler-Müller als
Zwirnsaal und Spedition mit Motorenbaus.

Später als Magazingebäude mit
Büglerei genutzt. Lit.l) A4 69/1910.
2) Industrieinventar 1993.

Löwenstrasse —» Westquartier, Industrie.
Frohheimgut
1880 plante der Gemeinderat die Anlage
eines neuen Quartiers mit zwei Haupt

verbindungsstrassen im Westen. Es
handelte sich um das sog. «Kirchstrassenprojekt»

(siehe auch Kap.2.5.1). wobei
einerseits die Kirchgasse ausgebaut und
in westlicher Richtung fortgeführt werden

sollte (siehe Kirchstrasse). «Die
zweite Strasse wäre eine blosse Korrektur

und Verbreiterung des schon
bestehenden Strassenzuges vom kathol.
Institut beim Bäumlistorkel vorbei, wo der
geraderen Linie wegen die Brücke näher
an dieses Haus verlegt würde, dem
jetzigen Strässchen nach bis zu Hrn. Be-
zirksammann Ruckstuhl, vondamit
Entfernung der über dem Gässchen gelegenen

Scheune unten am Hügel vorbei
in gerader Richtung hinter dem 'Tivoli'
auf die St.Galler Strasse.» (RB. 18.12.
1880). In der Gemeindeversammlung
vom 7.AugusI 1881 fand der Bau dieser

Strasse keine Mehrheit, und am 30. Juli
1882 wurde das ganze «Kirchstrassenprojekt»

verworfen. Die heutige Löwenstrasse

entstand ab 1883 - aufgrund der
Zustimmung der Gemeindeversammlung

vom 4. März 1883 zum redimensionierten
Strassenprojekt von Förster C.

Hefti - als Verbreiterung und Korrektion
des alten Schächlerweges. Im

September 1886 Umbenennung von Schäch-
lerstrasse in Löwenstrasse. Ersterer Name

gründete aufden häufig in Rorschach
gastierenden Menagerien, die als Haupt-
altraktion möglichst viele Löwen
mitführten und jeweils im «Schächler» ihre
Zelte aufschlugen. Obwohl seit 1881
geplant, wurde der letzte Teil der Strasse
zwischen Industriestrasse und St.Galler
Strasse erst 1973. nach langwierigen,
seit 1960 dauernden Expropriationsverhandlungen,

ausgeführt! Lit.l) Dossier
Hefti bei den BA 1883.2) Gutachten und
AntragbetreffendErstellungneuerStrassen,

20.2.1883.3) RB. 23.9.1886.4) RMC
4/1949. S.56: 5/1949. S.76/77. 5) RNjbl
1958. S.12.
Nr.l Wh Friedheim. erb. um 1870/80.
1887 Verandaanbau von Karl AugustHiller (St.Gailen) für Buchmann. Lit. 1)
BA 40/1887. Nr.5 Wh. 1884. von Franz
Rebsamen für Georg Frischknecht. Lit.
1 )BA 111 1884.Nr.7aHeimatstil-Whmit
Laden, erb. um 1870/80. Nr. 11 Wh (vormals

mit Restaurant Maager). erb. um
1870/80. 1899 Einbau einer Wirtschaft
von Carl Herkommer für Pius Maager.
Lit. 1) BA 80/1898. Nr.13 Wh. 1883. von

und für Josef Bischof. Lit. 1)A4 19/1883.
Nr. 17a Wh. 1886. von Anton Bernardsgrütter

für Peter Stiemer. Lit. 1 A4 49/
1886. Nr. 17b Wh. 1900. von Carl
Herkommer für den Schiffbauer Franz
Würth-Wehrli. Lit.l) A4 47/50/1900.
Ehem.Nr.19Wh.erb. vor 1882.1969 abg.
Ehem.Nr.21 Wh. 1885. vonJosefBischof
für den Schreiner David Kanobi. 1897
Werkstättenanbau von Louis Kopp für
den Schreiner Jakob Stickerl. 1969 abg.
Lit.l) BA 2/1885: 16/1897. Ehem.Nr.23
Wirtschaft und Metzgerei zum Goldenen

Ochsen mit Hintergebäude (ehem.
Nr.25a). 1897. von Louis Kopp für den
Metzger Heinrich Heierle. 1971 abg. Lit.
1) A4 51/1897. Ehem. Nrn.25,27 Wh'er.
erb. vor 1882.1967 abg. Nr. 31 Wh. 1900.
von Carl Herkommer für den
Schreinermeister Gebhard Bautz. Lit.l) BA
54/1900. Nr. 33 Wohn-/Geschäftshaus.
1899. von Carl Herkommer für den Zm
Josef Bautz. 1900 Anbau eines Wirt-
schaltslokals für den Wirt Santo Seppi.
Lit.l) BA 49/1899. Nr.35 Wohn-/Ge-
schäftshaus. 1900. von und für Carl
Herkommer. Lit.l )Ä4 45/52/1900. Nr.37Wh
mit Werkstätte. 1900. von Carl
Herkommer für den Hafnermeister Jakob
Baumann. Sichtbacksteinbau mit
Fluggespärre. Lit.l) BA 49/53/1900. Nrn.
39/41 Doppel-Wh. erb. vor 1882. Es handelt

sich evtl. um die Dépendance des
ehemaligen Rosenhofs (siehe Nrn.43/
45) und könnte 1903 zusammen mit
diesem umgestaltet worden sein (ohne sep.
BA'.). Nr.41 Wh (Umbau eines vormali-

St. Galler Städtebau & Rorschacher Industriequartier-Entwicklung
II.  ANALYSE

Schächlerstrasse

RORSCHACH, Löwengartenstrasse Uzwil, 18.01.24
 IM ZWIRN

STUDIO  SINTZEL

oben: Rorschach, Löwenstrasse (früher Schächlerstrasse)
unten: Flugbild 1959

oben: Kirchenstrassen-Projekt 1881, Standort Parzelle orange
unten: Luftbild 1953:
Parzellen-Gebäude noch bestehend; gelb_St.Galler Städtebau; rot_Industriegebäude Brücken; blau

419 Rorschach

ragende Einzelbauten der 1860er-Jahre sind
namentlich die erste protestantische Kirche von
Johann Christoph Kunkler 1861/62 sowie das
benachbarte Pfarrhaus von Emil Kessler 1867/68
(siehe Signalstrasse ehem. Nr.32 und Nr.34). Mit
beiden Unterfangen wurden akademisch ge-
schulte St.Galler Architekten beauftragt, die eine
neugotische Haltung einnahmen und den noch
ungewohnten Stil in Rorschach einführten. Vor
allem Kesslers Pfarrhaus scheint anfänglich die
Aufmerksamkeit der Bevölkerung auf sich gezogen

zu haben. «Kaum ein vorbeifahrender
Eisenbahnzug, in welchem nicht die Hälse ausgereckt
und die Zungen in Bewegung gesetzt worden
wären über das wunderliche Haus mit den vielen
Giebeln und all den sonstigen Verstössen gegen
den hübsch geradlinigen modernen Eisenbahn-
Baustyl», hiess es in einer Zeitung.*"

2.5.1 Das «Kirchstrassenprojekt»
In den 18ft()/70er-Jahren lassen sich insgesamt
erhöhte Neubauaktiviläten feststellen. Gemäss
dem Assekuranzregister konzentrierten sich diese
auf die St. GallerStrasse, die Thurgauer Strasse und

die untere Feldmithlestrasse. Ende der 1870er-
Jahre gelangten auch die ersten Häuser im
Kronengut zur Ausführung.1"' Um eine kontrollierte
Bautätigkeit zu gewährleisten, hatte die Gemeinde

1869 ihre zweite Bauordnung erlassen und 1877
dem Frauenfelder Geometer Ulrich Gentsch den
Auftrag zur Aufnahme des Katasters erteilt. Letzteres

bildete die Voraussetzung für die Anlage
neuer Quartiere, die hauptsächlich im Westen der
Gemeinde entstehen sollten. Im Februar 1880
wurde Gentschs bereits 1878 abgeschlossene, in
fünf Quartiere unterteilte Katastervermessung
öffentlich aufgelegt.*2 Die gleichzeitig erlassene
dritte Bauordnung wurde im Mai 1880 genehmigt.
Nun setzte im Gemeinderat (Exekutive) eine
Diskussion ein. «die für die Ausdehnung des Ortes
von der grössten Wichtigkeil ist», kommentierte
der Rorschacher Bote und erklärte: «Die
Terrainverhältnisse bedingen es. dass die ebenen Wiesen
westlich des Ortes für Anlegung neuer Häuser und
Quartiere in der nähern und fernem Zukunft
vornehmlich gewählt werden müssen. Es handelt sich
somit darum, in diesem Bauquartiere Ordnung zu
schaffen, bevor durch Ausführung einzelner Ge-
bäulichkeiten dieselbe für alle Zeiten gestört ist.
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Ahb. 30 Rorschach. Das 1881 von Ulrich Gentsch erarbeitete «Kirchstrassenprojekt» diente als Grundlage für die Erschliessung
des Westquartiers mit den beiden Langsachsen Kirchstrasse und Löwenstrasse.

455 Rorschach
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erb. 1905/06 als «Fabrik und Zwirnerei»
von C. Christ für Emil Mettler-Müller.
Um 1930 als Lagergebäude mit
Versammlungslokalen genutzt. Lit.l) BA
49/137/1905: 111/1906. 2) Industrieinventar

1993. Nr. 10 Magazingebäude
(Ass.Nr. 1468). erb. 1911 von Johann
Staerkle für Emil Mettler-Müller als
Zwirnsaal und Spedition mit Motorenbaus.

Später als Magazingebäude mit
Büglerei genutzt. Lit.l) A4 69/1910.
2) Industrieinventar 1993.

Löwenstrasse —» Westquartier, Industrie.
Frohheimgut
1880 plante der Gemeinderat die Anlage
eines neuen Quartiers mit zwei Haupt

verbindungsstrassen im Westen. Es
handelte sich um das sog. «Kirchstrassenprojekt»

(siehe auch Kap.2.5.1). wobei
einerseits die Kirchgasse ausgebaut und
in westlicher Richtung fortgeführt werden

sollte (siehe Kirchstrasse). «Die
zweite Strasse wäre eine blosse Korrektur

und Verbreiterung des schon
bestehenden Strassenzuges vom kathol.
Institut beim Bäumlistorkel vorbei, wo der
geraderen Linie wegen die Brücke näher
an dieses Haus verlegt würde, dem
jetzigen Strässchen nach bis zu Hrn. Be-
zirksammann Ruckstuhl, vondamit
Entfernung der über dem Gässchen gelegenen

Scheune unten am Hügel vorbei
in gerader Richtung hinter dem 'Tivoli'
auf die St.Galler Strasse.» (RB. 18.12.
1880). In der Gemeindeversammlung
vom 7.AugusI 1881 fand der Bau dieser

Strasse keine Mehrheit, und am 30. Juli
1882 wurde das ganze «Kirchstrassenprojekt»

verworfen. Die heutige Löwenstrasse

entstand ab 1883 - aufgrund der
Zustimmung der Gemeindeversammlung

vom 4. März 1883 zum redimensionierten
Strassenprojekt von Förster C.

Hefti - als Verbreiterung und Korrektion
des alten Schächlerweges. Im

September 1886 Umbenennung von Schäch-
lerstrasse in Löwenstrasse. Ersterer Name

gründete aufden häufig in Rorschach
gastierenden Menagerien, die als Haupt-
altraktion möglichst viele Löwen
mitführten und jeweils im «Schächler» ihre
Zelte aufschlugen. Obwohl seit 1881
geplant, wurde der letzte Teil der Strasse
zwischen Industriestrasse und St.Galler
Strasse erst 1973. nach langwierigen,
seit 1960 dauernden Expropriationsverhandlungen,

ausgeführt! Lit.l) Dossier
Hefti bei den BA 1883.2) Gutachten und
AntragbetreffendErstellungneuerStrassen,

20.2.1883.3) RB. 23.9.1886.4) RMC
4/1949. S.56: 5/1949. S.76/77. 5) RNjbl
1958. S.12.
Nr.l Wh Friedheim. erb. um 1870/80.
1887 Verandaanbau von Karl AugustHiller (St.Gailen) für Buchmann. Lit. 1)
BA 40/1887. Nr.5 Wh. 1884. von Franz
Rebsamen für Georg Frischknecht. Lit.
1 )BA 111 1884.Nr.7aHeimatstil-Whmit
Laden, erb. um 1870/80. Nr. 11 Wh (vormals

mit Restaurant Maager). erb. um
1870/80. 1899 Einbau einer Wirtschaft
von Carl Herkommer für Pius Maager.
Lit. 1) BA 80/1898. Nr.13 Wh. 1883. von

und für Josef Bischof. Lit. 1)A4 19/1883.
Nr. 17a Wh. 1886. von Anton Bernardsgrütter

für Peter Stiemer. Lit. 1 A4 49/
1886. Nr. 17b Wh. 1900. von Carl
Herkommer für den Schiffbauer Franz
Würth-Wehrli. Lit.l) A4 47/50/1900.
Ehem.Nr.19Wh.erb. vor 1882.1969 abg.
Ehem.Nr.21 Wh. 1885. vonJosefBischof
für den Schreiner David Kanobi. 1897
Werkstättenanbau von Louis Kopp für
den Schreiner Jakob Stickerl. 1969 abg.
Lit.l) BA 2/1885: 16/1897. Ehem.Nr.23
Wirtschaft und Metzgerei zum Goldenen

Ochsen mit Hintergebäude (ehem.
Nr.25a). 1897. von Louis Kopp für den
Metzger Heinrich Heierle. 1971 abg. Lit.
1) A4 51/1897. Ehem. Nrn.25,27 Wh'er.
erb. vor 1882.1967 abg. Nr. 31 Wh. 1900.
von Carl Herkommer für den
Schreinermeister Gebhard Bautz. Lit.l) BA
54/1900. Nr. 33 Wohn-/Geschäftshaus.
1899. von Carl Herkommer für den Zm
Josef Bautz. 1900 Anbau eines Wirt-
schaltslokals für den Wirt Santo Seppi.
Lit.l) BA 49/1899. Nr.35 Wohn-/Ge-
schäftshaus. 1900. von und für Carl
Herkommer. Lit.l )Ä4 45/52/1900. Nr.37Wh
mit Werkstätte. 1900. von Carl
Herkommer für den Hafnermeister Jakob
Baumann. Sichtbacksteinbau mit
Fluggespärre. Lit.l) BA 49/53/1900. Nrn.
39/41 Doppel-Wh. erb. vor 1882. Es handelt

sich evtl. um die Dépendance des
ehemaligen Rosenhofs (siehe Nrn.43/
45) und könnte 1903 zusammen mit
diesem umgestaltet worden sein (ohne sep.
BA'.). Nr.41 Wh (Umbau eines vormali-

St. Galler Städtebau & Rorschacher Industriequartier-Entwicklung
II.  ANALYSE

Schächlerstrasse

Ortsbildprägende städtebauliche Strukturen mit maximalem Kontrast: Auf orthogonalem Raster geplante, kleinteilige Wohnquartiere vs grossmassstäbliche, gewachsene Industrieareale
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Siedlungsentwicklung Rorschach 1890-2020: Vom Marktflecken zur industriell geprägten Siedlung mit hetergoneer Bebauugsstruktur zur postindstriellen Kleinstadt am See

Ortsbildprägende städtebauliche Strukturen mit maximalen Kontrast: Auf orthogonalem Raster geplante, 
kleinteilige Wohnquartiere vs grossmassstäbliche, gewachsene Industrieareale

Die bauliche Entwicklung des Planunsperimeters ist eng mit der (textil-)industriellen Geschichte von 
Rorschach verknüpft



Diversität, Porosität, Aussenräume, Ausblick

Entwurfsprozess / Dialogverfahren:
Analyse Ort, Entwurfsthesen

A3 
408.04 mei

Richtprojekt Sondernutzungsplan
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Uze AG, Sonnenhügelstrasse 18, 9240 Uzwil

Wohnüberbauung LÖWENHÖFE
Löwenstrasse / Löwengartenstrasse, 9400 Rorschach

Grösse:Mst:
+/- 0.00 = Gez:
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Rev:

Die Neubebauung fungiert als Bindeglied zwischen den beiden unterschiedlichen Strassenräumen. 
 

Die vorgefundene Porosität soll als wesentliches Merkmal beibehalten und weiterentwickelt werden. 
 

Die Massstäblichkeit der Neubauten auf den Nachbararealen Löwengarten und Stadtleben soll nicht überschritten werden. 
 

Morphologisch und architektonisch ist die Wohnnutzung der Neubebauung klar erkennbar. 
 

Das Haus in Perimeter B wird viel später realisiert und daher unabhängig geplant.
 

Die neuen Aussenräume fügen sich in das bestehende Freiraumsystem ein und ergänzen die öffentlichen Räume mit einem 
kleinen Platz im Nordosten des Planungsperimeters. 

 
Das Spannungsfeld zwischen Südexposition und Seeblick im Norden ist ein zentrales Entwurfsthema.

Edward Hopper: Cape Cod Morning, 1950

ENTWURFSTHESEN

Spezifische Qualitäten und Merkmale des Ortes: Diversiät, Porosität, Aussenräume, Ausblick
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Parzellen Uze AG 

GSF 4'225 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  23'660 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 4'760 m2

AZWG4 1.6

Projekt 
GFWohnen* 7'640 m2

GVWohnen*  ca. 22'920 m3

BMZWohnen* 5.42

aGF ca. 6'655 m2

AZ 1.58

Parzelle Findus

GSF 873 m2  (reduziert um Tunnelportal)

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  4'890 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 1'397 m2

AZWG4 1.6

Parzellen Uze AG & Findus

GSF 5'098 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  28'550 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 8'157 m2

AZWG4 1.6

Projekt
GFWohnen* 2'250 m2

GVWohnen*  ca. 6'750 m3

BMZWohnen* 7.73

aGF ca. 1'960 m2

AZ 2.25

*ohne EG Löwenstrasse, inkl. Erschliessung

Projekt
GFWohnen* 9'890 m2

GVWohnen*  ca. 29'670 m3

BMZWohnen* 5.82

aGF ca. 8'615 m2

AZ 1.69
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Parzellen Uze AG 

GSF 4'225 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  23'660 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 4'760 m2

AZWG4 1.6

Projekt 
GFWohnen* 7'660 m2

GVWohnen*  ca. 22'980 m3

BMZWohnen* 5.44

aGF ca. 6'670 m2

AZ 1.58

Parzelle Findus

GSF 873 m2  (reduziert um Tunnelportal)

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  4'890 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 1'397 m2

AZWG4 1.6

Parzellen Uze AG & Findus

GSF 5'098 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  28'550 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 8'157 m2

AZWG4 1.6

Projekt
GFWohnen* 1'890 m2

GVWohnen*  ca. 5'670 m3

BMZWohnen* 6.49

aGF ca. 1'975 m2

AZ 2.26

*ohne EG Löwenstrasse, inkl. Erschliessung

Projekt
GFWohnen* 9'550 m2

GVWohnen*  ca. 28'650 m3

BMZWohnen* 5.62

aGF ca. 8'645 m2

AZ 1.70
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Parzellen Uze AG 

GSF 4'225 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  23'660 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 4'760 m2

AZWG4 1.6

Projekt 
GFWohnen* 8'625 m2

GVWohnen*  ca. 25'875 m3

BMZWohnen* 6.12

aGF ca. 7'510 m2

AZ 1.78

Parzelle Findus

GSF 873 m2  (reduziert um Tunnelportal)

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  4'890 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 1'397 m2

AZWG4 1.6

Parzellen Uze AG & Findus

GSF 5'098 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  28'550 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 8'157 m2

AZWG4 1.6

Projekt
GFWohnen* 1'890 m2

GVWohnen*  ca. 5'670 m3

BMZWohnen* 6.49

aGF ca. 1'975 m2

AZ 2.26

*ohne EG Löwenstrasse, inkl. Erschliessung

Projekt
GFWohnen* 10'190 m2

GVWohnen*  ca. 30'570 m3

BMZWohnen* 6.0

aGF ca. 9'485 m2

AZ 1.86
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Parzellen Uze AG 

GSF 4'225 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  23'660 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 4'760 m2

AZWG4 1.6

Projekt 
GFWohnen* 9'280 m2

VWohnen*  ca. 27'840 m3

BMZWohnen* 6.59

aGF ca. 8'080 m2

AZ 1.91

Parzelle Findus

GSF 873 m2  (reduziert um Tunnelportal)

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  4'890 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 1'397 m2

AZWG4 1.6

Parzellen Uze AG & Findus

GSF 5'098 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  28'550 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 8'157 m2

AZWG4 1.6

Projekt
GFWohnen* 1'890 m2

GVWohnen*  ca. 5'670 m3

BMZWohnen* 6.49

aGF ca. 1'975 m2

AZ 2.26

*ohne EG Löwenstrasse, inkl. Erschliessung

Projekt 
GFWohnen* 11'170 m2

GVWohnen*  ca. 33'510 m3

BMZWohnen* 6.57

aGF ca. 10'055 m2

AZ 1.97
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Parzellen Uze AG 

GSF 4'225 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  23'660 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 4'760 m2

AZWG4 1.6

Projekt 
GFWohnen* 9'495m2

VWohnen*  ca. 28'485 m3

BMZWohnen* 6.74

aGF ca. 8'270 m2

AZ 1.96

Parzelle Findus

GSF 873 m2  (reduziert um Tunnelportal)

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  4'890 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 1'397 m2

AZWG4 1.6

Parzellen Uze AG & Findus

GSF 5'098 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  28'550 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 8'157 m2

AZWG4 1.6

Projekt
GFWohnen* 1'890 m2

GVWohnen*  ca. 5'670 m3

BMZWohnen* 6.49

aGF ca. 1'975 m2

AZ 2.26

*ohne EG Löwenstrasse, inkl. Erschliessung

Projekt 
GFWohnen* 11'385 m2

GVWohnen*  ca. 34'155 m3

BMZWohnen* 6.70

aGF ca. 10'245m2

AZ 2.01
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_2316 U100.18

Uze AG, Sonnenhügelstrasse 18, 9240 Uzwil

Wohnüberbauung LÖWENHÖFE
Löwenstrasse / Löwengartenstrasse, 9400 Rorschach

Grösse:Mst:
+/- 0.00 = Gez:

Richtprojekt Sondernutzungsplan

 

05.03.24
23.07.24

Dat:
Rev:

Parzellen Uze AG 

GSF 4'225 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  23'660 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 4'760 m2

AZWG4 1.6

Projekt 
GFWohnen* 8'830m2

VWohnen*  ca. 26'490 m3

BMZWohnen* 6.27

aGF ca. 7'690 m2

AZ 1.82

Parzelle Findus

GSF 873 m2  (reduziert um Tunnelportal)

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  4'890 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 1'397 m2

AZWG4 1.6

Parzellen Uze AG & Findus

GSF 5'098 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  28'550 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 8'157 m2

AZWG4 1.6

Projekt
GFWohnen* 1'890 m2

GVWohnen*  ca. 5'670 m3

BMZWohnen* 6.49

aGF ca. 1'975 m2

AZ 2.26

*ohne EG Löwenstrasse, inkl. Erschliessung

Projekt 
GFWohnen* 10'720 m2

GVWohnen*  ca. 32'160 m3

BMZWohnen* 6.31

aGF ca. 9'665m2

AZ 1.90
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_2316 U100.19

Uze AG, Sonnenhügelstrasse 18, 9240 Uzwil

Wohnüberbauung LÖWENHÖFE
Löwenstrasse / Löwengartenstrasse, 9400 Rorschach

Grösse:Mst:
+/- 0.00 = Gez:

Richtprojekt Sondernutzungsplan

 

05.03.24
23.07.24

Dat:
Rev:

Parzellen Uze AG 

GSF 4'225 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  23'660 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 4'760 m2

AZWG4 1.6

Projekt 
GFWohnen* 8'865m2

GVWohnen*  ca. 26'295 m3

BMZWohnen* 6.29

aGF ca. 7'720 m2

AZ 1.83

Parzelle Findus

GSF 873 m2  (reduziert um Tunnelportal)

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  4'890 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 1'397 m2

AZWG4 1.6

Parzellen Uze AG & Findus

GSF 5'098 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  28'550 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 8'157 m2

AZWG4 1.6

Projekt
GFWohnen* 1'890 m2

GVWohnen*  ca. 5'670 m3

BMZWohnen* 6.49

aGF ca. 1'975 m2

AZ 2.26

*ohne EG Löwenstrasse, inkl. Erschliessung

Projekt 
GFWohnen* 10'755 m2

GVWohnen*  ca. 32'265 m3

BMZWohnen* 6.33

aGF ca. 9'695m2

AZ 1.90
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_2316 U100.12

Uze AG, Sonnenhügelstrasse 18, 9240 Uzwil

Wohnüberbauung LÖWENHÖFE
Löwenstrasse / Löwengartenstrasse, 9400 Rorschach

Grösse:Mst:
+/- 0.00 = Gez:

Richtprojekt Sondernutzungsplan

 

05.03.24
23.07.24

Dat:
Rev:

Parzellen Uze AG 

GSF 4'225 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  23'660 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 4'760 m2

AZWG4 1.6

Projekt
GFWohnen* 8'245 m2

GVWohnen*  ca. 24'735 m3

BMZWohnen* 5.85

aGF 7'185 m2

AZ 1.70

Parzelle Findus

GSF 873 m2  (reduziert um Tunnelportal)

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  4'890 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 1'397 m2

AZWG4 1.6

Parzellen Uze AG & Findus

GSF 5'098 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  28'550 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 8'157 m2

AZWG4 1.6

Projekt
GFWohnen* 1'890 m2

GVWohnen*  ca. 5'670 m3

BMZWohnen* 6.49

aGF ca. 1'975 m2

AZ 2.26

*ohne EG Löwenstrasse, inkl. Erschliessung

Projekt
GFWohnen* 10'135m2

GVWohnen*  ca. 30'405 m3

BMZWohnen* 5.96

aGF ca. 9'160 m2

AZ 1.80
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_2316 U100.13

Uze AG, Sonnenhügelstrasse 18, 9240 Uzwil

Wohnüberbauung LÖWENHÖFE
Löwenstrasse / Löwengartenstrasse, 9400 Rorschach

Grösse:Mst:
+/- 0.00 = Gez:

Richtprojekt Sondernutzungsplan

 

05.03.24
23.07.24

Dat:
Rev:

Parzellen Uze AG 

GSF 4'225 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  23'660 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 4'760 m2

AZWG4 1.6

Projekt 
GFWohnen* 8'365 m2

GVWohnen*  ca. 25'095 m3

BMZWohnen* 5.94

aGF 7'295 m2

AZ 1.73

Parzelle Findus

GSF 873 m2  (reduziert um Tunnelportal)

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  4'890 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 1'397 m2

AZWG4 1.6

Parzellen Uze AG & Findus

GSF 5'098 m2

Vorgaben Leitplan / BauR

GVWohnen  28'550 m3

BMZWohnen 5.6

aGFWG4 8'157 m2

AZWG4 1.6

Projekt
GFWohnen* 1'890 m2

GVWohnen*  ca. 5'670 m3

BMZWohnen* 6.49

aGF ca. 1'975 m2

AZ 2.26

*ohne EG Löwenstrasse, inkl. Erschliessung

Projekt 
GFWohnen* 10'255 m2

GVWohnen*  ca. 30'765 m3

BMZWohnen* 6.03

aGF ca. 9'270 m2

AZ 1.82

Varianten der städtebaulichen Disposition: Situationspläne

Varianten der städtebaulichen Disposition: Situationsmodelle

Entwurfsprozess / Dialogverfahren:
Konzeptstudien

A3 
408.04 mei

Richtprojekt Sondernutzungsplan

_2316 R100.04

Uze AG, Sonnenhügelstrasse 18, 9240 Uzwil

Wohnüberbauung LÖWENHÖFE
Löwenstrasse / Löwengartenstrasse, 9400 Rorschach

Grösse:Mst:
+/- 0.00 = Gez:

 

 

24.06.25
17.12.25
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Rev:

Varianten der städtebaulichen Disposition

Schnitt Westhof, Ansicht Löwenstrasse

Körnung, Porosität, Ausblicke, Besonnung

Konzeptskizzen



Entwurfsprozess / Dialogverfahren:
Konzeptschemata, Modell

A3 
408.04 mei

Richtprojekt Sondernutzungsplan

_2316 R100.05

Uze AG, Sonnenhügelstrasse 18, 9240 Uzwil

Wohnüberbauung LÖWENHÖFE
Löwenstrasse / Löwengartenstrasse, 9400 Rorschach

Grösse:Mst:
+/- 0.00 = Gez:

 

 

24.06.25
17.12.25

Dat:
Rev:

Wegbeziehungen

Bäume

öffentliche Plätze

Hofräume

Grünräume

Bäume

Seeblick

Besonnung

Schemaplan AussenräumeSchemaplan Besonnung / Ausblicke

Situationsmodell Richtprojekt und möglichem Ersatzbau auf Parzelle Findus nach Erstellung Portal KzS



Entwurfsprozess / Dialogverfahren:
Arch. Ausdruck, Referenzen

A3 
408.04 mei

Richtprojekt Sondernutzungsplan

_2316 R100.06

Uze AG, Sonnenhügelstrasse 18, 9240 Uzwil

Wohnüberbauung LÖWENHÖFE
Löwenstrasse / Löwengartenstrasse, 9400 Rorschach

Grösse:Mst:
+/- 0.00 = Gez:

 

 

24.06.25
17.12.25

Dat:
Rev:

Hierarchisierung, Detaillierung Dachrand Parktheater Grenchen, 1956, Ernst Gisel Architekt

Klassisch gegliederter Baukörper mit Sockel, Schaft und Dach, vertikale Fensterachsen Löwengartenstrasse 9 Rorschach

Materialisierung Aussenwand / Hierarchisierung Dachrand Jugendherberge Zürich, 1966, Ernst Gisel Architekt

Gliederung, Materialisierung Aussenwand Heilsarmee Zentral Anker Zürich, 2019, Allemann Bauer Eigenmann Architekten AG
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_2316 R100.10

Uze AG, Sonnenhügelstrasse 18, 9240 Uzwil

Wohnüberbauung LÖWENHÖFE
Löwenstrasse / Löwengartenstrasse, 9400 Rorschach

Grösse:Mst:
+/- 0.00 = Gez:

 

 

24.06.25
17.12.25

Dat:
Rev:
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Bodenaufbau gegen Kellerräume / Garage

15-20 Bodenbelag
70-75 Unterlagsboden mit FBH

PE-Folie
20 Trittschalldämmung MW
120 Wärmedämmung PIR 
650 Betondecke

EG: 408.04 

OG1: 412.00

OG2: 414.88

OG3: 417.76

OG4 420.64

OG5: 423.52

OG6: 426.40

Fenster

Holz-/Metall-Fenster, Glas 3-fach IV, VSG, 
λ ≤ 0.60 W/m2K, g-Wert 55 %
Rahmen innen farbig gestrichen 
Profile aussen Aluminium, farbig einbrennlackiert
zweifarbig (Flügel- / Rahmenprofile)
mehrflügelig, mit bzw. ohne Kämpfer
raumhoch, mit Rahmenverbreiterung oben
Sturzbrett
Fensterbank in Aluminiumblech, farbig 
einbrennlackiert

Sonnenschutz 

Rolladen Aluminium farbig einbrennlackiert
elektrischer Antrieb

Deckenstirne Obergeschosse
 

Blechverkleidung in Aluminium,
abgekantet, farbig einbrennlackiert 

30 Hinterlüftungsebene / UK / Dampfbremse
170 Wärmedämmung MW
60 Deckstirndämmung 

Absturzsicherung 

Flachstahl bzw. Staketengeländer, 
farbig duplexiert
seitlich in Leibung befestigt

Dachaufbau

Blechaschlüsse in Titanzink 
od. CNS vorbewittert

110 Kies
20 Drainage- und Schutzlage
10 Abdichtung 2-lagig Polymerbitumen
280 Wärmedämmung PIR Alu / 
-180 PIR Gefälleplatten
5 Notabdichtung
260 Betondecke lasiert
10 Weissputz

Terrasse Attika

40 Betonplatten gestrahlt
50-130 Aufständerung
20 Drainage- und Schutzlage
10 Abdichtung 2-lagig Polymerbitumen
200- Wärmedämmung PIR Alu / 
120 PIRGefälleplatten
5 Notabdichtung
260 Betondecke lasiert
10 Weissputz

Bodenaufbau

15-20 Bodenbelag
75-70 Unterlagsboden mit FBH

PE-Folie
20 Trittschalldämmung MW 
30 Wärmedämmung EPS
260 Betondecke, lasiert
10 Weissputz

PV-Module 175x105cm 
Neigung 10° in Ost/West-Richtung 
auf Montagesystem für Kiesdach (zB. Schweizer 
MSP-FR-EW)

EG: 408.04 

OG1: 412.00

OG2: 414.88

OG3: 417.76

OG4 420.64

OG5: 423.52

OG6: 426.40

Wandaufbau Obergeschosse

8 Deckputz Aussen:
Kellenwurf Korn 5-8mm, gestrichen 
oder Kratz- bzw. Waschputz, eingefärbt 

22 Leichtgrundputz
425 Einsteinmauerwerk

ZZWancor Porotherm T7
5 Grundputz
5 Deckputz Innen:

Feinabrieb oder Weissputz, gestrichen

Wandaufbau Dachrand Terrassen Attika

Dachrandabdeckung in Blech
abgestuft und zurückversetzt

140 Aufbordungselement aus 
Mehrschichtplatten
Dachhautaufbordung bituminös
hinterlaufsicher

150 Vormauerung
100 Deckenstirndämmung

Geländer Stahl farbig duplexiert
aussen befestigt

Wandaufbau Dachrand Hauptbauten

Dachrandabdeckung 
Stehfalzbleche vertikal
Simsband mit Überstand
alles in Titanzink od. CNS vorbewittert 
(zB. VMZinc Quartz-Zinc bzw. Uginox)

24 Schalung als Verlegeunterlage
45 Hinterlüftungsebene / Lattung

Dampfbremse 
280 Unterkonstruktion / 

Wärmedämmung MW
50 Mehrschichtplatte als Aufbordung

Dachhautaufbordung bituminös
Sockelblech innen

Wandaufbau Sockel

250 Sichtbetonwand bis +0.32 über OK FB 
SK 4.1.4, Sichtseiten gestockt, 
Oberfläche tiefenhydrophobiert

80 Wärmedämmung XPS
150 Mauerwerk auf Thermurelement
5 Grundputz
5 Deckputz Innen:

Feinabrieb oder Weissputz gestrichen

PV-Module 175x105cm 
Neigung 10° in Ost/West-Richtung 
auf Montagesystem für Kiesdach (zB. Schweizer 
MSP-FR-EW)

ALLEMANN
BAUER
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AG
Zweierstrasse 100

8003 Zürich
+41 43 317 13 00

www.abearchitekten.ch

Detailschnitt / Detailansicht Fassade
(Verkleinerung) 
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Wohnüberbauung LÖWENHÖFE
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3d-Ansichten Löwenstrasse

A3 
408.03 mei

Richtprojekt Sondernutzungsplan
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Wohnüberbauung LÖWENHÖFE
Löwenstrasse / Löwengartenstrasse, 9400 Rorschach
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+/- 0.00 = Gez:
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3d-Ansichten Löwengartenstrasse
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Richtprojekt Sondernutzungsplan
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Wohnüberbauung LÖWENHÖFE
Löwenstrasse / Löwengartenstrasse, 9400 Rorschach

Grösse:Mst:
+/- 0.00 = Gez:
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3d-Ansichten Hofraum

A3 
408.03 mei

Richtprojekt Sondernutzungsplan
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Wohnüberbauung LÖWENHÖFE
Löwenstrasse / Löwengartenstrasse, 9400 Rorschach

Grösse:Mst:
+/- 0.00 = Gez:
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