
9. Mai 2023 Folie 1Riniken GP Feisler – Information öffentliche Mitwirkung

Gestaltungsplan Feisler

Information – öffentliche Mitwirkung

Riniken, 9. Mai 2023
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Agenda

• Einführung

• Übersicht Richtprojekt Bebauung und Umgebung

• Übersicht Gestaltungsplan Feisler

• Öffentliche Mitwirkung

• Zeitplan / Weiteres Vorgehen
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Einführung
Projektorganisation / Verfahrensüberblick
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Gemeinde Riniken

Gemeinderat

Verwaltung

Ackermann + Wernli AG, Aarau

Gestaltungsplanverfahren

Reto Ribolla, Yannick Marti

Projektorganisation

Philip Doka

Wetter Industrie- und Gewerbebau AG

Eglin Immobilien AG

Wetter Immobilien AG

Eigentümerin

Menzi Bürgler Kuithan Architekten, Zürich

Belloli Raum- und Verkehrsplanung, Brugg

Naef Landschaftsarchitekten, Brugg Jil Sanchez

Oliver Menzi

Projektteam Richtprojekt

Alfred Kölliker, ext. Berater 
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Verfahrensübersicht
Gestaltungsplan-
verfahren

Qualitätssicherndes 
Verfahren als Basis 
für Gestaltungsplan

Baugesuchs-
verfahren
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BNO
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Bauzonenplan / BNO

Ausschnitt Bauzonenplan: 
• Wohnzone «W2n Neu-Riniken»
• mit GP-Pflicht (schwarz umrandet)
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Verfahrensübersicht
Qualitätssicherndes 
Verfahren als Basis 
für Gestaltungsplan

Bauzonenplan / 
BNO
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Studienauftrag - Resultate

Frei Architekten, Bergland
«5 gewinnt»
5 Baukörper; Gebäude mit bis zu 11 Wohnungen

hhplus, SIMA/BREER Landschaftsarchitektur
«Panorama»
7 Baukörper
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Studienauftrag - Resultate

Liechti Graf Zumsteg, David & von Arx 
Landschaftsarchitektur

4 Baukörper; Gebäude mit bis zu 11 Wohnungen

Menzi Bürgler Kuithan, 
Naef Landschaftsarchitekten 
«Der grüne Heinrich»
8 Baukörper
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Studienauftrag - Resultate
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Übersicht Richtprojekt
Umgebung
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• Richtprojekt Umgebung

• Frei- und Aussenräume

• Spiel- und 

Aufenthaltsbereiche

• Bepflanzung / ökologische 

Strukturen
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• Richtprojekt Umgebung
Nord

• Besucherparkplätze

• Entsorgung

• Durchwegung

• Ökologischer Ausgleich

• Privatflächen

• Bäume

• Tiefgarageneinfahrt

• Hauseingänge
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• Richtprojekt Umgebung
Mitte

• Durchwegung

• Baumgruben

• Aufenthalts- und Spielfläche

• Ökologischer Ausgleich

• Privatflächen

• Bäume

• Hauseingänge
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• Richtprojekt Umgebung
Süd

• Durchwegung

• Baumgruben

• Aufenthalts- und Spielfläche

• Ökologischer Ausgleich

• Privatflächen

• Bäume

• Hauseingänge
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• Landwirtschafts-Fläche

• Siedlungsrand

• Extensive Bewirtschaftung

• Bäume und Strukturen

• Krautsaumstreifen

• Übergangsbiotop Siedlung / Wald
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Übersicht Richtprojekt
Bebauung
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Bebauungsstruktur

• 8 Gebäude / 48 Wohnungen

• 3x Haustyp S

• 3x Haustyp M

• 2x Haustyp L
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Vergleich Richtprojekt / Studienauftrag

• Versetzung der Tiefgarageneinfahrt

• Leichte Verschiebungen an den 

Baukörpern

• Spiegelung von Grundriss
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Vergleich Richtprojekt / Studienauftrag

• Leichte Verschiebungen / Drehung 

an den Baukörpern

• Spiegelung von Grundriss
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Wohnbeispiel

• Klare Trennung Tag- und Nachtbereich

• Wohnen, Loggia und Essen über Eck

• Südausrichtung
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Anrechenbare Geschossfläche (aGF) und Ausnutzung
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Maximale Höhenkote (m.ü.M.)
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Tiefgarage



9. Mai 2023 Folie 27Riniken GP Feisler – Information öffentliche Mitwirkung



9. Mai 2023 Folie 28Riniken GP Feisler – Information öffentliche Mitwirkung

Übersicht Gestaltungsplan
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Verfahrensübersicht
Gestaltungsplan-
verfahren

Qualitätssicherndes 
Verfahren als Basis 
für Gestaltungsplan

Bauzonenplan / 
BNO
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Perimeter Gestaltungsplanpflicht / Gestaltungsplan

Perimeter GP-Pflicht (schwarz) Perimeter GP (rot); Einbezug der Landwirtschaftsfläche
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Verbindliche Bestandteile

Gestaltungsplan 1:500 Sondernutzungsvorschriften
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Gestaltungsplan
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Sondernutzungsvorschriften
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Orientierender Bestandteil

Planungsbericht gemäss §47 BauV Anhang zum Planungsbericht
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Ziele / Zielerreichung
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• Anzahl Wohnungen pro Gebäude →max. 7 anstatt 6

nicht zu grosse und dadurch voluminöse Baukörper; dadurch 

Gewährleistung einer standortverträglichen ortsbaulichen Setzung 

(vgl. Alternativen im Richtprojekt)

Abweichungen von der Grundordnung (BNO)

• Ausnützungsziffer → 0.78 anstatt 0.50

Ermöglichung einer moderaten Innenentwicklung unter 

Gewährleistung der geforderten Siedlungs- und 

Freiraumqualitäten; Ermöglichung einer verdichteten Bauweise 

und damit einem haushälterischem Umgang mit verbleibender 

Bauzonenfläche
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• Fassadenhöhe und Gesamthöhe → Höhenmass als max. Höhenkote 

in m.ü.M. pro Baubereich festgelegt (höchster Punkt der Dachkonstruktion)

Schaffen von klaren Verhältnissen unabhängig des gewachsenen 

Terrains; moderate Abweichung der Höhenbestimmungen gemäss BNO 

(im Maximum + 3m in der Gesamthöhe für Gebäude mit 3VG + Attika)

Abweichungen von der Grundordnung (BNO)

• Vorspringende Gebäudeteile → Abweichung bei der Drittelslösung gemäss 

BauV

Gewährleistung der Flexibilität in der Anordnung der Balkone auf den 

Gebäude-Südseiten und damit Schaffen von attraktiven Aussenbereichen 

für die jeweiligen Wohnungen.
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• Abstand zum Kulturland → 2m anstatt 4m

Gewährleistung einer effizienten Landnutzung ohne 

Benachteiligung der angrenzenden Landwirtschaftsfläche; 

Schaffen von qualitativen Frei- und Aussenräumen im 

Zentrum der Überbauung

Abweichungen von der Grundordnung (BNO)



9. Mai 2023 Folie 39Riniken GP Feisler – Information öffentliche Mitwirkung

«Im Zuge der Gewährleistung des sogenannten 

«besseren Ergebnisses», werden die erwähnten 

Abweichungen von der Grundordnung im Rahmen des 

Gestaltungsplanes sowohl als zweckmässig, als auch 

verhältnismässig erachtet». 

Abweichungen von der Grundordnung (BNO)
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Öffentliche Mitwirkung
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• Planungsvorlage liegt öffentlich auf vom 24. April – 24. Mai 2023

• 2 gedruckte Exemplare plus Modell auf Gemeindekanzlei 

(während ordentlichen Öffnungszeiten)

• digital auf www.riniken.ch

• Beantwortung von individuellen Fragen an zwei Sprechstunden-Terminen möglich: 

• Donnerstag, 11.05.2023 von 19.00-21.00 Uhr

• Samstag, 13.05.2023 von 09.00-11.00 Uhr (Bitte um VORANMELDUNG). 

• Mitwirkungseingaben bitte mittels Formular (liegt ebenfalls gedruckt auf Gemeindekanzlei 

oder digital zum Download auf www.riniken.ch bereit). 

Öffentliche Mitwirkung

http://www.riniken.ch/
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Mitwirkungseingabe
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• Der Gemeinderat prüft die Eingaben bzgl. deren Berücksichtigung im 

weiteren Planungsprozess und beantwortet jede einzelne. 

• Sämtliche Eingaben und deren Beantwortung werden in einem  

Mitwirkungsbericht dokumentiert. 

• Der Bericht wird der kantonalen Abteilung für Raumentwicklung 

ARE zur Berücksichtigung in der bereits laufenden Vorprüfung 

zugestellt. 

Öffentliche Mitwirkung
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Zeitplan / Weiteres Vorgehen
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• Informationsveranstaltung, 9.05.2023
• Sprechstunden, 11.05.2023 (DO Abend)

13.05.2023 (SA Vormittag) 

Zeitplan

Öffentliche Mitwirkung

Jan 23 Feb 23 Mär 23 Apr 23 Mai 23 Jun 23 Jul 23 Aug 23 Sep 23 Okt 23 Nov 23

Entwurf Gestaltungsplan

Vernehmlassung Richtprojekt (Gemeinde / Kanton)

Kantonale Vorprüfung

Dez 23 Jan 24 Dez 22

Bereinigungen

Öffentliche Auflage / 
Einwendungs-
verhandlungen

Beschluss Gemeinderat / 
Genehmigung RR

Verfahren

Entwurf

24.4.2023 – 24.5.2023

Feb 24 Mär 24 Apr 24 Mai 24
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Weiteres Vorgehen

• Einreichung der Planungsvorlage in die kantonale Vorprüfung

• Parallele Durchführung des öffentlichen Mitwirkungsverfahrens; Informationsveranstaltung; 

Sprechstunden; etc.

• Nachreichen des Mitwirkungsberichtes in die kantonale Vorprüfung

• Bereinigung der Planungsvorlage

• Durchführen der öffentlichen Auflage; Rechtsmittel

• Einwendungsverhandlungen

• Beschluss des Gestaltungsplanes durch den Gemeinderat

• Genehmigung des Gestaltungsplanes durch den Regierungsrat
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Besten Dank für die 
Aufmerksamkeit!
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