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Agenda

e EinfUhrung

* Ubersicht Richtprojekt Bebauung und Umgebung
* Ubersicht Gestaltungsplan Feisler

* Offentliche Mitwirkung

 Zeitplan / Weiteres Vorgehen
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EinfUhrung

Projektorganisation / Verfahrensiberblick
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Projektorganisation

Eigentimerin

Wetter Industrie- und Gewerbebau AG

Wetter Immobilien AG Philip Doka

Eglin Immobilien AG Gemeinde Riniken

<«—» Gemeinderat

Projektteam Richtprojekt

Menzi Blirgler Kuithan Architekten, Ziirich Oliver Menzi Verwaltung

Naef Landschaftsarchitekten, Brugg Jil Sanchez Alfred Kélliker, ext. Berater

Belloli Raum- und Verkehrsplanung, Brugg

Gestaltungsplanverfahren

Ackermann + Wernli AG, Aarau Reto Ribolla, Yannick Marti
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VerfahrensUbersicht

Bauzonenplan / Qualitatssicherndes Gestaltungsplan- Baugesuchs-
BNO Verfahren als Basis verfahren verfahren
fir Gestaltungsplan

Réumliche ldee

Qualitatssicherung

Gestaltungsplan

Eingabe Projektierun
<Umsetzung <Bauggesuch <Badpf0}ekt °

<
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Bauzonenplan / BNO

§5 Sondernutzungsplanpflicht

1 Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur erschlossen und Uberbaut wer-
den, wenn ein rechtskraftiger Gestaltungsplan vorliegt.

2 Der Gemeinderat kann einen Wetthewerb oder Studienauftrag verlangen.
3 Fur das Gestaltungsplangebiet "Feisler” gelten die nachfolgenden Zielvorgaben:

¢ Planung eines attraktiven, zeitgeméassen Wohnquartieres, das in Etappen realisiert wer-
den kann.

¢ Angemessener Anteil an familien- bzw. altersgerechten Wohnungen

¢ Mindestdichte von 90 E/ha

e Gute Einordnung der Uberbauung mittels abgestufter Baurandern.

¢ Die Wohnungen sind mit hoher Wohn- und Freiraumqualitat zu konzipieren.

¢ Die allgemeinen Garten- und Freiraumbereiche sind auf eine begegnungsorientierte Ge-
staltung hin auszurichten.

¢ Samtliche Erschliessungen sind boden- und ressourcenschonend zu erstellen.

¢ Das Quartier soll fur Fussgéanger vernetzt erschlossen werden.

Riniken GP Feisler — Information 6ffentliche Mitwirkung 9. Mai 2023
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Ausschnitt Bauzonenplan:
*  Wohnzone « W2n Neu-Riniken»
* mit GP-Pflicht (schwarz umrandet)

Folie 6
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VerfahrensUbersicht

Bauzonenplan / Qualitatssicherndes
BNO Verfahren als Basis
fur Gestaltungsplan
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Studienauftrag - Resultate

Frei Architekten, Bergland hhplus, SIMA/BREER Landschaftsarchitektur
«5 gewinnt» «Panorama»
5 Baukorper; Gebaude mit bis zu 11 Wohnungen 7 Baukorper
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Studienauftrag - Resultate

i Y
ey | T\ o

Menzi Burgler Kuithan, Liechti Graf Zumsteg, David & von Arx

Naef Landschaftsarchitekten Landschaftsarchitektur

«Der griine Heinrich»

8 Baukorper 4 Baukorper; Gebaude mit bis zu 11 Wohnungen
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Studienauftrag - Resultate
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Ubersicht Richtprojekt
Umgebung
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e Richtprojekt Umgebung

* Frei- und Aussenraume

* Spiel- und

Aufenthaltsbereiche

* Bepflanzung / 6kologische

Strukturen
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Riniken GP Feisler — Information &ffentliche Mitwirkung

| Lockere Hecke zur Abgrenzung der Privatgarten

I W / \ \\a

Staudenmischpflanzungen bei den Hauseingangen

9. Mai 2023
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e Richtprojekt Umgebung
Nord

Besucherparkplatze
Entsorgung
Durchwegung

Okologischer Ausgleich
Privatflachen

Baume
Tiefgarageneinfahrt

Hauseingange

Folie 13
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e Richtprojekt Umgebung
Mitte

* Durchwegung

Baumgruben
» Aufenthalts- und Spielflache
* Okologischer Ausgleich

e Privatflachen

e Baume

* Hauseingange

.. Saibro
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e Richtprojekt Umgebung
Sud

* Durchwegung
* Baumgruben

Aufenthalts- und Spielflache

Okologischer Ausgleich

‘ * Privatflichen

e Baume

3
-1=l:].
¥
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* Hauseingange

Sichtschutzhecke
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e Landwirtschafts-Flache

e Siedlungsrand

* Extensive Bewirtschaftung
* Baume und Strukturen

* Krautsaumstreifen

« Ubergangsbiotop Siedlung / Wald
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Ubersicht Richtprojekt

Bebauung
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Bebauungsstruktur

In - * 8 Gebaude / 48 Wohnungen
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Wohnungsspiegel
Wohnungsspiegel 2.5 3.5 4.5 55 Total
EG bis Attika Zi-Whg Zi-Whg Zi-Whg Zi-Whg Whg
Anzahl 0 22 18 8 48
Anteil in % 0% 45.8% 37.5% 16.7% 100%
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Vergleich Richtprojekt / Studienauftrag
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* Leichte Verschiebungen an den

Baukorpern

Grundriss gespiegelt

=il
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Vergleich Richtprojekt / Studienauftrag

* Leichte Verschiebungen / Drehung

an den Baukorpern

* Spiegelung von Grundriss
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Wohnbeispiel

e Klare Trennung - und Nachtbereich

 Wohnen, Loggia und Essen uber Eck

e Sidausrichtung
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Anrechenbare Geschossflache (aGF) und Ausnutzung Aoy

TYPS T™YPM TYPL

Attika

2.0G

1.0G

T aGF Vollgeschoss aGF 2. 06 mit reduziertemn Vollpeschoss P aGF Attika

Ausnutzung Ausniitzungsziffer (AZ
Anrechenbare Grundstticksflache (aGSF) 8'489 m?
I:D:‘ Anrechenbare Gesqhossﬂaphe (aGF) oberirdisch 71953 m2 0.85
inkl. Attika
D:‘ Anrechenbare Geschossﬂa_che (aGF) oberirdisch 6'511 m? 0.76
exkl. Attika

Anrechenbare Geschossflache (aGF) oberirdisch
D exkl. Attika / exkl. 2. OG mit reduzierten 5'803 m?2 0.68
Vollgeschossen (Baubereiche / Hauser 2,5, 6,7)
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MaXimaIe Hahenkote (moqu.) ACKERMANN {WERNLI
Haus 8
(I-;gjs:) (3G+A)
) Haus 5 X
max. 405.70 m.{.M. (3G) max, 407,29 m.0.M.

nax. 403.20 m.u.M.
. 402 20

39300

392.00 39225 39250 J92.75 393.00 Jaias N3350 2375 J94.00 394.25 J94.50394.75

Schnitt A
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Tiefgarage , A

Parkplatze

Total PP
Anzahl PP Tiefgarage 83
Besucher-PP (oberirdisch entlang Kreuzweg) 7
Velo-PP (Velordume im UG / oberirdische PP) ca. 170
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Ubersicht Gestaltungsplan
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VerfahrensUbersicht

Bauzonenplan / Qualitatssicherndes Gestaltungsplan-
BNO Verfahren als Basis verfahren
fur Gestaltungsplan

Réumliche Idee

Gestaltungsplan

=
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Perimeter Gestaltungsplanpflicht / Gestaltungsplan

Perimeter GP-Pflicht (schwarz) Perimeter GP (rot); Einbezug der Landwirtschaftsflache
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Verbindliche Bestandteile

GESTALTUNGSPLAN «Feisler»

Sondernutzungsvorschriften

Gemass § 21 BauG
Weltere Bestandteile des Gestaltungsplanes:
- Situationsplan 1:500 (verbindlich)
- Richtprojekt (richtungsweisend) | Sitzung Gemeinderat 14.03.2023
- Planungsbericht (orlentierend)

L] =

Mitwirkung vom:
Vorprifungsbericht vom:
Offentliche Auflage vom:
z::::r;::“n:::nm e Der Gemeindeschreiber:
Genehmigungsvermerk:
AW* e
ACKERMANN+WERNLI S o femams
Gestaltungsplan 1:500 Sondernutzungsvorschriften
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Gestaltungsplan

Genehmigungsinhalt

Bebauung Paragraph SNV
3 §5 Baubereich fiir Gebaude (1 bis 8)
/1 §6 Baubereich vorspringende Gebaudeteile
v/ 167 A §7 Baubereich Tiefgaragenein- und ausfahrt
A 4 §10 Haupteingangsbereich (Lage schematisch)
406.20 §11 Maximale Hohenkote in m t. M. (héchster Punkt der Dachkonstruktion)
Freiraum
§17 Offentlich zuganglicher Freiraum (Lage schematisch)
L r = §18 Baumgrube Tiefgarage / Baumpflanzung (Lage schematisch)
@ §19 Standort Spielflache (Lage schematisch)
T §20 Privatgarten (Lage schematisch)
§21 Naturnahe Grinflache (Lage schematisch)
SO §22 Stauden (Lage schematisch)
@ §23 Einzelbaum / Baumgruppe (Lage schematisch)
§24 Wildhecke (Lage schematisch)
§30 Extensive Heuwiese
§30 Saumvegetation (Lage schematisch)
§30 Vorranggebiet Siedlungsrand (Lage schematisch) : ®
@ §34 Unterflur - Entsorgungsstelle (Lage schematisch) _\1\\\\ 'IK\.\'Q;’\\\\\‘ ¥
- W ‘
Verkehr :
§25 Strassenlinie (Enteignungsrecht §132 BauG) E
§27 Bereich oberirdische Parkierung (Lage schematisch) -
tes e §29 Offentliche Durchwegung (Lage schematisch) E
Allgemeines

e o 0 0 o §4 Perimeter Gestaltungsplan
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Sondernutzungsvorschriften

Riniken = Gestaltungsplan «Feislers
Sondernutzungsvorschriften 04042023

Der Gemeinderat Riniken erldsst lber das Gebiet «Feislers, gestitzt auf § 21 und § 25 Abs. 3 lit. a des
Gesetzes Uber Raumentwicklung und Bauwesen des Kantons Aargau (BauG) vom 19. Januar 1953 sowie
auf & 8 der Bauverordnung (BauV) des Kantons Aargau vom 25. Mai 2011 die nachstehenden Sondernut-
zungsvorschriften (SNV).

Allgemeine Bestimmungen

§1
Ziel und Zweck 1 . . . §2
Der Gestaltungsplan «Feisler» schafft die planungsrechtlichen Voraus- Bestandteile L verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplans sind:
setzungen fur eine gestalterisch hochstehende und auf die drtlichen Ge- - Situationsplan 1:500
gebenheiten abgestimmte Uberbauung geméiss Anforderungen in §5 - vorliegende Sondernutzungsvorschriften.
BMO. 2

Orientierende und richtungsweisende Grundlagen des Gestaltungsplans

!  Dies beinhaltet insbesondere: sind:

, , . . . , - Pl bericht h Art. 47 RPV
- eine dichte, in den ortsbaulichen und landschaftlichen Kontext inte- anungsbericht nac

grierte gualitativ hochwertige Wohnuberbauung inkl. familien- und
altersgerechten Wohnungen

Richtprojekt Bebauung und Umgebung, Menzi Birgler Kuithan Archi-
tekten, Zurich und Naef Landschaftsarchitekten Brugg

.. (Projektstand 3. Marz 2023).
- gute Einordnung der Uberbauung mittels abgestufter Baurandern

- besonders gut gestaltete offentliche, halbdffentliche und private
Freiraume mit begegnungsorientierter Gestaltung

einen sorgfiltigen Ubergang zwischen dem Siedlungsgebiet und
dem angrenzenden Landwirtschaftsgebiet und dem Eichwald

eine attraktive und durchgangige Fusswegvernetzung

eine rationelle und zweckmassige Erschliessung.
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Orientierender Bestandteil
o i e @ 10 Anhang

oviekt Gestaltungsplan «Feisler» 10.1 Programm Studienauftrag im Einladungsverfahren Neubau «Feislers;
Markstein AG, Baden vom 30. Madrz 2022

pokument Planungsbericht

Gemass Art. 47 RPV

10.2 Beurteilungsbericht Studienauftrag «Feislers; Markstein AG, Baden
vom 27. September 2022

10.3 Richtprojekt Bebauung und Umgebung - Wohniliberbauung «Feislers; Menzi Blrgler
Kuithan Architekten, Zurich und Maef Landschaftsarchitekten, Brugg vom 3. Marz 2023

Erstellung: Anderungen:
Doku te.: Datum = 02042023 Verfasser : ym, T

Planungsbericht gemass §47 BauV Anhang zum Planungsbericht
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Ziele / Zielerreichung

§ 5 Sondernutzungsplanpflicht

1 Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur erschlossen und dberbaut wer-
den, wenn ein rechtskraftiger Gestaltungsplan vorliegt.

2 Der Gemeinderat kann einen Wettbewerb oder Studienauftrag verlangen.
3 Fir das Gestaltungsplangebiet "Feisler” gelten die nachfolgenden Zielvorgaben:

¢ Planung eines attraktiven, zeitgemassen Wohnquartieres, das in Etappen realisiert wer-
den kann.

e Angemessener Anteil an familien- bzw. altersgerechten Wohnungen

e Mindestdichte von 90 E/ha

e Gute Einordnung der Uberbauung mittels abgestufter Bauréndern.

¢ Die Wohnungen sind mit hoher Wohn- und Freiraumqualitat zu konzipieren.

¢ Die allgemeinen Garten- und Freiraumbereiche sind auf eine begegnungsorientierte Ge-
staltung hin auszurichten.

¢ Samitliche Erschliessungen sind boden- und ressourcenschonend zu erstellen.

e Das Quartier soll fur Fussganger vernetzt erschlossen werden.
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Abweichungen von der Grundordnung (BNO)

* Anzahl Wohnungen pro Gebdude = max. 7 anstatt 6

LS
I A :':s
nicht zu grosse und dadurch voluminose Baukorper; dadurch ‘,: : B
® .
.. . . e 1 . - - 4
Gewabhrleistung einer standortvertraglichen ortsbaulichen Setzung . ‘-.’1:‘:‘ v
- ® ll ud od
(vgl. Alternativen im Richtprojekt) \ et
s am

» Ausnutzungsziffer 2 0.78 anstatt 0.50
Ermoglichung einer moderaten Innenentwicklung unter
Gewadhrleistung der geforderten Siedlungs- und
Freiraumqualitaten; Ermoglichung einer verdichteten Bauweise
und damit einem haushalterischem Umgang mit verbleibender

Bauzonenflache
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Abweichungen von der Grundordnung (BNO)

Haus B
(3G+A)

* Fassadenhohe und Gesamthdhe = Hohenmass als max. Hohenkote

max, 407 20 m.0.M.
- i o1 -

in m.U.M. pro Baubereich festgelegt (hochster Punkt der Dachkonstruktion) il |

Schaffen von klaren Verhaltnissen unabhangig des gewachsenen E

Terrains; moderate Abweichung der H6henbestimmungen gemass BNO mr m_ |

(im Maximum + 3m in der Gesamthéhe fiir Gebédude mit 3VG + Attika) o mm e ms swsomers

» Vorspringende Gebaudeteile > Abweichung bei der Drittelslosung gemass
BauV
Gewabhrleistung der Flexibilitat in der Anordnung der Balkone auf den

Gebadude-Siidseiten und damit Schaffen von attraktiven Aussenbereichen

fiir die jeweiligen Wohnungen.
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Abweichungen von der Grundordnung (BNO)

e Abstand zum Kulturland = 2m anstatt 4m

Gewabhrleistung einer effizienten Landnutzung ohne

Benachteiligung der angrenzenden Landwirtschaftsflache;
Schaffen von qualitativen Frei- und Aussenrdaumen im

Zentrum der Uberbauung
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Abweichungen von der Grundordnung (BNO)

«Im Zuge der Gewdhrleistung des sogenannten
«besseren Ergebnisses», werden die erwdhnten
Abweichungen von der Grundordnung im Rahmen des
Gestaltungsplanes sowohl als zweckmdissig, als auch

verhdltnismdssig erachtet».
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Offentliche Mitwirkung
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Offentliche Mitwirkung

* Planungsvorlage liegt 6ffentlich auf vom 24. April — 24. Mai 2023

» 2 gedruckte Exemplare plus Modell auf Gemeindekanzlei

(wéhrend ordentlichen Offnungszeiten)

e digital auf www.riniken.ch

* Beantwortung von individuellen Fragen an zwei Sprechstunden-Terminen moglich:
* Donnerstag, 11.05.2023 von 19.00-21.00 Uhr

» Samstag, 13.05.2023 von 09.00-11.00 Uhr (Bitte um VORANMELDUNG).

* Mitwirkungseingaben bitte mittels Formular (liegt ebenfalls gedruckt auf Gemeindekanzlei

oder digital zum Download auf www.riniken.ch bereit).
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Mitwirkungseingabe

pziof
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Offentliche Mitwirkung

 Der Gemeinderat prift die Eingaben bzgl. deren Berlicksichtigung im

weiteren Planungsprozess und beantwortet jede einzelne.

e Samtliche Eingaben und deren Beantwortung werden in einem

Mitwirkungsbericht dokumentiert.

* Der Bericht wird der kantonalen Abteilung fir Raumentwicklung
ARE zur Berlicksichtigung in der bereits laufenden Vorprifung

zugestellt.
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Zeitplan / Weiteres Vorgehen
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Zeitplan

Dez22 Jan23 Feb 23 Mar 23 Apr 23 Mai 23 Jun 23 Jul 23 Aug 23 Sep 23 Okt 23 Nov 23 Dez 23 Jan 24 Feb 24 Mar 24 Apr 24 Mai 24
| | | | | | | | | | | | | | | | | |
\ \ \ \ .\ @ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ ¢ \

Vernehmlassung Richtprojekt (Gemeinde / Kanton)

v

Entwurf Gestaltungsplan

= = == == = = = e = em em == == == ] Kantonale Vorpriifung

24.4.2023 - 24.5.2023 .
= = = = == o Offentliche Mitwirkung

* Informationsveranstaltung, 9.05.2023
* Sprechstunden, 11.05.2023 (DO Abend)
13.05.2023 (SA Vormittag)

Bereinigungen

Offentliche Auflage /
F=-—--=--=4 Einwendungs-
verhandlungen

- —— ]

Entwurf Beschluss Gemeinderat /
Genehmigung RR
Verfahren b= == == == == == |
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Weiteres Vorgehen

* Einreichung der Planungsvorlage in die kantonale Vorprifung

* Parallele Durchflihrung des offentlichen Mitwirkungsverfahrens; Informationsveranstaltung;

Sprechstunden; etc.
* Nachreichen des Mitwirkungsberichtes in die kantonale Vorprifung
* Bereinigung der Planungsvorlage
e Durchfihren der o6ffentlichen Auflage; Rechtsmittel
* Einwendungsverhandlungen
* Beschluss des Gestaltungsplanes durch den Gemeinderat

* Genehmigung des Gestaltungsplanes durch den Regierungsrat
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Besten Dank fur die
Aufmerksamkeit!
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